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”En god inledning pa aret med en
betydande tillvaxt i projektportféljen.”

Forsta kvartalet Vasentliga handelser efter balansdagen

e Nettoomséttningen 6kade till 136,4 MSEK (72,9). e Borsnotering pa Nasdaqg Stockholms huvudlista

e Rorelseresultatet minskade till 21,2 MSEK (28,5). (Mid-cap) 6 april 2017 tillsammans med en nyemission
e Bruttomarginalen tkade till 17,4 % (17,2). om 9 152 542 aktier.

e Rorelsemarginalen uppgick till 15,6 % (39,1). e Forsaljningsstart av 387 bostadsratter inom ramen

e Resultat efter skatt uppgick till 14,4 MSEK (25,0). for projekten Kosmopoliten i Kista Ang och Sollentuna
e Resultat per aktie uppgick till 0,48 SEK (0,83). Hills.

e Kassaflédet uppgick till -1,5 MSEK (-87,8). e FOrvarv av 425 byggratter i Spanga samt Akalla.

e Rantabilitet pa eget kapital uppgick till 18,5 % (54,2). e Projektportféljen uppgick vid rapporteringsdatum

e Soliditeten uppgick till 32,2 % (31,7). till 5 932 byggréatter.

e Forvarv av 530 byggréatter i Mariehéll och Taby.

Sasongsvariationer

SSM:s verksamhet berdrs inte av nagra tydliga sasongsvariationer. Dock kan storre projekt f& betydande intakts- och
resultateffekt pa enskilda kvartal beroende av nar projekten startas och fardigstalls. Intakts- och resultatutvecklingen
bor darfér bedémas dver en tolvmanadersperiod.

Nyckeltal

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 A 2016/2017 2016
Nettoomsattning 136,4 72,9 87,2% 713,5 649,9
Nettoomsattning joint ventures 120,3 144,9 -16,9% 723,8 748,4
Bruttoresultat 23,8 12,5 90,2% 158,4 147,1
Rorelseresultat 21,2 28,5 -25,6% 179,8 187,1
Periodens resultat efter skatt 14,4 25,0 -42,6% 134,1 1447
Bruttomarginal, % 17,4 17,2 0,3 22,2 22,6
Rorelsemarginal, % 15,6 39,1 -23,6 25,2 28,8
Rantetackningsgrad, ggr 2,3 4,8 -2,5 3,6 4,0
Soliditet, % 32,2 31,7 0,5 32,2 29,1
Rantabilitet p& eget kapital, % 18,5 54,2 -35,6 52,2 61,0
Resultat efter skatt per aktie, SEK* 0,48 0,83 -42,6% 4,45 4,81
Antal forvarvade byggrétter 530 1801 -1271 1680 2951
Antal avslutade bostéder 255 - 255 301 46
Antal produktionsstartade bostader - - - 238 238
Antal bostader i pAgaende produktion 1224 1287 -63 1224 1479
Ackumulerat antal s&lda lagenheter i produktion 1184 1296 -112 1184 1427
Sald andel i produktion, % 96,7 98,6 -1,9 96,7 96,5

* Den 23 januari 2017 har bolagsverket registrerat en aktiesplit om 1:100 och att antal aktier efter spliten uppgar till 30 100 000 st.
Resultat och eget kapital per aktie har beraknats utifran antal aktier efter aktiespliten.
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VD kommentar

"Arets planerade
produktionsstarter
och en inledande
positiv séljstart
ger 0Ss goda
forutsattningar

att leverera pa
vara mal 2017.”

SSM

Fortsatt betydande tillvaxt i projektportfélj

Vi inleder arets forsta fem manader med att ytterligare ha uttkat och
forstarkt var projektportfolj med 955 byggratter. Var fokuserade portfolj,
som i sin helhet finns i semi-centrala lagen nara goda kommunikationer,
bestar nu av narmare 6 000 byggréatter som antingen &r i planerings- eller
produktionsfas. Var framgang inom forvarv av byggratter visar att var
investeringsstrategi fungerar val, och att det finns ett hdgt fértroende for
bolagets kompetens och kapacitet till att utveckla relevanta, tidsenliga
och kvalitativa bostader.

Goda forutsattningar for att leverera pa vara mal 2017

Kvartalets omsattning ar framforallt hanforlig till vara sex produktions-
startade projekt. Under kvartalet fardigstallde vi tva projekt, Rosteriet

och Twin House motsvarande 255 bostader och vid kvartalets slut hade
vi 1 224 bostader i pagaende produktion. Vart mal ar att paborja
produktionen av cirka 1 000 bostader i r och samtidigt fardigstalla
ytterligare cirka 500 bostader under aret. Det finns en viss inbyggd
volatilitet i var verksamhet, dar vart arbete till foljd av formella processer
och beslut ibland kan forskjutas i tid utan att vi har méjlighet att paverka
processen. Under detta kvartal har vi haft vissa forskjutningar inom ramen
for vara projekt Metronomen och West Side Solna. | borjan av maj vann
till slut detaljplanen lagakraft i projektet Metronomen, och vi har nu kunnat
paborja forberedelser fér markarbeten. For projektet West Side Solna
invantar vi besked om bygglov vid halvarsskiftet.

Kvartalets minskade resultat och rérelsemarginal kan framforallt forklaras
med en lagre resultatandel fran JV-projekt, jamforelsestérande poster
samt tkade centrala kostnader. For att fa en rattvisande bild dver
bolagets utveckling ar det darfor viktigt att titta pa var verksamhets
utveckling éver en langre tid, dar det framgar att var utveckling ar i linje
med véara operativa och finansiella mal.

Positiv forsaljningsstart och en fortsatt stark efterfragan

Den radande urbaniseringen och det makroekonomiska laget med en

I&g arbetsloshet i Stockholm, tillsammans med ett underskott av bostader,
gynnar var bransch och innebar en fortsatt stark underliggande efter-
frdgan pa bostader i Storstockholmsomradet. Vi marker tydligt av intresset
for vara prisvarda bostader i citynara lagen och i genomsnitt har vi cirka
25-30 intressenter per bostad infor en forsaljningsstart. | april paborjade
vi férsaljningen av vart projekt Kosmopoliten i Kista Ang som bestar av
204 bostadsratter och vi har goda férhoppningar om att uppna 6nskad
forsaljningsgrad inom en snar framtid. Innan sommaren kommer vi

aven att paborja forsaljningen av projekten Sollentuna Hills med 183
bostadsratter och Platform West med 109 bostadsratter.

Ett nynoterat bolag val rustat for fortsatt |[6nsam tillvaxt

Arets planerade produktionsstarter och en positiv forséljningsstart gor

att SSM har goda forutséattningar for en fortsatt I6nsam tillvaxt &ven under
2017. Den 6 april noterade vi SSM pa& Nasdags huvudlista och jag vill
darfor avrunda med att tacka vara nytillkomna aktiedgare for visat
fortroende for SSM och for var verksamhet.

Mattias Roos
VD & koncernchef
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Storstockholms
bostadsmarknad

"Efterfragan pa
yteffektiva och
prisvarda bostader
| narhet av goda
allmanna
kommunikationer
ar fortsatt hog”

Prisutveckling pa bostadsratter
i Storstockholm 2014 - 2017
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Kalla: Svensk Maklarstatistik april 2017

SSM

Hog efterfrdgan pa prisvarda bostader inom regionen

Bostadsbristen i Storstockholm &r hég och det ackumulerade underskottet
av bostader ar stort. Kommunerna i regionen fortsatter att 6ka sina
investeringar i nybyggnation och planerar for flera hundra tusen nya
bostader fram till 2030, varav merparten ar planerade i kommuner och
lagen dar SSM:s malgrupp foredrar att bo.

Det regionala bostadsmalet om 16 000 bostader per &r uppnaddes for
forsta gdngen under 2016, efter att under en 1ang tid i genomsnitt varit
11 000 bostader.

Efterfrigan pa den typ av prisvarda och yteffektiva bostader som SSM
producerar 6kar allt mer, vilket ger goda mdjligheter fér SSM att aven
framover forvarva och producera nya projekt enligt vald strategi och
kundsegment.

Bostadsprisernai Storstockholm fortséatter att 6ka

Bostadspriserna i Stockholms lan fortsatter att 6ka. Enligt Svensk
Maklarstatistik 6kade priserna pa bostadsréatter inom Storstockholm under
2016 med 4,4 procent och priserna fortsatter att 6ka aven under forsta
kvartalet 2017 med 2,9 procent. Det genomsnittliga priset per kvadrat-
meter for en bostadsréatt inom Storstockholm var under kvartalet 60 036
(56 785) SEK.

Prisnivan under kvartalet har ¢kat i kommuner dar SSM har pagaende
eller planerad produktion. Prisnivan i Hagersten/Lilieholmen fortsatter
att 6ka och det genomsnittliga priset per kvadratmeter uppgick till 70 000
kronor. Priserna pa bostadsratter har procentuellt sett okat mest i Taby
kommun med 4,1 procent, vilket motsvarar ett genomsnittligt kvadrat-
meterpris om 47 091 kronor. Prisnivan for bostadsratter i Uppsala 6kade
med 2,3 procent under kvartalet vilket motsvarar 35 690 kronor.

SEB:s boprisindikator fran maj 2017 visar att hushallens forvantningar pa
bopriser fortsatter att 6ka och &r nu pa nast hdgsta nivan nagonsin. Enligt
Riksbankens penningpolitiska besked den 3 maj lamnades reprorantan
oférandrad pa -0,5 procent och Riksbanken. Forst i mitten av 2018 vantas
reporantan hojas, vilket & ndgot senare an i Riksbankens foregaende
prognos.
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Projektportfol]

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

e\

Tidplan Séljstartade Bokade Sélda
Projekt Bostader BOA Omréde Forséaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Foérsaljn.-
start start Q12017 Q12017 Q12017 grad?
The Lab? 266 14456 Solna 2014-04-13 Q32014 Q42016 - Q32017 - 266 - - - 266 100%
Bromma Tracks 249 12 144 Bromma 2014-10-05 Q42014 Q1- Q42017 - 249 - - - 249 100%
Turbinhallen® 205 12876 Nacka 2015-10-11 Q42015 Q42017 - Q22018 - 201 - - - 201 98%
The Tube 50 2354 Sundbyberg 2016-04-10 Q22016 Q22018 - 42 - - - 41 82%
West Side Solna® 266 12361 Solna 2015-10-15 Q42015 Q32018 - Q22019 - 252 7 - 252 95%
Metronomen 188 7612 Telefonplan 2016-05-29 Q32016 Q22019 - Q1 2020 - 188 - - 12 175 93%
Summa 1224 61 803
FORSALJININGSSTARTADE BOSTADER INFOR PRODUKTIONSSTART
Tidplan Séljstartade Bokade Sélda
Projekt Bostader BOA Omréde Forsaljnings- Produktions- Inflyttning Under Totalt Under Totalt Under Totalt Foérsaljn.-
start start Q12017 Q12017 Q12017 grad?
Kosmopoliten 204 10024 Kista 2017-04-26 2019 Q4 2021 - 204 122
Sollentuna Hills 183 10211 Sollentuna 2017-05-21 2017 2022
Summa 387 20 235
PROJEKTPORTFOLJ UNDER UTVECKLING
Tidplan
Informationen om respektive projekt i tabellen
Projekt Bostader BOA Omrade Forsaljnings- Produktions- Inflyttning ar i allt vasentligt bolagets aktuella bedémning
start start av respektive projekt i sin helhet. Dessa
beddmningar och det slutliga utfallet av respek-
. tive projekt kan komma att forandras pa grund
Platform West 109 4800 Taby 2017 2017 2021 av faktorer saval inom som utom bolagets
Taby Market 90 4700 Taby 2017 2017 2019 kontroll, till exempel utformning av detaljplaner,
Taby Turf 185 8900 Taby 2017 2020 myndighetsbeslut och marknadsutveckling samt
The Loft2® 120 2068 Taby 2017 2020 att flera av prOJekt(_en ari planenngsfas och déar
) planen for respektive projekt kan komma att
Elverket i Nacka 19 150 8143 Nacka 2017 2017 2020 e
férandras.
Boardwalk Bromma 260 17 200 Mariehall 2017 2017 2020
Tentafabriken 77 1825 Sollentuna 2017 2017 2019
Tellus Towers (78)% 693 28960 Telefonplan 2017 2018 2021
Tellus Towers (58)® 515 21537 Telefonplan 2017 2018 2021 " Avser sélda bostader i férhallande till totalt
Tellus lamell HR 18 1539 Telefonplan 2017 2018 2021 antal bostader i projektet.
Jarla Station 319 15253 Nacka 2017 2018 2020 2 B
Elverket i Nacka 2¥ 200 10 857 Nacka 2018 2019 2021 Hyresratt
Bromma Tracks Il 90 4192 Bromma 2018 2018 2020 .
) i R 3 Projektet Tellus Towers kommer vara
Spanga Studios 80 3250 Spanga 2018 2018 2019 uppdelat pé bostadsrétter, hyresratter,
Bromma Square® 400 19000 Bromma 2018 2019 2021 égaﬂ'agenheter samt hotellverksamhet.
T17B 60 2700 Telefonplan 2019 2019 2020
Alvsj6 Quarters? 530 23300 Alvsio 2019 2021 4 Joint ventures
Summa 3896 179124
Summa 31/3 2017 5507 261162
FORVARV AV BYGGRATTER EFTER BALANSDAGEN 18 MAJ 2017
Spénga 250 11400 Spanga 2020 2021
Akalla 175 9000 Akalla 2019 2021

SUMMA 18/5 2017

SSM

5932 281562
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Projektportfol]

"En fokuserad och
hdgkvalitativ
projektportfol] till
morgondagens
urbaniter.”

Portfolj illustrerad efter
geografisk fordelning

N’

| Telefonplan/Alvsjo B Bromma/Mariehall
B Sollentuna/Kista/Spanga ® Nacka
Solna/Sundbyberg Taby

SSM

SSM forvarvar och utvecklar bostader utifrén sin valda malgrupps preferenser.
Malgruppen som bolaget har valt att kalla for morgondagens urbaniter &r
mellan cirka 20 — 44 ar och lever framforallt i ensam- eller parhushall. Det ar
en malgrupp som lever ett aktivt socialt liv och garna vill bo i en urban citynara
miljé med goda kommunikationer. Baserad pa officiell statistik ar det bolagets
bed6mning att cirka 900 000 invanare i Storstockholmsomradet tillhér denna
malgrupp.

Av denna anledning bedriver SSM bostadsutvecklingsprojekt i urbana
storstadsmiljoer, vilket for narvarande innebar ett tydligt fokus pa Stor-
stockholmsomradet dar aven Uppsala inkluderas. Inom den valda geografin
fokuserar SSM idag pa atta kommuner. Kommuner dar det antingen redan
idag finns en urban miljé med goda kommunikationer eller kommuner dar det
finns en aktiv stadsutveckling och férutsattningar for att dver tid utvecklas till
att bli en urban miljo med goda kommunikationer som passar bolagets mal-
grupp. Som illustrerat &r SSM:s projektportfdlj val fokuserad och hdgkvalitativ
for att motsvara malgruppens preferenser.

SSM har en aktiv férvarvsstrategi, baserad till cirka 85 procent pa privata
aktdrer och kommunala direktanvisningar. Bolaget har under inledningen av
aret fortsatt att framgangsrikt forvarva byggratter. Redan per den 18 maj har
bolaget forvarvat 955 byggratter, vilket ger en total byggrattsportfélj om 5 932
byggratter. Portfoljen har en attraktiv fordelning med 34 procent av portfdljens
byggréatter i eftertraktade Telefonplan, 17 procent i Bromma/Mariehall samt
Sollentuna/Kista/Spanga, resterande 32 procent kan grupperas till
Nacka/Solna/Sundbyberg samt Taby.

Under kvartalet har projekten Rosteriet (225 bostadsréatter i Liljeholmen)

och Twin House (30 studentbostéder i form av bostadsréatter) avslutats.

Per 31 mars var 22 procent av kvartalets totala projektportfdlj i produktion och
resterande 78 procent under utveckling. Vid kvartalets slut fanns sex projekt i
produktion motsvarande 1 224 bostader.

Av kvartalets projekt i produktion berédknas The Lab (266 bostadsratter i
Solna) och Bromma Tracks (249 bostadsratter i Bromma) vara klara och
inflyttade under 2017, nagot som &Aven galler for delar av projektet
Turbinhallen (205 bostadsréatter i Nacka).

Som tidigare aviserats planerar SSM att under 2017 paborja produktionen
av ytterligare 1 000 nya bostader framférallt i Sollentuna, Taby och Mariehall.
Bolagets avsikt ar darefter att arligen successivt utéka antal byggstarter for
att under 2021 uppna en niva om 1 800 byggstarter per ar.

Efterfragan efter SSM:s bostader ar god vilket visar sig i ett hogt antal
intressenter per varje bostad och en dverlag hdg forséaljningsgrad. Under
kvartalet har 12 (37) bostader salts i projektet Metronomen vid Telefonplan
och forsaljningsgraden av bostader i pagaende produktion fortsatter att vara
pa en hog niva och uppgick till 96,7 (98,6) procent. Efter balansdagen har
forsaljningen av 204 bostadsratter inom ramen for projektet Kosmopoliten

i Kista paborjats. Innan sommaren kommer SSM aven att pabdrja
forsaljningen av projekten Sollentuna Hills med 183 bostadsratter

och Platform West med 109 bostadsratter.
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Urval av projekt

The Lab (Solna) bestar av 266 bostadsratter. Det
hogkvalitativa och yteffektiva boendet bestar av
moderna materialval och &r inspirerat av Gunnar
Asplund. Projektet har &ven inkluderat en rad
gemensamma utrymmen som solterass, relax-
omrade med spabad, utegym, omfattande cykel-
rum med tillhérande cykelverkstad. Fastigheten
har aven tvd kommersiella lokaler som bidrar med
liv och rorelse till kvarteret. Projektet ar slutsalt
och inflyttning pabérjades under fjarde kvartalet
2016 och pagar fram till fjarde kvartalet 2017.
Projektet ar ett samarbete mellan SSM

och Alecta.

Bromma Tracks (Bromma) ar en fastighet
med fem hus och bestar av 249 bostadsratter.
Det yteffektiva boendet ar strategiskt placerat
i narheten av Brommaplan och varje bostad ar
utrustad med en egen balkong eller uteplats.
Projektet har &ven en gemensam utomhus-
pool samt uteplats med gronska, sittgrupper
och mdjlighet till att grilla. Bara ett stenkast
bort ligger lummiga grénomraden och Lillsjon.
Projektet ar slutsalt och inflyttning pagar under
hela 2017. Projektet drivs i egen regi.

Kosmopoliten (Kista Ang) bestér av 204 prisvarda
och yteffektiva bostadsratter, varav ndrmare

90 procent av bostaderna har en BOA om

30-65 m2. Merparten av bostéderna har en egen
balkong eller uteplats, och framtida bostadsratts-
innehavare erbjuds &ven eftertraktade och tids-
enliga gemensamhetsytor i form av utegym, utom-
huspool, orangeri, stor cykelparkering, bilpool,
laddningsstationer for elbilar samt kylrum for
leverans av matkassar. Forséljningsstart skedde
den 26 april 2017 och produktionsstart beraknas
till 2019 med en forvéantad inflyttning under senare
delen av 2021. Projektet drivs i egen regi.

TR
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Urval av projekt

Taby Market & Taby Turf (Taby Park) bestar av
270 bostader, varav 180 hyresratter (Taby Turf)
och ar en del av den nya stadsdelen Taby Park
som pa sikt ar planerad till minst 6 000 bostader.
Projektet ar attraktivt belaget 400 meter fran
Roslagsbanans station Galoppféltet och kommer
att f4 en spannande gestaltning dar arkitekturen
kommer att variera med olika hushdéjder och
materialval av trd, tegel och puts. Forutom cykel-
garage, cykelverkstad och bilpool inkluderar
projektet &ven gemensamhetsytor som takterrass
med sold&ck, pool och vintertradgard och en géard
med planteringar och odlingslotter. Forsaljnings-
start planeras till 2017 med en forvantad inflyttning
under 2020. Projektet drivs i egen regi.

I mars 2017 férvarvade SSM projektet
Boardwalk Bromma i Mariehall. Projektet
berédknar SSM utveckla till cirka 260 bo-
stadsratter. SSM avser att driva projektet

i egen regi med en planerad forséljnings-
start under 2018 och inflyttning under 2020.

Tellus Towers (Telefonplan) kommer att bli bland
de hogsta bostadshusen i norra Europa och besta
av tva skyskrapor, 78 respektive 58 vaningar
hdga, med cirka 1 200 bostader, varav cirka

370 hyresrétter. Byggnaderna, som aven in-
kluderar ett lamellhus i sju vaningar, ar ritade av
den prisbelonta arkitekten Gert Wingardh och
utformade enligt den kinesiska arkitekten Gary
Changs koncept for att maximera och anvanda
mindre utrymmen. Utbver butiker, kaféer och
mataffarer kommer skyskraporna att innehélla
restaurang, en skybar, ett spa samt varsin swim-
mingpool hdgst upp. Projektet invantar for nar-
varande samrad, forsaljningsstart planeras till
2018 med forvantad inflyttning under 2021.
Projektet kommer att drivas via samarbeten.

tellus towers
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Kommentarer perioden
januari — mars 2017

Nettoomséttning och rdrelseresultat
Koncernens nettoomséttning, dar successiv vinstavrakning tillampas for
samtliga projekt, 6kade under perioden till 136,4 MSEK (72,9). Intakterna
kan framst hanforas till upparbetade intékter inom projektverksamheten
samt fakturerade entreprenader till delagda projekt. Projektomséttningen
avser huvudsakligen projekten Bromma Tracks, Metronomen och
The Tube. Forsaljnings6kningen mot foregaende ar kan forklaras med
hogre aktivitet bade i helagda projekt och i fakturerade entreprenader

_ till delagda projekt. Bruttomarginalen steg marginellt mellan perioderna.
Nettoomséattning,

rérelseresultat och Kostnader for forsaljning och administration uppgick till -14,9 MSEK (-3,5).

rorelsemarginal Innevarande period innehéller jamforelsestérande poster pé totalt 10,3

M;E; :;0 MSEK. 5,3 MSEK utgérs av kostnader for optionsprogram till styrelse
-\ 50'0 och ledning, 3,0 MSEK, samt bonusavsattningar for arsbonus, 2,3 MSEK,

som inte fanns med i jamférelseperioden. Resterande 5,0 MSEK utgors
40,0 av OH-kostnader som balansfordes i jamforelseperioden men som med

. 200 ny tillAmpning av redovisningsprincip nu kostnadsfors for innevarande
period. Kostnadsforingen innebar endast en tidsmassig forskjutning under
projektets livstid och andrar inte projektets totala lonsamhet. | Ovrigt kan
okningen forklaras av en storre central organisation for att hantera tillvaxt

N\
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o4 o1 o2 03 on o och 6kade krav som bérsnoterat bolag.
2015 2016 2016 2016 2016 2017
m— Nettoomsattning Resultatandel i joint ventures uppgick till 12,4 MSEK (19,5). Det lagre
= Rorelseresulat utfallet fér innevarande period kan forklaras med mindre aktivitet inom JV-

e Rorelsemarginal,%

projekten Rosteriet, som har fardigstallts, och The Lab, som nérmar sig
fardigstéllande. Samtidigt har det skett en tidsforskjutning i framdriften av
West Side Solna vilket resulterat i mindre nedlagda kostnader och lagre
avrakning som féljd under innevarande kvartal. Avrakningar fran nya joint
venture projekt har inte har kommit igdng i samma omfattning. JV-projekt

Eget kapital, balansomslutning redovisas med kapitalandelsmetoden, vilket innebdr att intakter inte tas
och soliditet upp i koncernredovisningen utan endast i SSM:s andel
MSEK % av resultatet.
1200 33,0
1000 s 320 Koncernens rorelseresultat for kvartalet minskade till 21,2 MSEK (28,5)
00 N BB . vilket huvudsakligen kan forklaras med 6kande kostnader for forsaljning
' och administration och en lagre resultatandel i JV-projekt. Rorelse-
S AV V. € marginalen uppgick till 15,6% (39,1). Resultatet efter skatt uppgick till
400 -l -l 29,0 14,4 MSEK (25,0) och har utéver ovan paverkats av ett svagare finansiellt
200 - . Bl 0 netto som en direkt foljd av den stdrre skuldportféljen.
’ Q4 01 o2 03 04 QL ’ Finansiell stallning och kassafldde o )
et kapital Per balansdagen hade SSM 5 507 byggréatter i byggrattsportfoljen.
mm— Balansomshuting Kapitalbindningen i projektfastigheter och joint ventures var per den
e Soliditet, % 31 mars 2017 382,2 MSEK (348,5). Okningen av balansrakningens

tillgangssida mellan perioderna ar framst hanforlig till en 6kning i antalet
byggratter, 6kning av upparbetade fordringar pa projekt i produktion och
liten andel avslutade projekt. Koncernens eget kapital uppgick per
balansdagen till 317,9 MSEK (195,9) och soliditeten till 32,2% (31,7).

SSM bedriver en kapitalintensiv verksamhet och tillgdngen pa kapital ar
en grundforutsattning for att kunna vidareutveckla koncernen. Koncernen
anvander sig i dagslaget av huvudsakligen tva externa finansieringskallor,
obligationer och lan fran kreditinstitut. Koncernens rantebarande skulder
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uppgick per balansdagen till 524,2 MSEK (341,8) varav obligationslanet
utgjorde 391,4 MSEK (197,2). Likvida medel uppgick den 31 mars 2017
till 46,1 MSEK (7,3). Darutdver har bolaget tillgang till outnyttjade kredit-
faciliteter om 320 MSEK (12).

Kassaflodet fran den lopande verksamheten uppgick for perioden

till -1,5 MSEK (-87,8) och inkluderar huvudsakligen positiva férandringar
i koncernens projektfastigheter vilka utgor forsaljning av fastigheter till
bostadsrattsforeningar. Investeringsverksamhetens kassaflode uppgick
under perioden januari-mars 2017 till -16,3 MSEK (0,0) och kassaflodet
fran finansieringsverksamheten till 0,0 MSEK (42,4).

Transaktioner med narstaende
SSM:s har under kvartalet inte haft nagra vasentliga transaktioner
med narstdende, utéver sedvanliga transaktioner mellan koncernbolag
och joint ventures. Transaktionerna har skett p4 marknadsmassiga villkor.

Sasongsvariationer
SSM:s verksamhet berdrs inte av nagra tydliga sasongsvariationer.
Dock kan storre projekt fa betydande omsattnings- och resultateffekt
pa enskilda kvartal beroende av nar projekten startas och fardigstalls.
Omesattnings- och resultateffekten bor darfor beddémas dver en langre
tidscykel som en tolvmanadersperiod.

Moderbolaget
Moderbolaget hade en begransad verksamhet under saval innevarande
period som jamforelseperioden. Arets resultat uppgick till -1,7 MSEK
(-0,6). Tillgangarna utgdrs framst av fordringar pa koncernféretag och
uppgick vid kvartalets slut till 327,8 MSEK (166,4). Eget kapital uppgick
per balansdagen till 73,8 MSEK (70,2). Antalet anstallda i moderbolaget
uppgick vid kvartalets utgang till 3 personer (0) varav verkstallande
direktoren ar en.

Personal
Genomsnittligt antal anstallda i SSM-koncernen var vid periodens utgang
64 personer (53) varav 26 personer (22) var kvinnor. Okningen av antal
anstallda ar hanforligt till tillvaxten i projektverksamheten, storre central
organisation for att hantera tillvéaxten och 6ékade krav som bérsnoterat
bolag.

Risker och osékerheter
SSM:s verksamhet paverkas av ett antal omvarldsfaktorer vars effekter
pa resultat och finansiell stallning kan kontrolleras i varierande grad. Vid
beddmning av koncernens framtida utveckling &ar det av vikt att vid sidan
av eventuella mojligheter till resultattillvaxt aven beakta riskfaktorerna.
De framsta riskerna i koncernens verksamhet utgoérs av strategiska risker
sasom forsamrad makroekonomisk utveckling och minskad bostads-
efterfrdgan, samt verksamhetsrelaterade risker sdsom pris- och projekt-
risker. Dessutom exponeras SSM mot ett antal finansiella risker som
bland annat relaterar till koncernens likviditet och lanefinansiering av
verksamheten. Malet med koncernens riskhantering ar att identifiera,
maéta, kontrollera och begransa riskerna i verksamheten. Ytterligare
information om bolagets riskbild presenterades i arsredovisningen for
2016 pa sidorna 43-45 samt i not 15.
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Aktier och aktiekapital

Bolagets registrerade aktiekapital uppgar till 30,1 MSEK férdelat pa totalt
30 100 000 registrerade aktier. Det finns ett aktieslag i bolaget och varje
aktie har ett kvotvarde om 1 (1) SEK. Den 23 januari 2017 har Bolags-
verket registrerat en aktiesplit om 100:1. Antal aktier efter spliten uppgar
till 30 100 000. Aktierna i bolaget &r utfardade i enlighet med svensk ratt
och ar denominerade i SEK. Aktierna ar fullt betalda och fritt verlatbara.
Varje aktie i bolaget berattigar innehavaren till en rost pa bolagsstamma
och varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktieagaren
innehar i bolaget. Samtliga aktier har lika ratt till utdelning samt till
bolagets tillgangar och eventuellt Gverskott i handelse av likvidation.

Vid kvartalets slut innehades samtliga aktier i bolaget av
Eurodevelopment Holding AG.

Handelser efter rapportperiodens utgang

SSM bérsnoterades pa Nasdaq Stockholm den 6 april 2017. Erbjudandet
omfattade totalt 9 813 136 aktier, varav 9 152 542 nyemitterade aktier
som erbjdds av bolaget och 660 594 befintliga aktier som erbjods av
sdljande aktiedgare. For att ticka eventuell 6vertilldelning atog
Eurodevelopment Holding AG sig att salja ytterligare hégst 15 procent av

det totala antalet aktier i Erbjudandet, motsvarande hdgst 1 471 970 aktier.
Overtilldelningsoption avseende 604 350 befintliga aktier har utnyttjats.
Darmed kommer 867 620 aktier som Joint Global Coordinators har lanat av
huvudagarna i syfte att tdcka overtilldelning i samband med Erbjudandet att
aterlamnas.
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Koncernens rapport
Over totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 2016/2017 2016
Nettoomséttning 136,4 72,9 713,5 649,9
Kostnad for produktion och forvaltning -112,6 -60,4 -555,1 -502,8
Bruttoresultat 23,8 12,5 158,4 147,1
Forséljnings- och administrationskostnader -14,9 -3,5 -47,8 -36,4
Resultatandel i joint ventures 12,4 19,5 69,2 76,4
Rorelseresultat 21,2 28,5 179,8 187,1
Finansiella intékter 3,8 2,7 12,9 11,9
Finansiella kostnader -10,6 -6,5 -53,6 -49,5
Finansiella poster — netto -6,9 -3,8 -40,7 -37,6
Resultat fore skatt 14,4 24,7 139,1 149,5
Inkomstskatt -0,0 0,3 -5,0 -4,8
PERIODENS RESULTAT 14,4 25,0 1341 144,7
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 14,4 25,0 134,0 144,7
Innehav utan bestdmmande inflytande - -0,0 0,0 0,0
PERIODENS RESULTAT 14,4 25,0 134,1 1447
Resultat per aktie, fére och efter utspadning (SEK) 0,48 0,83 4,45 4,81
Antal aktier vid periodens slut* 30 100 000 30 100 000 30 100 000 30 100 000
Genomesnittligt antal aktier under perioden* 30 100 000 30 100 000 30 100 000 30 100 000

I koncernen finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstammer med

periodens resultat.

* Den 23 januari 2017 har bolagsverket registrerat en aktiesplit om 1:100 och att antal aktier efter spliten uppgér till 30 100 000 st. Resultat och eget kapital per

aktie har berdknats utifrdn antal aktier efter aktiespliten.

SSM
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Koncernens rapport
over finansiell stallning

(MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Immateriella tillgangar
Dataprogram 11 1,3 14
Summa immateriella tillgdngar 1,1 1,3 1,4

Materiella anlaggningstillgdngar

Maskiner och inventarier 0,4 0,3 0,4

Summa materiella anlaggningstillgdngar 0,4 0,3 0,4

Finansiella anlaggningstiligéngar

Innehav i joint ventures 199,5 149,7 187,1
Fordringar hos joint ventures 73,6 19,7 69,1
Ovriga langfristiga fordringar 145,3 74,1 203,8
Summa finansiella anlaggningstillgangar 418,4 243,5 460,0
Uppskjutna skattefordringar - 5,2 -
Summa anlaggningstillgangar 419,9 250,3 461,9

Omsittningstillgngar

Varulager
Projektfastigheter 182,7 198,8 208,8
Summa varulager 182,7 198,8 208,8

Ovriga omsattningstillgangar

Kundfordringar 12,7 6,5 29,4
Upparbetade ej fakturerade intékter 68,0 64,5 163,4
Fordringar hos joint ventures - 0,1 3,1
Skattefordringar 0,5 0,1 0,5
Ovriga fordringar 235,2 61,2 81,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21,7 29,0 24,0
Likvida medel 46,1 7,3 63,9
Summa omséattningstillgngar 567,0 367,5 574,0
SUMMA TILLGANGAR 986,9 617,8 1035,8
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over finansiell stallning
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(MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 30,1 30,1 30,1
Balanserad vinst inklusive &rets resultat 287,8 165,8 271,2
Eget kapital som kan hanfdras till moderbolagets aktiedgare 317,9 195,9 301,3
Innehav utan bestémmande inflytande 0,0 0,0 0,0
Summa eget kapital 317,9 195,9 301,3
Langfristiga skulder

Obligationslan 391,4 197,2 390,7
Skulder till kreditinstitut 132,8 144.,6 132,8
Ovriga langfristiga skulder - - 49,6
Avsattningar 14,4 6,2 14,4
Uppskjutna skatteskulder 1,1 1,4 1,1
Summa langfristiga skulder 539,7 349,4 588,6
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder - 5,9 -
Leverantorsskulder 50,8 26,4 43,3
Avsattningar 2,7 1,5 2,8
Aktuella skatteskulder 1,3 0,2 1,6
Checkréakningskredit - 8,3 -
Ovriga skulder 52,1 18,9 62,7
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22,3 11,3 35,5
Summa kortfristiga skulder 129,3 72,5 146,0
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 986,9 617,8 1035,8

SSM
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Koncernens rapport
over forandringar | eget kapital

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

Innehav utan Summa

Aktie- Balanserad bestdmmande eget
(MSEK) kapital vinst Summa inflytande kapital
Eget kapital 2016-01-01 30,1 143,3 173,4 0,2 173,5
Totalresultat
Periodens resultat 25,0 25,0 -0,0 50,0
Summa totalresultat 25,0 25,0 -0,0 25,0
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -2,5 -25 -0,1
Summa transaktioner med aktiedgare -2,5 -2,5 -0,1 -2,6
EGET KAPITAL 2016-03-31 30,1 165,8 195,9 0,0 195,9
Eget kapital 2016-01-01 30,1 143,3 173,4 0,2 173,5
Totalresultat
Arets resultat 1447 144,7 0,0 144,7
Summa totalresultat 144,7 1447 0,0 1447
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -18,5 -18,5 -0,1 -18,6
Aktierelaterade erséattningar 1,7 1,7 - 1,7
Summa transaktioner med aktiedgare -16,8 -16,8 -0,1 -17,0
EGET KAPITAL 2016-12-31 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Eget kapital 2017-01-01 30,1 271,2 301,3 0,0 301,3
Totalresultat
Periodens resultat 14,4 14,4 - 14,4
Summa totalresultat 14,4 14,4 - 14,4
Transaktioner med aktiedgare
Aktierelaterade ersattningar 2,3 2,3 - 2,3
Summa transaktioner med aktiedgare 2,3 2,3 - 2,3
EGET KAPITAL 2017-03-31 30,1 287,8 317,9 0,0 317,9
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Koncernens kassaflodesanalys

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 2016/2017 2016
Kassaflode fran den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 21,2 28,5 179,8 187,1
Ej likviditetspaverkande poster 3,1 1,1 4,4 2,4
Upparbetad vinst i joint ventures -12,4 -19,5 -69,3 -76,4
Erh&llen utdelning fran joint ventures - - 62,0 62,0
Erhallen ranta 0,0 2,7 -0,6 2,1
Utbetald ranta -8,6 -6,5 -32,9 -30,8
Utbetalda inkomstskatter -0,3 -3,0 0,6 -2,0
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet 3,0 3,3 144,0 144,4
Kassaflode frén férandring av rorelsekapital
Minskning/6kning av projektfastigheter 71,8 -86,4 -37,0 -195,3
Minskning/6kning av kundfordringar 16,6 -4,7 -6,3 -27,7
Minskning/6kning av dvriga kortfristiga fordringar -76,6 -7,5 -94,3 -25,3
Minskning/6kning av leverantdrsskulder 75 -6,7 29,0 14,8
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -23,9 14,3 315 69,7
Summa foréndring av rorelsekapital -4,5 -91,1 -77,1 -163,8
Kassaflode fran den lépande verksamheten -1,5 -87,8 66,9 -19,4
Kassaflode frén investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar - - -1,0 -1,0
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar - - -0,4 -0,4
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -39,5 - -261,1 -2215
Minskning av finansiella anlaggningstillgangar 23,3 - 32,3 9,0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16,3 - -230,2 -213,9
Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Utdelning - -2,6 -16,0 -18,6
Okning av langfristiga skulder - 45,0 471,1 516,1
Amortering av langfristiga skulder - - -253,0 -253,0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten - 42,4 202,1 2445
Minskning/6kning av likvida medel -17,8 -45,4 38,8 11,2
Likvida medel vid periodens borjan 63,9 52,7 7,3 52,7
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 46,1 7,3 46,1 63,9
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Moderbolagets rapport
Over totalresultatet

Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 2016/2017 2016
Nettoomséttning 5,0 - 5,0 -
Bruttoresultat 5,0 - 5,0 -
Forséljnings- och administrationskostnader -6,1 -0,0 -16,8 -10,7
Rorelseresultat -1,1 -0,0 -11,8 -10,7
Resultat fran aktier och andelar i koncernforetag - - 46,0 46,0
Ranteintakter och liknande resultatposter 8,1 3,9 30,3 26,0
Rantekostnader och liknande resultatposter -8,7 -4,4 -44,9 -40,6
Resultat efter finansiella poster -1,7 -0,6 19,6 20,7
Skatter - - - -
PERIODENS RESULTAT -1,7 -0,6 19,6 20,7

| moderbolaget finns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat 6verensstdmmer med

periodens resultat.

SSM
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(MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 92,3 92,3 92,3
Fordringar hos koncernféretag 327,8 166,4 330,7
Ovriga fordringar - 9,0 -
Summa anlaggningstillgangar 420,1 267,6 423,0
Omséttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 45,0 - 45,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10,3 - 3,6
Kassa och bank 3,9 0,0 10,2
Summa omséattningstillgngar 59,3 0,0 59,0
SUMMA TILLGANGAR 479,4 267,6 481,9
(MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 30,1 30,1 30,1
Fritt eget kapital 45,4 40,7 24,7
Periodens resultat -1,7 -0,6 20,7
Summa eget kapital 73,8 70,2 75,5
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 391,4 197,2 390,7
Summa langfristiga skulder 391,4 197,2 390,7
Kortfristiga skulder

Skuld till koncernféretag - 0,1 -
Leverantdrsskulder 0,5 - 1,9
Ovriga skulder 6,2 - 0,0
Upplupna kostnader och forutbetalda skulder 7,5 0,1 13,9
Summa kortfristiga skulder 14,2 0,2 15,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 479,4 267,6 481,9

SSM
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Moderbolagets rapport

over forandringar | eget kapital
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Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktie- Balanserad

(MSEK) kapital vinst Summa
Eget kapital 2016-01-01 30,1 43,2 73,3
Totalresultat
Periodens resultat -0,6 -0,6
Summa totalresultat -0,6 -0,6
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -2,5 -2,5
Summa transaktioner med aktiedgare -2,5 -2,5
EGET KAPITAL 2016-03-31 30,1 40,1 70,2
Eget kapital 2016-01-01 30,1 43,2 73,3
Totalresultat
Arets resultat 20,7 20,7
Summa totalresultat 20,7 20,7
Transaktioner med aktiedgare
Lamnad utdelning -18,5 -18,5
Summa transaktioner med aktiedgare -18,5 -18,5
EGET KAPITAL 2016-12-31 30,1 45,4 75,5
Eget kapital 2017-01-01 30,1 45,4 75,5
Totalresultat
Periodens resultat -1,7 -1,7
Summa totalresultat -1,7 -1,7
Transaktioner med aktiedgare
Summa transaktioner med aktieagare - -
EGET KAPITAL 2017-12-31 30,1 43,7 73,8

SSM
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Moderbolagets kassaflodesanalys
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Jan-mar Apr-mar Jan-dec
(MSEK) 2017 2016 2016/2017 2016
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1,1 -0,0 -11,8 -10,7
Ej likviditetspaverkande poster - - -0,2 -0,2
Erhallen ranta 8,1 3,9 30,3 26,0
Utbetald ranta -8,7 -4,0 -27,3 -22,6
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet -1,7 -0,2 9,1 -7,6
Kassaflode fran forandring av rorelsekapital
Minskning/6kning av 6vriga kortfristiga fordringar -6,6 - -10,2 -3,6
Minskning/ékning av leverantdrsskulder -1,4 -0,0 0,5 1,8
Minskning/6kning av kortfristiga skulder -0,2 -0,0 9,1 9,3
Summa foérandring av rorelsekapital -8,2 -0,1 -0,7 75
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -9,9 -0,2 -9,8 -0,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 2,9 - -167,8 -170,7
Minskning av finansiella anlaggningstillgdngar - 2,7 6,3 9,0
Erhéallen utdelning fr&n koncernforetag - - 10,0 10,0
Kassaflode frén investeringsverksamheten 2,9 2,7 -151,5 -151,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - -2,5 -16,0 -18,5
Okning av langfristiga skulder 0,7 - 389,2 388,5
Amortering av l&angfristiga skulder - - -208,0 -208,0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0,7 -2,5 165,2 162,0
Minskning/6kning av likvida medel -6,3 -0,0 3,9 10,2
Likvida medel vid periodens bdrjan 10,2 0,0 10,2 0,0
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 3,9 0,0 14,1 10,2

SSM
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Not 1 allman information

SSM Holding AB (publ), org nr 556533—-3902 ar moderbolag i koncernen
SSM. SSM har sitt sate i Stockholm med adress Kungsgatan 57A,
111 22 Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncernévergripande funktioner
samt organisation fér VD och administrativa funktioner. Organisation for
projekt och férvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen.
Inga fastigheter &gs direkt av moderbolaget. SSM férvarvar, utvecklar,
séljer och producerar bostader inom Storstockholmsomrédet.

Samtliga belopp redovisas i miljoner kronor (MSEK) om inte annat anges.
Uppgifterna inom parentes avser foregdende ar.

Not 2 redovisningsprinciper

Grund for rapporternas uppréattande

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting
Standards) som de antagits av EU, RFR 1 Kompletterande redovisnings-
regler fér koncerner samt Arsredovisningslagen. Denna deldrsrapport &r
upprattad i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Moderbolagets
redovisning uppréttats i enligt med arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Samma redovisningsprinciper och
berakningsmetoder har anvants i delarsrapporten som i den senaste
arsredovisningen.

IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder

Den nya standarden IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder ar obliga-
torisk att tillampa for rakenskapsar som inleds den 1 januari 2018 eller
senare. Koncernen har genomfért en utvardering av effekterna fran
standarden och bedémningen ar att den inte kommer att fa ndgon
vasentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter. Ytterligare
upplysningar angaende IFRS15 lamnas i not i arsredovisning 2016.

Not 3 finansiella instrument — verkligt varde
Upplysning om verkligt varde p& utldning och upplaning. Redovisade
belopp och verkligt varde for langfristig upplaning ar som foljer:

Det verkliga vardet pa kortfristig upplaning motsvarar dess redovisade
varde, eftersom diskonteringseffekten inte &ar vasentlig. Verkliga varden
baseras pa diskonterade kassafloden med en diskonteringsranta mot-
svarande bedémd effektivranta for alternativ upplaning och klassificeras

i niva 2 i verkligt vardehierarkin, se not Finansiella instrument per kategori
i &rsredovisning. Differensen mellan redovisat varde och verkligt varde
bestar av till respektive kredit hanforliga transaktionskostnader,
periodiserade dver kreditens |6ptid.
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Det har inte skett ngra vardedéverforingar mellan nivaer och varderings-
kategorier under perioden.

Redovisat varde

(MSEK) 2017-03-31  2016-03-31 2016-12-31
Obligationslan 391,4 197,2 390,7
Skulder till Kreditinstitut 132,8 1446 132,8
Ovriga langfristiga skulder - - 49,6
SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING 524,2 341,8 573,1

Verkligt varde

(MSEK) 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Obligationslan 400,0 200,0 400,0
Skulder till Kreditinstitut 133,0 145,0 133,0
Ovriga langfristiga skulder - - 49,6
SUMMA LANGFRISTIG UPPLANING 533,0 345,0 582,6

Not 4 Nettoomsattning och storre kunder

Koncernévergripande information. Uppdelning av intakterna fran alla
produkter och tjanster:

Jan-mar
Analys av intakter per intaktsslag (MSEK) 2017 2016 2016
Projektintakter p& entreprenader 126,7 69,6 612,0
Forsaljning av évriga byggtjanster 7,7 2,9 29,9
Forséljning av évriga byggvaror 0,3 0,1 2,5
Ovriga intékter 1,7 0,3 5,6
TOTAL 136,4 72,9 650,0

Koncernen har sitt séte i Sverige. Intakterna harror sig i sin helhet fran
kunder i Sverige.

Jan-mars 2017, intakter om 115,7 MSEK kommer frAn Bromma Tracks,
Metronomen och Turbinhallen. Januari-mars 2016, intakter om
54,2 MSEK kommer fran tre enskilda kunder.

Not 5 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Som sakerhet for utstallda obligationer har aktier i SSM Fastigheter AB
pantsatts, det koncernmassiga vardet uppgar till 244,1 MSEK (125,7),
samt avsatta medel pa sparrat konto om totalt 0 MSEK (90). Fastighets-
inteckningar har lamnats till ett belopp om 33,0 MSEK (42,2) och
foretagsinteckningar till ett belopp om 23,7 MSEK (20,0). Reversfordran
om 60,9 MSEK (42,4) har lamnats som sakerhet for lan hos kreditinstitut.

Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till férman for bostadsréattsforeningar har lamnats till

ett varde om 894,7 MSEK (961,8) och for joint ventures 77,4 MSEK (5,0).
Darutover foreligger ataganden enligt entreprenadavtal samt avtal om att
forvarva osalda lagenheter i fardigstalld produktion. SSM &r fran tid till
annan part i tvist. Ingen pagaende tvist beraknas ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens stallning och resultat.
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Styrelsens underskrifter
Styrelsens och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger
en rattvisande 6versikt av koncernens och moderbolagets verksamhet,
stéllning och resultat, samt beskriver vasentliga risker och osdkerhets-
faktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star for.

Stockholm den 17 maj 2017

Anders Janson
Styrelseordférande

Bo Andersson
Ledamot

Per Berggren
Ledamot

Sheila Florell
Ledamot

Ulf Morelius
Ledamot

UIf Sjostrand
Ledamot

Jonas Wikstrom
Ledamot

Mattias Roos
VD & koncernchef

Revisorernas granskning
Denna rapport har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.
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Definitioner

SSM

Antal utestdende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Balansomslutning
Summa tillgéngar.

Bruttomarginal
Bruttoresultat i férhallande till nettoomsattning.

Bruttoresultat
Nettoomséttning med avdrag for kostnad for
produktion och forvaltning.

Eget kapital per aktie

Eget kapital som kan hanforas till
moderbolagets aktieagare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomférd split.

Kassalikviditet
Omsattningstillgdngar exklusive lager
i forhallande till kortfristiga skulder vid
periodens utgang.

Nettoomsattning joint

ventures
Total nettoomséttning i SSM:s joint ventures.

Nettoomsattning inklusive
joint ventures

Nettoomséttning for koncernen samt netto-
omsattning for joint ventures.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Rantabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genom-
snittligt eget kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i forhallande
till finansiella kostnader.

Roérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning.

Rorelseresultat
Resultat fore finansiella poster.

Skuldsattningsgrad

Totala skulder i forhallande till eget kapital.

e\

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.

Utdelning per aktie, SEK
Utdelning i svenska kronor i férhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens utgang
justerat for genomford split.

Antal anstallda
Antal kontrakterade anstéllda vid periodens
slut.

Antal lagenheter i produktion
Antal lagenheter som har byggstartats och
inte avslutats.

Antal byggstartade lagenheter
Antal 1agenheter som under perioden borjat
avréknas.

Antal avslutade lagenheter
Antal lagenheter i projekt som slutavraknats
under perioden.

Projektoptimering

Forandringar i antal byggratter som skett
under perioden i bolagets sedan tidigare
forvarvade projekt.

Byggratt

Prognosen for senaste period éver hur manga
lagenheter som kan utvecklas inom bolagets
projekt.

Projekt

Ett projekt uppstar nar bolaget férvarvat eller
avtalat om tvingande férvéarv eller option p& att
fa direkt eller indirekt férvarva en fastighet
avsedd att utvecklas till bostader.

Ackumulerat antal salda
lagenheter

Totalt antal lagenheter i produktion som ar
sélda med forhandsavtal eller upplatelseavtal
till en bostadsrattsforening eller till en kom-
mersiell fastighetsagare.

Séalda lagenheter

Antal lagenheter som under perioden sélts
med bindande férhandsavtal eller
upplatelseavtal.

Sald andel i produktion
Ackumulerat antal sdlda lagenheter i for-
héllande till antal lagenheter i produktion.

SSM tillampar European Securities and Markets Authoritys (ESMA) riktlinjer om Alternativa
Nyckeltal. Riktlinjerna syftar till att géra alternativa nyckeltal i finansiella rapporter mer begripliga,
tillférlitiga och jamférbara och darmed framja deras anvéndbarhet. Med ett alternativt nyckeltal
avses enligt dessa riktlinjer finansiellt matt 6ver historisk eller framtida resultatutveckling, finansiell
stéllning, finansiellt resultat eller kassafldden som inte definieras eller anges i tillampliga regler for
finansiell rapportering; IFRS och Arsredovisningslagen. Avstdmning av alternativa nyckeltal finns

p& www.ssmlivinggroup.com.
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SSM Holding

| korthet

SSM producerar funktionssmarta och prisvarda bostader
med attraktiva gemensamhetsytor, néara allménna
kommunikationer i citynara lagen till bolagets malgrupp
— morgondagens urbaniter. Bolagets vision ar en bo-
stadsmarknad med plats fér s& manga manniskor som
mojligt och bolaget har som malsattning att producera
60 procent bostadsratter, 30 procent hyresratter och

10 procent studentbostader. SSM ar den ledande
bostadsutvecklare i sin nisch inom Storstockholms-
omradet och har narmare 6 000 byggratter i sin projekt-
portfélj. SSM har som malsattning att under 2017 paborja
produktionen av 1 000 bostader for att darefter arligen
succesivt utdéka och uppnd minst 1 800
produktionsstarter. SSM noterades pa Nasdaq
Stockholm (Mid-cap) den 6 april 2017.

Kommande rapporteringstillfallen

Delarsrapport Q2 2017 17 augusti 2017
Delarsrapport Q3 2017 15 november 2017

SSM:s finansiella rapporter finns att ladda ner
fran www.ssmlivinggroup.com.

Finansiella mal & utdelningspolicy

SSM:s finansiella mal syftar till att bibehalla en langsiktig
stabil IGnsamhet och vardetillvaxt for att ge aktiedgare
god avkastning.

e Rorelsemarginal >20 procent

e Soliditet >30 procent

e Rantabilitet pa eget kapital >25 procent
e Rantetackningsgrad >2 ggr

SSM:s utdelningsmal syftar till att sakra saval agarnas
avkastning pa insatt kapital som bolagets behov av
medel for att utveckla verksamheten.

e Utdelning >30 procent av resultat efter skatt

Kontaktinformation

Mattias Roos, VD & koncernchef
E-post: mattias.roos@ssmliving.se
@RoosMattias

Ann-Charlotte Johansson
Kommunikations- & IR-chef

E-post: ann-charlotte.johansson@ssmliving.se
Tel: +46 (0)761-65 17 71

@AnnCharlotteSSM

Informationen i denna rapport &r sddan information som SSM Holding AB (publ) &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksforordning och den svenska lagen om vardepappersmarknad. Informationen lamnades, enligt ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 18 maj 2017 kl 07:15 CET.

www.ssmlivinggroup.com
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