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Hyresintdakterna okade till 497 mkr (316)
Forvaltningsresultatet forbattrades med 71 % till 249 mkr

Periodens resultat uppgick till 432 mkr (84)

Fastighetsvardet okade till 13 972 mkr (13 615)

Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV) per aktie uppgick till 48,78 kr (45,72)
Resultat per aktie uppgick till 3,60 kr (0,85)

Forvarv av Piren? pa Lindholmen

Forvarv av 50 % av Merkurhuset pa Skeppsbron

Avtal med NCC om gemensam projektutveckling i Garda samt option om forvarv
av kontorsprojekt i Mdlndals innerstad
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GOTEBORGS BASTA PLATZER

Platzer dr ett av Goteborgs storsta och ledande fastighetsbolag inom kommersiella fastigheter,
framst kontor. Vi &r med stolthet med och skapar, bevarar och lyfter Goteborgs bésta platser. Bast
pa Goteborg, bast for Goteborg. Helt enkelt Goteborgs basta Platzer. Vi dger och utvecklar 68 fastig-
heter med en total yta om 800 000 kvm till ett virde om 14 mdkr.

Affarsidé

Platzer skapar viarde genom att dga och ut-
veckla kommersiella fastigheter i Goteborgs-
omradet.

Vision
Platzer ska vara det ledande fastighetsbolaget

inom kommersiella lokaler i G6teborgsomradet.

Strategi

e Védxa och vara ledande aktor i Goteborgs-
omradet med koncentration till utvalda
delmarknader.

e Skapa langsiktiga relationer pa affars-
massiga, hallbara och etiska grunder genom
aktivt arbete med kunder och leverantorer.

e Genomfora kontinuerliga forbattringar av
fastighetsbestandet genom vardeskapande
fastighets- och projektutveckling.

e Lanefinansiering av verksamheten utifran
fastigheternas varde. Nyttja kassan for
vardeskapande fastighetsinvesteringar.

Viardeskapande

Hallbarhet

Hallbarhet handlar om att standigt fatta beslut
som ger forutsittningar for en langsiktigt
hallbar utveckling. Detta uppnas genom balans
mellan en sund ekonomi, medarbetare som
trivs, minimal miljépaverkan och ett positivt
bidrag till samhaéllet. Platzers hallbarhetsarbete
bedrivs integrerat i den l16pande verksamheten
och beror ekonomisk, ekologisk och social
hallbarhet. Det dagliga miljoarbetet bedrivs
systematiskt och Platzer dr sedan 2009 certi-
fierat enligt ISO 14001.

Finansiella mal

e Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
skall 6ka med > 10% per ar

e Soliditeten > 30 %

 Beldningsgraden ska langsiktigt inte
overstiga 65 %

e Rantetdckningsgraden > 2,0 ggr

e Fastighets- och projektinvesteringar ska
uppna en investeringsvinst > 20 %

For utfall, se nyckeltal sid 14 och nyckeltal per
aktie sid 25.

Genom uthyrning och forvaltning, fastighetsprojekt och stadsutveckling samt forvarv och forsalj-
ningar av fastigheter skapar Platzer vérde. Platzer prioriterar goda relationer med hyresgésterna
och erbjuder service som préglas av ndarhet och engagemang.

MEDARBETARE

UTHYRNING OCH
FORVALTNING

FASTIGHETS-
TRANSAKTIONER

oo
FASTIGHETS-, PROJEKT- VA R D E
OCH STADSUTVECKLING

FINANSIERING
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Bild omslag: Projekt Gamlestads torg



VD HAR ORDET

Stora fastighetsaffarer skapar vérde och tillvaxt

ndra kvartalet blev afférsintensivt med
Aménga pagaende och avslutade trans-
aktioner. Avtal tecknades med NCC om
ett gemensamt utvecklingsprojekt i var fastig-
het Garda 16:17 samt férvérv i Mélndals inner-
stad. Samtidigt férvarvade vi Piren? pa Lind-
holmen av Skanska och 50 % av fastigheten
Merkur pa Skeppsbron av Bygg Gota. Sdve Depa
saldes till Serneke. Forsdljningen av blivande
byggratter i S6dra Anggarden pagick med
hog aktivitet och vi har stora férhoppningar
att na éverenskommelser med kopare redan
i ndstkommande kvartal. Ingen av affarerna
i kvartalet paverkar dock resultatet for andra
kvartalet.

Stark tillvdaxt i forvaltningsbestandet

De fastighetsaffarer, utvecklingsprojekt och
uthyrningar som gjordes under 2016 innebéar
fortsatt stark tillvaxt i rorelseresultatet.

Jamfort med samma period foéregdende ar har
driftséverskottet 6kat med 57 % till 367 mkr
och férvaltningsresultatet med 71 % till

249 mkr. Substansvardet har ckat med néastan
7 %, under forsta halvaret, jAmfort med vart
mal pa 10 % i arstakt. Det visar att vi skapar
varde i alla delar av verksamheten - daglig
forvaltning, transaktioner och utvecklings-
projekt.

Fler finansieringskaéllor

Vart certifikatprogram med en ram pa 2 mdkr
lanserades under kvartalet och fick en bra
start dar viien forsta emission fick in énskade
400 mkr. Certifikatprogrammet innebar att
vinu har fler finanseringsmojligheter till bra
villkor och ger oss dessutom storre flexibilitet
genom att vi inte behdver stélla sdkerheter for
att lana i det programmet.
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Berdttarministeriet etablerar skrivarverkstad i
Gamlestaden

Platzers hallbarhetsarbete koncentreras till att
genomfora konkreta aktiviteter inom omraden
dér vi har stor mojlighet att paverka. Miljo ar
ett sddant omrade déar vi bland annat fortsatter
att sinka energianvidndningen i vara fastighe-
ter, skriver grona avtalsbilagor och miljocerti-
fierar fastigheter.

Berdttarministeriets etablering i Goteborg gar
enligt plan och vi ser fram emot invigningen i
november i Gamlestaden och att kunna erbjuda
skrivarverkstader till de forsta klasserna i
Goteborgsomradet. Berdttarministeriet ar en
ideell stiftelse som med hjilp av volontarer
driver skrivarverkstider for barn och unga
mellan 8 och 18 ar i omraden med hog arbets-
l6shet. Platzer har gatt in som langsiktig
samarbetspartner vilket innebar ett socialt
ansvarstagande som ska syfta till att fler barn
ska kunna lamna grundskolan med gymnasie-
behorighet.

Hogkonjunktur i Goéteborg gynnar Platzer
Goteborgsregionen upplever just nu hogkon-
junktur. Naringslivet med fordonsindustrin
som draglok gar for hogtryck och det rader
brist pa bade bostédder och lokaler. Nér detta
skrivs har kinesiska Geely precis meddelat att
foretaget ska etablera ett innovationscenter
med 3 500 medarbetare pa Lindholmen.
Kommunernas exploateringsavdelningar ar-
betar for fullt med att forsoka fa fram detalj-
planer for att oka produktionen av bostédder
och lokaler, men klarar inte att halla jamna
steg med efterfragan. Det innebdr att priser pa
byggratter och bebyggda fastigheter fortsatter
att oka och att det darmed ar mycket lonsamt
att jobba med stads-, projekt- och fastighets-
utveckling.
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Vi ar en stor och aktiv aktor i Goteborg med
resurser att driva utvecklingsprojekt och vi
kan med den kunskapen nu dra nytta av laget
i konjunkturen genom att ha ménga olika ut-
vecklingsprojekt pa gang. Samtidigt har vi ett
stabilt kassaflode fran den dagliga verksam-
heten med hog 6verskotts- och uthyrnings-
grad, vilket gor att vi snabbt kan stélla om ifall
marknadsléaget skulle fordndras till det sdmre.

P-G Persson
VD
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KOMMENTARER san-sun 2017

Jamforelsevdrden for resultatposter avser motsvarande period foregdende dr och for balansposter 2016-12-31.

Resultat

Forvaltningsresultatet for forsta halvaret upp-
gick till 249 mkr (146) vilket dr en 6kning med
71 %. Resultatforbattringen jamfort med fore-
géende ar beror till évervigande delen pa for-
varvet fran Volvo (Artosaportféljen) i december
2016. Darutover finns fardigstallda utvecklings-
projekt som nu ar inflyttade samt meruthyrning
1 befintliga fastigheter. Vardeférandringar pa
fastigheter uppgick for perioden till 260 mkr
(172) och véardeforandringar pa finansiella
instrument uppgick till 43 mkr (-213). Periodens
resultat efter skatt uppgick till 432 mkr (84).

Hyresintdkter

Hyresintakterna uppgick for perioden till

497 mkr (316), en 6kning med 57 %. Storsta
delen av intaktsokningen, 147 mkr, ar hanforlig
till Artosaportfdljen, resterande kommer huvud-
sakligen fran fardigstallda utvecklingsprojekt
och nyuthyrningar. Hyresintdkterna i befintliga
hyreskontrakt bedéms per 2017-06-30 uppga till
1000 mkr (707) pa arsbasis, en kraftig ckning
framst beroende pa Artosaportfoljen. Den eko-
nomiska uthyrningsgraden uppgick f6r perioden
till 95 % (93), en aterhamtning jamfort med fore-
géende ar da ett flertal storre projekt/ombygg-
nationer fardigstallts under senaste aret.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna har under perioden
uppgatt till -130 mkr (-82). Okningen beror
huvudsakligen pé det storre fastighetsbestan-
det. Kostnader for drift och underh&ll av fastig-
heter ar foremal for sdsongsvariationer. Forsta
och fjarde kvartalet &r normalt dyrare dn andra
och tredje kvartalet, framst avseende forbruk-
ningskostnader och snébekdampning.

Driftséverskott

Driftsoverskottet forbattrades med 59 % och
uppgick for perioden till 367 mkr (234).
Overskottsgraden uppgick till 74 % (74). Direkt-
avkastningen for fastigheterna uppgick till

5,3 % (4,6). Okningen forklaras till stérsta delen
av forvarvet av Artosaportfoljen som forvarva-
des till en direktavkastning om 7,3 %.
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Central administration

Central administration har for arets forsta
halvar uppgétt till -21 (-20). Okningen &r framst
hanforlig till fler antal anstéllda som vid perio-
dens utgang uppgick till 67 jamf{ort med 62 per
2016-06-30. Det padgdende aktiesparprogrammet
belastade periodens resultat med -1,1 mkr

(-1,0).

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till -97 mkr (-68).
Aven finansnettot har paverkats av en stérre
fastighetsportfolj och ddarmed hogre lanevolym
som motsvarar i stort sett hela férdndringen.
Marknadsréntorna ar pd ungefdr samma niva
som for ett &r sedan. Vid periodens slut uppgick
den genomsnittliga rantan, inklusive effekter av
tecknade derivatinstrument, till 2,32 % (2,24).

Skatt

Skattekostnaden f6r perioden uppgick till

-120 mkr (-21). Forsaljning av fastigheter, som
ger upphov till realiserade vardeférandringar,
sker vanligtvis genom bolagsforsaljning. Dessa
resultat dr d& skattefria, vilket ocksd paverkat
skatt for perioden. Den i slutet av mars presen-
terade paketeringsutredningen, gillande be-
skattning av fastighetssektorn, samt det av re-
geringen i juni presenterade skatteforslaget som
bland annat innebar att rantekostnader inte blir
avdragsgilla skapar osdkerhet i branschen om
framtida spelregler. D& Platzers inriktning ar
utveckling av fastigheter med egen langsiktig
férvaltning bedoms effekterna av paketerings-
utredningen pd lang sikt vara begrénsade. P4
kort sikt skapar forslaget framfor allt en osdker-
het kring det framtida regelverket.

Kassafléde

Investeringar i befintliga fastigheter har uppgatt
till 205 mkr (237) och férsdljningar till 108 mkr
(42). Inga forvarv har skett under perioden (437).
Investeringarna har i sin helhet finansierats
med egna kassamedel. Periodens kassafléde
uppgick, efter det att utdelning till aktiedgare
skett med 132 mkr, till -13 mkr (22) . De likvida
medlen uppgick per bokslutsdagen till 119 mkr



(132). Utdver likvida medel fanns per 2017-06-30
beviljade kreditfaciliteter och outnyttjad check-
kredit om 1 298 mkr.

Forvaltningsfastigheter och virdefériandring
fastigheter

Fastigheterna redovisas till ett verkligt varde
om 13 972 mkr (13 615) vilket baserar sig pa en
intern vardering per bokslutsdagen. Fastig-
heterna virderas kvartalsvis i samband med
varje bokslut internt genom en tiodrig kassa-
flodesmodell pa samtliga fastigheter. En gdng
per ar genomfdr Platzer darutdver en extern
vardering av ett urval fastigheter som utgor ett
tvarsnitt av fastighetsbestdndet, motsvarande
cirka 30 % av fastigheternas totala varde, i syfte
att kvalitetssdkra den interna varderingen.
Forvaltningsfastigheterna vdrderas i niva 31
IFRS 13s verkligt varde hierarki.

Den interna fastighetsvarderingen har for
perioden inneburit en vardeforandring pa for-
valtningsfastigheterna om 260 mkr (172). Cirka
tva tredjedelar av vardeférandringarna under
perioden har uppstatt genom projektutveck-
ling och aktiv forvaltning, resterande del beror
pé& marknadens sankta avkastningskrav. Det
genomsnittliga direktavkastningskravet i var-
deringen per bokslutsdagen uppgick till 5,6 %,
en 6kning jamf{oért med 30 juni foregdende &r da
den uppgick till 5,4 %. Férandringen har paver-
kats av dels marknadens lagre avkastningskrav
men ocksa den forvarvade Artosaportfoljens
hogre marknadsyielder.

Under andra kvartalet har Platzer traffat avtal
med Skanska Fastigheter om att forvarva
Lindholmen 39:3, en nybyggd kontorsfastighet
som omfattar cirka 9 000 kvm. Fastigheten har
1 affdren &satts ett fastighetsvarde om cirka
410 mkr och tilltrads 29 september 2017. Vidare
traffades avtal om férvérv av 50 % av fastig-
heten Inom Vallgraven 49:1 fran Bygg-Géta som
kvarstdr som hélftendgare. Fastigheten forvar-
vas genom en bolagsaffar och har dsatts ett
varde om 150 mkr. Tilltrade sker under andra
halvaret 2017.

Under juni har avtal traffats med NCC om att
sdlja 50 % av fastigheten Garda 16:17 for att
under de kommande aren gemensamt utveckla
en tillkommande byggratt om cirka 25 500 kvm
uthyrbar yta. Nar fastigheten ar fardigstalld har
parterna avtalat att Platzer kdper NCC:s andel
av Garda 16:17. Transaktionerna genomfors som
bolagsforvarv. Samtidigt har ocksd Platzer er-
hallit en option om att férvdarva NCC:s blivande
kontorsprojekt i Mélndals innerstad.

Under forsta kvartalet har fastigheterna Ball-
torp 1:135 och Fankalen 2 salts genom bolags-
férséljning.

Investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under perioden till 205 mkr (237), dar den
storsta enskilda investeringen ar nybyggnads-
projektet Gamlestaden 740:132.

Under maj tecknades avtal om forséljning av
Aseby 7:2 till Serneke till ett underliggande fastig-
hetsvdrde om 100 mkr. Fastigheten ¢verlats
genom en bolagsaffar och frantrade kommer ske
1 septemberi ar.

Eget kapital

Koncernens eget kapital uppgick per boksluts-
dagen, efter lamnad utdelning om 1,10 kr per
aktie, till 5 004 mkr (4 703). Soliditeten uppgick
per samma dag till 35 % (34). Eget kapital per ak-
tie uppgick per bokslutsdagen till 41,41 kr (38,90)
och det langsiktiga substansvardet, EPRA NAV,
till 48,78 kr (45,72).

Lanefinansiering och virdeférdandringar derivat
Per bokslutsdagen uppgick de rantebarande
skulderna till 8 012 mkr (7 989), vilket motsvara-
de en belaningsgrad om 57 % (59). Kortfristig del
av rantebdrande skulder avser lan som kommer
omférhandlas under kommande tolv méanader.
Lanefinansiering sker huvudsakligen genom
banklan som sédkerstills genom pantbrev i fast-
ighet. Harutover lanar Platzer ocksa 800 mkr
1tvé grona obligationer genom Nya SFF. Under
andra kvartalet har Platzer upprattat ett
certifikatprogram med ett rambelopp om 2 mdkr.
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I en forsta emission emitterades 400 mkr.
Under perioden har Platzer amorterat 1an
framst i samband med forsdljning av fastig-
heter. Den genomsnittliga rintebindningstiden,
inklusive effekter av ingdngna derivatavtal,
uppgick per 30 juni till 3,7 &r (3,8). Den genom-
snittliga kapitalbindningstiden uppgick till

1,6 ar (2,0), vilket foljer strategin att fordela
kapitalbindningen 6ver kommande fyra aren.

For att né onskad rantebindningsstruktur
anvands rantederivatinstrument, i form av
ranteswapar, vilka redovisas till verkligt varde

i balansrakningen och med vardeférandringar
redovisade i resultatrdkningen utan tillamp-
ning av sakringsredovisning. Platzer har sam-
mantaget tecknat ranteswapar om 4 920 mkr
varav 1 100 mkr avser swapar med framtida
start. Marknadsvardet var per 30 juni -287 mkr
vilket for perioden innebar en vardeforandring
om 43 mkr. Vardeférandringarna paverkar inte
kassaflodet. Under derivatens aterstdende 16ptid
kommer undervérdet att 10sas upp och reducera
de finansiella kostnaderna i resultatrakningen
med motsvarande belopp.

De finansiella tillgdngar och skulder som var-
deras till verkligt varde i koncernen utgérs av
ovan beskrivna derivatinstrument och kapi-
talforsakringar. Bdde derivatinstrumenten och
kapitalférsékringarna aterfinns i niva 2 enligt
IFRS 13 i verkligt vardehierarkin. Verkligt varde
pa langfristiga rantebarande skulder motsvarar
dess redovisade varde eftersom diskonteringsef-
fekten inte ar vasentlig d& rdntan pa ldnen ar
rorlig och marknadsmassig.

Personal och organisation

Under perioden ¢kade antalet anstillda med

3 personer och uppgick vid rapportperiodens
utgéng till 67 personer (64).

Platzers fastighetsbestand har tidigare varit
organiseratitre marknadsomraden med ansvar
for den dagliga driften och forvaltningen samt
utveckling av fastigheterna. Fran och med den
1juni har marknadsomréadena slagits ihop till
tva. Som stod till marknadsomradena finns tva
specialistenheter, Projektutveckling samt Ut-
hyrning. Platzers koncern- och stabsfunktioner
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bestar av VD, affarsutveckling, finans, ekonomi,
HR, kommunikation/marknad och hallbarhet/
inkop.

Andra kvartalet 2017

Hyresintakterna uppgick for andra kvartalet till
246 mkr (159), en 6kning med 55 %. Storsta delen
av intdktsékningen, 73 mkr, &r hanforlig till
Artosaportfdljen. Driftséverskottet 0kade under
samma kvartal till 181 mkr (122). Forvaltnings-
resultatet uppgick till 123 mkr (79), en forbatt-
ring med 56 %. Vardeférandringar avseende
férvaltningsfastigheter uppgick for perioden till
122 mkr (95) och vardeférandringar avseende
finansiella instrument paverkade resultatet med
30 mkr (-85). Resultatet efter skatt uppgick till
214 mkr (69).

Viktiga hdndelser under kvartalet:

- Avtal har tecknats med NCC om en gemensam
projektutveckling av Garda 16:17 i vilken NCC
férvarvar 50 % for att ndr projektet ar klart sélja
sin dgarandel till Platzer. Dessutom erhéller
Platzer en option om att forvarva NCC:s kom-
mande kontorsprojekt i Mélndals Centrum,
vilket beraknas fardigstallas april 2022 (etappvis
tilltrade).

- Avtal har tecknats med Skanska Fastigheter
om att férvarva Lindholmen 39:3 till ett fastig-
hetsvéarde om cirka 410 mkr och med tilltrade 29
september i ar.

- Avtal har tecknats med Bygg-Gota om forvarv
av 50% av Inom Vallgraven 49:1 till ett fastig-
hetsvarde for hela fastigheten om cirka 150 mkr
med tilltrdde under andra halvaret 2017.

- Avtal har tecknats med Serneke om forsaljning
av Aseby 7:2 till ett fastighetsvarde om 100 mkr
med frantrade 1 septemberi ar.

Héndelser efter rapportperiodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréaffat efter
rapportperiodens utgang.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter
utan hanterar vissa koncerngemensamma funk-
tioner kring ledning, strategi och finansiering.
Intdkterna i moderbolaget avser i sin helhet
fakturering av tjanster till koncernbolag.



Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

I fastighetsverksamhet finns som i all verksam-
het alltid en exponering for risk. God intern
kontroll och extern kontroll fran revisorer, val
fungerande administrativa system och policys
samt val beprovade rutiner for fastighetsvar-
deringar &r metoder som Platzer anvander for
att hantera och minska riskerna. De risker och
osakerhetsfaktorer som Platzer i forsta hand
paverkas av har inte fordndrats under aret och
beskrivs utférligt i drsredovisningen for 2016 pa
sidorna 42-43, 48-50 samt 64-65.

Transaktioner med nérstadende

De néarstdende transaktioner av 16pande ka-
raktdr som finns i bolaget beskrivs i arsredo-
visningen for 2016 pa sidan 77. Ut6ver dessa
l6pande avtal finns inga vésentliga transaktio-
ner med nérstiende och det har inte férdndrats
under perioden.

Redovisningsprinciper

Platzer upprattar sin koncernredovisning i enlig-
het med IFRS (International Financial Reporting
Standards) sddana de antagits av EU. Samma re-
dovisnings- och varderingsprinciper har tillam-
pats som i den senast avgivna arsredovisningen.
Nya eller reviderade IFRS-standarder som tréatt i
kraft 2017 har inte haft ngon vasentlig inver-
kan pa koncernens finansiella rapporter. Del-
arsrapporten &r upprattad i enlighet med IAS

34 Deldrsrapportering. Moderbolaget tilldimpar
arsredovisningslagen och RFR2.

Deldrsrapporten har ej varit foremal for gransk-
ning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstidllande direktoren forsak-
rar att deldrsrapporten, sdvitt de kdnner till, ger
en rattvisande oversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stallning och resultat
samt beskriver de vésentliga risker och osiker-
hetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingér i koncernen star infor.

Goteborg 2017-07-07

Platzer Fastigheter Holding AB (publ)

Fabian Hielte
styrelseordférande

Anders Jarl
ledamot

Ricard Robbstal
ledamot

P-G Persson
Verkstéllande direktor

Caroline Krensler
ledamot

Cecilia Marlow
ledamot

Charlotte Hybinette
ledamot
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RESULTATRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017
Mkr apr-jun aprjun  jan-jun  jan-jun jan-dec jul-jun
Hyresintakter 246 159 497 316 687 868
Fastighetskostnader -65 -37 -130 -82 -181 -229
Driftsdverskott o L — 122 367 234 306 639
Central administration o 9 .0 21 20 39 40
Finansnetto -49 -34 =97 -68 -145 -174
Forvaltningsresultat =~ .. 2 N—— 73 e 146 322 A
Vardeférandring férvaltningsfasti:gjlirjl:é:ﬁer 122 95 260
Vardeférandring finansiella instrument 30 -85 43 -213 -137 119
Resultat fore skatt 275 89 552
Skatt pa periodens resultat -61 -20 -120
Periodens resultat 214 69 432
Periodens resultat hénforligt t111 """"""""""""""
Moderforetagets aktiedgare 213 67 430
Innehav utan bestdammande inflytande 1 2
Resultat per aktie 2 1,79 0,71 3,60

9 Tkoncernen forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor periodens resultat for koncernen 6verensstdmmer med periodens totalresultat.
2 Nagon utspéddningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Ddremot kommer antal utestaende aktier ka med 250 000 nér

aktiesparprogrammet har avslutats.

BALANSRAKNING KONCERNEN

| SAMMANDRAG

Mkr

2017-06-30 2016-06-30

2016-12-31

Tillgdngar

3581

Ovriga kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL KONCERNEN

| SAMMANDRAG

2017 2016 2016
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Utdelning
Vid periodens slut

Periodens totalresultat 2 3 6
Vid periodens slut

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS VARDE

2017 2016 216

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Fastigheternas vérde IB 13 615 9784 9784
B s g S

o : 437 3112
— S A2 1252

Vardeforandringar 260 172 450
Fastigheternas virde UB 13 972 10 588 13 615
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KASSAFLODESANALYS KONCERNEN

| SAMMANDRAG
2017 2016 2017 2016 2016 2016/2017

Mkr apr-jun aprjun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Den lépande verksamheten

Driftséverskott e 181 122 367

Central administration 7 -8 LI 8 3536
Finansnetto ,‘ -49 34 7 68 .4t 173
Inkomstskatt -2 -4 -16 -16 -20 -20
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

fore forindring av rérelsekapital 123 76 235 132 307 . 410
Forandring av kortfristiga férdringar 0 -22 -9

Forandring av kortfristiga skulder -58 -19 -33

Kassafléde frdn den 16pande verksamheten 65 35 193

Investeringsverksamheten

Investering i befintliga férvaltningsfastigheter -120 -132 -205

Forvarv av forvaltningsfastigheter - -437 -

Salda férvaltningsfastighetér - - 108

Investering i ovrigt - -1 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -120 -570 -97

Finansieringsverksamhete:rjl

Forandring av réntebérande skulder 157 696 23

Foréndring av langfristiga fordringar - - -

Utdelning i} -132 -96 -132

Nyemission - - -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 25 600 -109

Periodens kassaflode -30 65 -13 22 -95 -130
Likvida medel vid periodens bdrjan e 184 o N—— 227 227 249
Likvida medel vid periodens slut 119 249 119 249 132 119

Outnyttjad checkkredit uppgar till 50 mkr (50) samt outnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 1 248 mkr (210).
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RESULTATRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG

2017 2016 2016

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomséttning } . } . } 7
Rorelsens kostnader -8
| :j :j :j :j :j s
Vardeférandring finansiella instrument 43
'Resultat fére skatt och bokslutsdispositioner -4
Bokslutsdispositioner -
Skatt 1
Periodens resultat ¥ } i} } i} } -3

9 I moderbolaget férekommer inget Svrigt totalresultat varfér summa totalresultat Gverensstimmer med periodens resultat.

BALANSRAKNING MODERBOLAG

| SAMMANDRAG
Mkr 2017-06-30 2016-06-30 2016-12-31
Tilllgdngar i
i} i} i} i} 1053
Ovriga finansiella anlaggningstillgdngar (huvudsakligen finansiering
.. 2785 2473
_koncernféretag) . . . . ORI ... IO .
Fordringar hos koncernféretag i} i} i} 924 892
o 23
34
Summa tillgangar ,‘ ,‘ ,‘ e 8 5539 4475
1623
- . - eeremereacreasrearenarenarenaneas s SUSPNINNIPRPIPIRN. . ... .. . 50
Léngfristiga skulder | . . . e N 1556 . 2776
Kortfristiga skulder 1522 26
Summa eget kapital och skulder ) ) = 5539 4475
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NYCKELTAL

2017 2016 2016 2016/2017
jan-jun jan-jun jan-dec juljun
Finansiella
Skuldsattningsgrad, ger 1,6
Rantetdckningsgrad, ggr 3,6
Beldningsgrad, % 57

Soliditet, %
Avkastning pa eget kapital, %

35
13,0

Fastighetsrelaterade
Direktavkastning, %
Overskottsgrad, %

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Hyresvarde, kr/kvm 1328

Uthyrningsbar yta, tkvm 801

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 26-27.

SEGMENTSREDOVISNING

Projekt-
Forvaltningsfastigheter fastigheter Totalt

Centrala Sodra/Vistra Norra/Ostra Artosa

Goteborg Goteborg Goteborg Goteborg
Mkr 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016 | 2017 2016
Hyresintdkter 195 185 44 53 95 77 149 0 14 1 497 316
Faotishetokostader ™ e e ey o o o o R g o
Driftséverskott 149 143 | 3 35 69 56 108 0o 8 0 367 234
e
forvaltnings-
fastigheter 6749 6537 |1023 1279 12568 2539 |2790 O | 842 233 |13972 10588

I koncernens interna rapportering delas verk-
samheten in i ovanstdende segment. Totalt
driftsdverskott enligt ovan 6verensstammer
med redovisat driftsoverskott i resultatrak-
ningen.

Skillnaden mellan driftsoverskottet 367 mkr
(234) och resultat fore skatt 552 mkr (105) bestar
av central administration -21 mkr (-20), finans-
netto -97 mkr (-68) samt vardeférandringar
fastigheter och derivat 303 mkr (-41).
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RANTEBARANDE SKULDER

Laneforfall
Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Ar Mkr % Mkr Mkr
2017 3581 1,54
2018 120 3,52
2019 791 1,31
2020 300 4,27
2021 670 3‘09 ............................................................................
2022 550 3,61
2023 100 3,61
2024 1600 3‘18 ............................................................................
2025 300 2,62
Totalt 8012 232 9029 . 8012
I tabellen tas hansyn till effekten av 16pande derivatavtal. Utéver detta finns rdnteswappar om 1 100 mkr med framtida start.
Stallda sdkerheter uppgick per 2017-06-30 till 6 797 mkr (6 682).
Eventualforpliktelser uppgick per 2017-06-30 till 8 mkr (8).
2017 2016 2015
Mkr Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3
Hyresintakter 246 251 [ 195 176 159 157 [ 160 146
Fastighetskostnader -65 -65 -53 -46 -37 -45 -44 -35
Driftséverskott 181 186 142 130 122 112 116 111
Central administraton -9 -12 -14
Finansnetto -49 -48 -38
_Foérvaltningsresultat 123 126 20
Vérdeférandringar forvaltningsfastigheter 122 138 199
Vardeforandringar finansiella instrument 30 13 114 -38 -85 -128 63 -74
Resultatfereskatt 275 277 [ 403 127 8 16 | 339 191
Skatt pa periodens resultat -61 -59 -86 -28 -20 -1 -66 -42
Periodensresultat 214 218 | 317 99 69 15 | 273 149
_Forvaltningsfastigheter 13972 13730 13615
Direktavkastning, % 5,2 5,4 5,0
Overskottsgrad, % 74 74 73
_Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 96 95
.N.Aykastning pé eget kapital, % 10,2 10,6 12,7 8,2 7,1 47 | 123 9,7
Eget kapital per aktie, kr 41,41 40,72 38,90
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV)
‘peraktiekr 48,78 47,87 | 4572 4696 4533 4457 | 43,16 40,51
“‘E‘érskurs, ke, oo 51,25 43,70 46,20
_Resultat efter skatt per aktie, kr 1,79 1,81 2,95
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
peraktie ke 054 ..108 | 135 141 037 055 | 122 085
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INTJANINGSFORMAGA

Ekono-
misk Drifts- Over-
Antal Verkligt Hyres- uthyr- Hyres-  over- skotts-
fastig- Uthyrbar virde, vérde, nings- intdk- skott, grad,
} ) heter yta, kvm Mkr Mkr grad, % ter, Mkr Mkr %
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Centrala:Géteborg 22 312 78
Sédra/Vastra Goteborg 8 61 73
Norra/Ostra Goteborg 9 145 74
Artosa 5 201 70
Summa forvaltningsfastigheter 44 751129 13 130 1011 96 967 719 74

Projektfastigheter 24 50273 .. 842 .. 42 L 33 21
Summa Platzer i} 68 801402 13 972 1053 95 1000 740 74

Sammanstéllningen innefattar fastighetsbestan-
det per 30 juni 2017 och ger en 6gonblicksbild

av bolagets intjaningsférmaga vilket inte &r en
prognos.

I sammanstallningen ingdr fr o m 2017 i projekt-
fastigheter dven nio fastigheter i Hogsbo. Dessa
omfattas av projektet Sédra Anggarden som

nu ar ute pa samrad. Hyresvarde, intdkter och
driftsoverskott i tabellen avseende projektfastig-
heter avser nulédge fore projektstart.

Resultatrelaterade kolumner innefattar gillande
hyreskontrakt, &ven med framtida inflyttning
under kommande halvar, nar inflyttning sker i
befintliga fastigheter. Hyreskontrakt med senare
inflyttning eller i fastigheter som nu ar under
byggnation inkluderas inte.
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Hyresvarde avser hyresintakter plus bedomd
marknadshyra fo6r outhyrda ytor i befintligt
skick.

Hyresintakter avser kontrakterade hyresintak-
ter inklusive avtalade tillagg som ersattning for
varme och fastighetsskatt och oaktat tidsbe-
gransade hyresrabatter om cirka 10 mkr.
Driftséverskottet visar fastigheternas intjanings-
férmaga pa arsbasis definierat som kontraktera-
de hyresintékter per 30 juni 2017 med avdrag {or
beddmda fastighetskostnader inklusive fastig-
hetsadministration rullande 12 méanader.



FASTIGHETSBESTAND

Platzer ager och utvecklar kommersiella fastig-
heter i Goteborgsomradet. Fastigheterna kan
delas upp i fyra geografiska omraden: Centrala
Goteborg (Centrum, Garda, Krokslatt och Gull-
bergsvass), Sédra/Viastra Goteborg (Hogsbo,
Langedrag och Médlndal), Norra/Ostra Goteborg
(Backaplan, Gamlestaden, Lindholmen och
Moélnlycke) och Artosa (de fastigheter som
forvarvats fran Volvo och omfattar omrade
Arendal, Torslanda och Séve). Genom lénsam
tillvaxt stréavar Platzer efter att vara den ledan-
de aktoren i samtliga prioriterade omraden.
Idag ar foretaget ledande aktor i Gullbergsvass,
Garda, Gamlestaden och Hogsbo.

Fastighetsbestandet

Fastighetsbestandet omfattade per 30 juni 2017
totalt 68 fastigheter, varav 24 projektfastig-
heter, med ett verkligt varde om 13 972 mkr.
Den totala uthyrningsbara ytan uppgick till
801 402 kvm, vilka férdelade sig pa kontor

76 %, butik 2 %, industri/lager 11 % och ovrigt
11 %.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
under perioden till 95 % (93).

Kontraktsstruktur per férfalloar

300
183

250
165

200 58

150 "

100

& 111
,

2017 2018 2019 2020 2021

WHyresintakter ~ * Antal kontrakt

Hyresutveckling

Platzer har 811 lokalhyreskontrakt med totala
hyresintakter om 1 000 mkr. Bland de storsta
hyresgésterna kan ndmnas DFDS, Migrations-
verket, Volvo, Schenker, Férsakringskassan,
Nordea, Plastal, SSAB, DHL, Damco, Domstols-
verket och AcadeMedia.

De tjugo storsta hyreskontrakten stod for 36 %
av hyresvardet.

Genomsnittlig aterstaende 16ptid uppgick till
43 manader.

Harutover har Platzer tecknade hyreskontrakt
i ny- och ombyggnadsprojekt med inflyttning
2016 - 2018.

Utover lokalhyreskontrakten fanns parkerings-
avtal for garage och p-platser, korttidsparke-

ringar, avtal for reklamskyltar och master med
ett totalt hyresvarde om 39 mkr.

32

19

2022 2023-
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HYRES- OCH FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden i Goteborg har varit
fortsatt stark under forsta halvaret 2017 med
en transaktionsvolym pa mer an 7,5 mdkr,
jamfort med cirka 14 mdkr for hela forra aret.
Aven hyresmarknaden har varit god med laga
vakansgrader och stor hyrestillvaxt. Bortsett
frdn hamnkonflikten, ar det for tillfdllet fa
orosmoln pa Goteborgshimlen. Arbetslosheten
och réntan ar 1ag, industrin gar pa hégvarv och
en stor mangd nybyggnation planeras.

Stark transaktionsmarknad

Goteborg fortsdtter att vara intressant for
fastighetsinvesteringar. Ett tecken pa detta ar
nationella och internationella aktorers uttalade
intresse for Goteborgsmarknaden, samtidigt
som de redan etablerade aktorerna fortsatter
att vara aktiva. Det stora intresset och efter-
fragan har lett till fortsatt sjunkande avkast-
ningskrav. Detta trots flera osdkerhetsfaktorer,
sasom risken for héjda rantor och det tidigare
lagda skatteforslaget rorande fastighetsaffarer.

Centralt beldgna fastigheter ar alltjamt hetast
pa marknaden, men dven utvecklingsbara
fastigheter i mer perifera omraden roner stort
intresse. Den harda konkurrensen om objekten
gor ocksa att investerare ser utanfor deras
fokusomraden, mot andra delmarknader och
fastighetstyper.

Hog aktivitet pa hyresmarknaden

Det ar dven starkt tryck pa kontorshyresmark-
naden. Med tanke pa Goteborgs vaxande och
starka ekonomi, finns ett expansionsbehov hos
manga foretag och organisationer. Detta &r en
av anledningarna till att vakansgraden, framst
imer centrala ldgen dr mycket lag.

Vakansgraden verkar hdimmande pa uthynings-
volymerna, eftersom en del foretag har svart
att komma at den typ av lokaler i de omraden
de efterfragar. Istéllet sker ofta fortdtning
inom befintlig lokal.

Lindholmen har under senare ar blivit alltmer
attraktivt. Har har ocksa Platzer expanderat
genom flera forvarv. Vakansgraden pa Lind-
holmen ar mycket 1ag, och efterfragan pa
lokaler hog, vilket fatt till f6ljd att hyrorna har
stigit. En stark anledning till detta ar de goda
tiderna for AB Volvo och Volvo Cars, vilket har
skapat allt storre lokalbehov hos underleveran-
torer, konsulter och narstdende bolag.

Den goda konjunkturen i Géteborgsregionen,
tillsammans med ett lagt utbud av kontors-
lokaler i centrala lagen samt kommande ny-
byggnationsprojekt, ger goda férutsattningar
for en fortsatt god uthyrningsmarknad.

Exempel pad genomférda transaktioner, kommersiella fastigheter 2017

Objekt Kopare Séljare Pris mkr Pris/kvm
Lindholmen 30:1, (Waterfront) Atrium Ljungberg Blackstone/Areim 1260 34 000
ey (75%) R S'ddé'f"port (25%> S
10 fastigheter iMolndal +Partille  Klovem Castelum o 498 12300

Oként Axfast 453 11 600

L Plater e 41045000,
Wallenstam 320,22 000,
Folksam ... L.330 A 000.
,,,,,, 290 2800,
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | (id Valad) ...230 ...12200
Bygg:Gota . 220 ..28400,

Kalla: JLL:s fastighetsmarknadsdata
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Forvarv

Platzer tecknade under april avtal om att
forvarva Lindholmen 39:3 (Piren?). Fastigheten
som omfattar 9 000 kvm har i affaren varderats
till cirka 410 mkr och tilltrdds 29 september
2017. Fastigheten ar fullt uthyrd till Zenuity, ett
samagt bolag mellan Volvo Cars och Autoliv for
sjalvkorande teknik, vars huvudkontor forlaggs
till Lindholmen. Forvarvet sker som bolags-
forvarv. Sdljare ar Skanska Fastigheter.

Harutover traffade Platzer avtal om forvarv av
50 % av Inom Vallgraven 49:1 (Merkurhuset)

Forséljning

Under forsta kvartalet salde Platzer tva kontors-
fastigheter i Mélndal/Abro med ett verens-
kommet fastighetsvirde om 108 mkr. Fastig-
heterna som salts dr Balltorp 1:135 och
Fankalen 2 vilka saldes till L2 Fastigheter.
Forsaljningen skedde genom bolagsforséljning

och vardet 108 mkr dr nagot 6ver bokfort varde.

Frantrdde var 31 mars.

I borjan av juni tecknade Platzer avtal om att
silja fastigheten Aseby 7:2, kallad Sive Depa,
med ett underliggande fastighetsviarde om
100 mkr till Serneke. Fastigheten siljs via en
bolagsforsiljning och frantriade sker 1 septem-
ber.

I juni ingick Platzer och NCC ett samarbete for
att tillsammans utveckla fastigheten Garda 16:17
som idag ags av Platzer. Affaren innebar att
Platzer siljer 50 % av fastigheten till ett under-

med adress Skeppsbron 5-6. Fastigheten som
omfattar cirka 5 300 kvm har i affaren varde-
rats till cirka 150 mkr. Saljare och fortsatt del-
agare ar Bygg-Gota. Forvarvet sker som bolags-
forvarv med berdknat tilltrdde hosten 2017.

I juni ingick Platzer och NCC avtal om en option
for Platzer att forvarva NCC:s kommande pro-
jekt i Molndals innerstad om cirka 25 000 kvm
uthyrbar yta. Fastigheterna kommer att fardig-
stallas ietapper under 2021-2023.

liggande fastighetsviarde, for halva fastigheten,
om 300 mkr plus en tillaggskopeskilling om

45 mkr vid fardigstallandet. Platzer aterkdper
NCC:s andel nér fastigheten ar fardigutvecklad.
Projektet som bedéms omfatta 25 500 kvm till-
kommande uthyrbar yta beraknas fardigstallas
under slutet av 2020. Affaren ar villkorad av
lagakraftvunnen detaljplan.

. . Forv/ Overenskom-
Fastighets- Segment i Proj- Uthyrbar met fastighets-

Kv beteckning Omrade Adress Goteborg fastighet yta, kv Frantride vérde, mkr
ook Balltorp 1135 | Mdlndal || Teljeghrdsgatan 11 SOdra/Vastra .l 8807200703 3L L2
1 Fénkalen 2 Molndal Johannefredsg 4 Sodra/Vastra F 4494 2017-03-31 36
O e SO OO OB
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UTVECKLINGSPROJEKT

Bland Platzers pagaende och mojliga utveck-
lingsprojekt ryms savil kontorsfastigheter
med serviceinslag som blandstadsomraden
med bostadsfastigheter. De pagaende projekten
omfattar cirka 45 000 kvm lokalarea (LOA) och
mojliga utvecklingsprojekt en bruttoarea (BTA)
pé cirka 500 000 kvm.

Den totala projektvolymen ar cirka 12 mdkr,
varav cirka 7 mdkr utgors av kommersiella
fastigheter och 5 mdkr av bostader. Platzer
utvecklar detaljplaner fér bostéder och saljer
darefter dessa byggratter for att sjdlva foku-
sera pa att utveckla de kommersiella fastig-
heterna.

Fastighets- och projektutveckling

Platzers projektportfolj bestar av fastighets-
utveckling och projektutveckling. Fastighets-
utveckling avser utveckling av befintliga bygg-
nader, till exempel pa-, till- eller ombyggnad.
Projektutveckling innebar nybyggnation pa
obebyggd mark eller dar tidigare byggnad rivs.

Under varen 2017 har Platzer startat upp ytter-
ligare ett fastighetsutvecklingsprojekt,
Gullbergsvass 5:10. Fastigheten ar beldgen i
centrala Goteborg och genomgar en omfattande
utveckling, renovering och ombyggnation

dar vi aven tillskapar ca 2 000 kvm nya
kontorsytor. Uthyrning pagér och bland annat
kommer Platzer att flytta sitt huvudkontor hit.

Uthyrningsgraden i pagaende storre projekt
framgdr av tabellen pa néasta sida.

Stadsutveckling

Platzer dr ocksa engagerat i utveckling av hela
omraden tillsammans med andra aktorer. De
storsta stadsutvecklingsprojekten just nu ar
Backaplan, S6dra Anggarden och Gamlestaden.

Sédra Anggarden

Norra Hogsbo ar pa vag att utvecklas fran
industriomrade till en levande stadsdel med
tyngdpunkt pa bostédder. I samband med detta
byter ocksa omradet namn till S6dra Anggarden.
Av totalt planerade 2 000 lagenheter ingar 600
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i BoStad 2021 som &r Goteborgs Stads sats-
ning infor stadens 400-arsjubileum, vilket
bland annat innebéar en snabbare planprocess.
Detaljplanen for den forsta etappen gick ut pa
samrad i januari 2017 och berdknas vara be-
slutad i samband med arets utgang. Byggstart
ar berdknad till 2018 .

Platzers berdknade totala volym i S6dra Ang-
garden ar cirka 200 000 kvm av vilka 75 pro-
cent ar bostédder. Forsidljningen av Platzers
kommande byggratter till samarbetspartners
pagar och berdknas avslutas andra halvaret.

Gamlestaden

Gamlestaden &r ett av Goteborgs mest intres-
santa omraden. De ndrmaste 10 aren kommer
det att ske stora fordndringar i stadsdelen dar
Platzer ager tre storre fastigheter och projekt.

Projektet Gamlestads torg ar byggstartat och
inflyttning beréknas ske sommaren 2018.
Gamlestads torg omfattar 17 000 kvm och
ligger i en av Goteborgs mest kollektivtrafik-
tata knutpunkter. Uthyrningen pagar for fullt
och Platzer har tecknat avtal om delar av
bottenplan med Vasttrafik som ska etablera ett
resecentrum.

I anslutning till Gamlestads torg ligger Gamle-
stadens Fabriker (Olskroken 18:7) dar detalj-
planearbete pagar. Platzer har tidigare salt
kommande bostadsbyggratter till JM som nu
medverkar i utvecklingen av omradet.

Pa grannfastigheten Bagaregarden 17:26 har
Platzer efter genomford arkitekttavling, lamnat
in en ansokan om andring av detaljplanen
gallande fortiatning av bostader, kommersiell
verksamhet och parkering om totalt cirka

60 000 kvm.

Backaplan

Backaplan ska utvecklas till en levande stads-
del med bostader, kontor och handel. Just nu
pagar detaljplanearbete. Platzers dger fastig-
heter om cirka 80 000 kvm i omradet.



Pagadende storre projekt

Ombyggd Ny yta Total inv  Varav kvar

yta LOA, LOA, inkl mark, att inves- Uthyrnings- Fardig-
Fastighet Typ ¥ kvm kvm mkr tera, mkr grad, % stallt
Livered 1:329 FU 14 000 110 25 100 Q32017
Gamlestaden 740:132 PU 16 800 510 275 10 Q22018
Gullbergsvass 5:10 FU 12 000 2 000 250 245 507 Q32019
Totalt 26 000 18 800 870 545
") Idag ar uthyrningsgraden 97 %, angivna 50 % avser kontrakt med langsiktiga hyresgéster
Mojliga utvecklingsprojekt

Ny yta BTA Mdjlig

Fastighet Typ » Fastighetstyp kvm Projektfas byggstart ?
Garda 4:11 (Kallhuset) PU kontor 2 000 detaljplan finns 2017
Garda 2:12 PU kontor 30-35 000 detaljplan pagar 2017
Garda 16:17 PU kontor 20-25 000 detaljplan pagar 2017
Olskroken 18:7 PU/FU blandstad 100-120 000 detaljplan pagar 2018
Sédra Anggarden (flera
fastigheter) flera utbygg- PU/FU blandstad ca 200 000 detaljplan pagar 2018
nadsetapper
Backaplan (flera fastigheter) PU blandstad 60-90 000 detaljplan pagar 2019/2020
Bagaregarden 17:26 PU blandstad 60 000 planbesked s6kt nov 2016 2019/2020
Krokslatt 34:13 FU/PU blandstad 10-15000  detaljplan paborjas 2018 2019/2020
Skéar 57:14 PU kontor 20 000 detaljplan pagar 2019/2020
Alvsborg 178:9 FU bostéder 10-12 000  detaljplan paborjas 2018 2021

Totalt

512 000 - 579 000

Sammanstéllningen omfattar mdjliga projekt identifierade pa dgda eller forvéarvsavtalade fastigheter.

1) Typ avser fastighetsutveckling (FU), da befintlig byggnad anvénds som bas eller projektutveckling (PU), nybyggnation fran mark.

2) Med méjlig byggstart menas nér projektet bedoms kunna starta férutsatt att planarbetet gar som férvéntat och att uthyrning natt en tillfredstallande niva.
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Garda 4:11 (Kéllhuset).
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FASTIGHETSFORTECKNING sevorrsec

Forvaltningsfastighet Omrade

Adress

Uthyrningsbar yta, kvim
Industri/

Byggar Kontor Butik lager  Ovrigt

Krokslatt 148:13 Al

~ Mdlndalsvagen 40-42

" Mdlndalsvigen 36-38

Gamla Almedalsvigen 1-51

Arendal

_Deltavagen 4

Vagmastaregatan 1

Krokegardsgatan 5

__Motorgatan 2

..... ugget
Masthugget

Sorred 8:11

Torslanda

Gotabergsgatan 17

Postgatan 5/ Smedjegatan 2

Packhusplatsen 3 / Kronhusg 1A

_ Odinsgatan 8-10 / Barnhusgatan 1

Polhemsplatsen 5-7 / Odinsg 2-4

Gamlestadsv 3 / Byfogdeg 1-3, 11

_ Gamlestadsvégen 2-4

Lilla Bommen 3

Lilla Bommen 8

Kdmpegatan 3-7

Kilsgatan 4

Vestagatan 2

Johan Willins gata 5

Drakegatan 6-10

__Anders Personsgatan 2-6

Anders Personsgatan 8-10

Anders Personsgatan 14-16

_ Olof Asklunds gata 11-19

Olof Asklunds gata 6-10

] A Wettergrens gata 5

Molndalsv 91-93 / Varbergsg 2 A-C

Lindholmspiren 9

_Redegatan 1

Masthuggstorget 3

Fjarde Langgatan 46-48

Sodra Agatan 4

Kvarnbygatan 10-14

Betagatan 1

Streteredsvagen 100

Foretagsvagen 2

Konstruktionsvagen 14

Sédve Depa

Bulyckevigen 25

Gunnar Engellaus vag

Amazonvagen 8-10

1960/2009 231825 68 31919 18 464

1991 29 3966 11 859

1929/1993 5070

1943 2537 53

1941/2010 24 977 365 7 306 2555

1993 5400

1986 15 234 278 564

1965/2002 7 468 481

1974 6381 1053 570

2003 8 667 996

1969 7 246 120 2382

1955/2002 5317

Summa férvaltningsfastigheter
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Projektfastighet

Omrade

Adress

Markareal

Uthyrningsbar yta,

kvm

Gamlestaden 740:132  Gamlestaden Gamlestadens torg 1600 -

Garda 2:12 Garda Venusgatan 2-6 3600 -

Hogsbo 2:2 Hogsbo Gruvgatan 1 4400 -

“Hogsbo 3:5 Hogsbo Faltspatsgatan 14 11300 -
“Hogsbo 3:11 Hogsbo Faltspatsgatan 6

Hogsbo 3:12

Faltspatsgatan 2-4

Hogsbo3:13 ~  Hogsbo Faltspatsgatan 2
“Hogsbo36 ~  Hogsbo Faltspatsgatan 8-12
“Hogsbo3:9 ~  Hogsbo Olof Asklunds gata 14 1971 4700 4333
Hogsbo33:1 ~ Hoégsbo Gruvgatan
"Hogsbo34:13 ~ Hogsbo Gruvgatan 2
"Hogsbo39:1 ~ Hoégsbo Ingela Gathenhielms gata 4
"Hogsbo4:1 ~~ Hoégsbo Faltspatsgatan 1/ A Odhners gata 8
Hogsbo4:4 ~ Hogsbo Faltspatsgatan 3
Hégsbo4e .. Hogsbo AOdhnersgata14 1974 e 0900 3898
Hogsbo 757:118 Faltspatsgatan
Hogsbo 757:121 Féaltspatsgatan
Hogsbo 757:122 Féaltspatsgatan
Backen 2:18 Modlndal Streteredsvdgen 100
Syrhaéla 2:3 Torslanda Hamneviksvagen
Syrhala 4:2 Torslanda Bulyckevégen 7 172 000 700
Sorred 7:21 Torslanda Hisingsleden 65 000 -
Sorred 8:12 Torslanda SOTTed NOTTa 254000 -
Sorred 7:25 Torslanda Sorredsrondellen 110 000 -
Summa projektfastigheter | 768100 20273
TOTALT forvaltningsfastigheter och projektfastigheter 801 402
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AKTIEN OCH AGARE

Platzers B-aktie ar sedan 29 november 2013
noterad pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
I samband med noteringen genomfordes en
nyemission till kursen 26,50 kronor per aktie
som tillforde bolaget 651 mkr efter avdrag for
emissionskostnader. Bolagets borskurs uppgick
per 30 juni 2017 till 51,25 kronor per aktie och
borsvardet uppgick till 6 134 mkr berdknat pa
antal utestdende aktier. Under forsta halvaret
omsattes totalt 5,3 (11,2) miljoner aktier till

ett sammanlagt virde om 244 (460) mkr. Den
genomsnittliga omséttningen var cirka 43 000
(91 000) aktier per dag.

Aktiekapital

Aktiekapitalet i Platzer uppgar per boksluts-
dagen till 11 993 429,20 kronor, férdelat pa

20 000 000 A-aktier med ett rostviarde om

10 roster per aktie och 99 934 292 B-aktier med
ett rostvarde om en rost per aktie. Varje aktie
har ett kvotvarde pa 0,10 kr. Platzers innehav
av egna aktier uppgar fortsatt till 250 000 B-
aktier. Senaste forandringen av aktiekapitalet
skedde under fjarde kvartalet 2016 da Platzer
genomforde en foretrddesemission om totalt
718 mkr.

Aktiekursens utveckling

e Platzer @ OMX Stockholm PI

@==_ OMX Stockholm Real Estate Index Pl

Utdelningspolicy och utdelning

Utdelningen skall langsiktigt uppga till 50 %
av forvaltningsresultatet efter skatt (med skatt
avses 22 % schablonskatt).

Arsstimman beslutade den 27 april 2017 om
en utdelning f6r 2016 om 1,10 kronor per aktie
(1,00).

Agarférhallanden

Antalet aktiedgare uppgick per 31 maj till 4 086
(3 894). Det utldndska dgandet uppgick till tre
procent av aktiekapitalet.

Information till aktiedgarna

Platzers framsta informationskanal ar
platzer.se. Har offentliggors alla pressmed-
delanden och finansiella rapporter. Pressmed-
delandena och rapporterna kan erhallas via
e-post i samband med offentliggérandet. Pa
webbplatsen finns ocksa presentationer, gene-
rell information om aktien, rapport om bolags-
styrning och finansiella data.

. Omsatt antal aktier i 1000-tal per manad
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STORSTA AKTIEAGARE

Storsta aktiedgare i Platzer Fastigheter Holding AB (publ) per 31 maj 2017

. Andel Andel
Agare Antal A-aktier Antal B-aktier = Antal aktier  roster,% kapital,%
Ernstrom & C:o 10 000 000 3973 164 13 973 164 34,7 11,7

Backahill

Familjen Hielte / Hobohm

Fjarde AP-fonden

Carnegie Fonder

Svolder AB

J P Morgan

Ovriga dgare 19 980 454 19 980 454 6,7 16,7
Totalt utestiende aktier 20000000 99684292 119684292  100,0 1000
Aterképta egna aktier 250 000 250 000

Totalt registrerade aktier 20 000 000 99934292 119 934 292

NYCKELTAL PER AKTIE

2017 2016 2016 2016/2017

jan-jun  jan-jun  jan-dec jul-jun

_Egetkapital, kr? ) e 41,41 36,92 38,90 41,41
Léngsiktigt substansvdrde (EPRA NAV), kr2 48,78 45,33 45,72 48,78
‘Bérskurs, kr 2 e 51,25 44,60 46,20 51,25
Resultat efter skatt, kr ¥ 3,60 0,85 4,92 7,66
Forvaltningsresultat, kr 2,08 1,52 3,21 3,87
Kassaflode fran den 16pande verksamheten, kr 1,62 0,91 3,66 4,30
_Antal aktier per bokslutsdagen, tusental 119684 95747 119684 119 684
Genomsnittligt antal aktier, tusental 119 684 95 747 100 534 110 109

Avseende definitioner nyckeltal och berdkningar, se beskrivning sid 26-27.

1) Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier forekommer. Daremot kommer antal utestdende aktier 6ka med 250 000 nar

aktiesparprogrammet har avslutats.

2) De substansrelaterade nyckeltalen och bérskursen har paverkats av den under december 2016 genomférda féretradesemissionen med villkoren

en ny aktie pa fyra gamla till kursen 30 kronor.
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DEFINITIONER

Platzer tillampar ESMAs riktlinjer for alternati-
va nyckeltal. Bolaget presenterar vissa finansi-
ella matt i delarsrapporten som inte definieras
enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till in-
vesterare och bolagets ledning da de md&jliggér
utvardering av bolagets prestation. Eftersom
inte alla foretag berdknar finansiella matt pa
samma satt, ar dessa inte alltid jamforba-

ra med matt som anvédnds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska dérfor inte ses som
en ersattning for matt som definieras enligt
IFRS. I nedanstaende tabell presenteras de
alternativa nyckeltal som bedomts relevanta.
Platzer anvander sig av de alternativa nyckel-
talen skuldsattningsgrad, rantetackningsgrad,
beldningsgrad, soliditet och avkastning pa eget
kapital da dessa anses vara relevanta for lasar-

ALTERNATIVA NYCKELTAL

Skuldséttningsgrad
Réntetdckningsgrad

na av rapporten som ett komplement for att
beddéma mojlighet till utdelning, att genomfora
strategiska investeringar samt att bedoma
bolagets mojligheter att leva upp till finansiella
ataganden. Vidare anvander bolaget nyckel-
talen direktavkastning och overskottsgrad
vilka dr matt som beddms relevanta for inves-
terare som vill forsté resultatgenereringen.
Som bérsnoterat bolag valjer Platzer ocksa att
anvanda for branschen relevanta nyckeltal per
aktie, sdsom langsiktigt substansvarde.

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter over
resultat, finansiell stdllning, fordndring i eget
kapital och kassaflode. I de fall nyckeltalen
inte direkt kan hérledas fran ovanstaende
rapporter framgar harledning och berdkning
av dessa nedan.

DEFINITION OCH BERAKNING

Réntebdrande skulder dividerat med eget kapital.

Resultat efter finansiella intdkter dividerat med réantekostnader.

Se berdkning nésta sida.

Beldningsgrad
Soliditet
Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt i procent av genomsnittligt eget kapital, omrak-

nas till helarsvarde for delarsperiod. Hanforligt till moderforetagets
aktiegare. Se berdkning nésta sida.

Nyckeltal per aktie:
Eget kapital, Langsiktigt substansvirde,
Resultat efter skatt, Férvaltningsresultat,

Eget kapital och langsiktigt substansvarde berdknas pa antal
utestdende aktier per bokslutsdagen. Ovriga berédknas pa genom-
snittligt antal utestdende aktier. Resultat efter skatt avser resultat

Kassaflode fran den l6pande verksamheten hanforligt till moderforetagets aktiedgare (definition enligt IFRS).

Eget kapital enligt balansriakningen med aterldggning av rdntederi-
vat och uppskjuten skatt. Hanforligt till moderforetagets aktiedgare.
Se berdkning nésta sida.

Driftséverskott i procent av fastigheternas genomsnittliga vérde,

Direktavkastning
omréknas till helarsvdrde for delarsperiod. Se berdkning nésta sida.

Overskottsgrad
Ekonomisk uthyrningsgrad*

Hyresintakter i procent av hyresvarde dar hyresintdkter definieras
som debiterade hyror jamte tilldgg som ersattning for virme och
fastighetsskatt och hyresvarde definieras som hyresintakter plus
bedémd marknadshyra (kallhyra) f6r outhyrda ytor (i befintligt

Hyresvirde dividerat med uthyrningsbar yta dar hyresvarde
definieras som hyresintékter plus bedémd marknadshyra (kallhyra)

Hyresvérde, kr/kvm*

for outhyrda ytor (i befintligt skick). Omraknas till heldrsvérde for
deldrsperiod.

*) Nyckeltalen &r operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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BERAKNING AV NYCKELTAL

2017 2016 2016 2016/2017
jan-jun  jan-jun jan-dec juljun

Réntetdckningsgrad, ggr

Vardeférédndring finansiella instrument
Summa (justerat for 22 % skatt)

Avseende uthyrningsbar yta som anvénds vid berdkning av hyresvérde har genomsnitt for helar 2016 viktats genom att ta genomsnittlig yta 470 tkvm
fér 11,5 manad och 801 tkvm for 0,5 manad (efter férvérvet fran Volvo per 15 december 2016), vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 484 tkvm. Pa
motsvarande sdtt har berdkning av genomsnittlig yta gjorts fér nyckeltal avseende rullande tolv méanader.

Avseende fastigheternas virde som anvinds vid berdkning av direktavkastning har genomsnitt for helar 2016 viktats genom att ta genomsnitt av
ingaende vérde 9 784 mkr och utgaende vérde exklusive forvarv 10 850 mkr med ett tillégg av varde for Volvo-portfoljen for dgd period 15 dgr, vilket
ger ett genomsnitt for helaret pa 10 432 mkr (se nyckeltal ovan).

Avseende antal aktier som anvénds vid berékning av resultatrelaterade nyckeltal har genomsnitt fér helar 2016 viktats genom att ta genomsnitt av 95

747 antal aktier for 4 kvartal (2015-12-31 till 2016-09-30) och 119 684 antal aktier for 1 kvartal, vilket ger ett genomsnitt for helaret pa 100 534 aktier.
Pa motsvarande sétt har berdkning av genomsnittligt varde gjorts for nyckeltal avseende kvartalet och rullande tolv manader.
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KALENDARIUM

Delarsrapport januari-september 2017 26 oktober 2017 kI 8:00
Bokslutskommuniké 2017 8 februari 2018 kI 8:00

For ytterligare information, vanligen gé in pa platzer.se eller kontakta
P-G Persson, VD, 0734-11 12 22 / Lennart Ekelund, CFO, 0703-98 47 87

(D platzer

Platzer Fastigheter Holding AB (publ), Box 211, 401 23 GOTEBORG
Besdksadress: Anders Personsgatan 16
Tel 031-63 12 00, Fax 031-63 12 01
info@platzer.se platzer.se
Styrelsens sate: Goteborg Org nr: 556746-6437
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