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PERIODEN | SAMMANDRAG

= Hyresintakterna dkade med 15,4% och uppgick till 632,3 (547,9) MSEK.

= Driftnettot 6kade med 13,1% och uppgick till 415,0 (366,8) MSEK, vilket gav en 6ver- 1 3 1 0/0
skottsgrad om 65,6 (66,9)%. ,

= Forvaltningsresultatet uppgick till 297,6 (238,6) MSEK, per stamaktie 5,55 (4,45) kr. FastPartner 6kade drift-

nettot med 13,1 procent

= Detrullande arliga férvaltningsresultatet uppgar till cirka 625 (545) MSEK.
for perioden.

= Fastigheternas marknadsvarde uppgick till 16 460,3 (15 465,5) MSEK. Periodens oreali-
serade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till 794,9 (793,4) MSEK.

= Resultat efter skatt uppgick till 749,3 (839,6) MSEK, per stamaktie 13,63 (15,42) kr.
= Med nuvarande férutsattningar pa marknaden ar det FastPartners mal attislutetav ar MSEK
2016 uppna ett pa arsbasis rullande forvaltningsresultat om minst 700 MSEK. ,

Forvaltningsresultatet
uppgick till 297,6 MSEK
for perioden.
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[ | Férvaltningsresultat kvartal (vanster axel)

= Forvaltningsresultat rullande arstal, fyra kvartal framat (hoger axel)
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Kort om FastPartner

FastPartner ar ett svenskt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar egna fastighe-
ter. Vi k&nnetecknas av ett l&ngsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och information samt

entusiasm i att skapa marknadens framsta fastighetslosningar.

FastPartners fokus ar kommersiella fastigheter framforallt i Stockholmsomradet. Genom

aktiv forvaltning skapar vi tillsammans med véra hyresgéster I16sningar i fastigheterna an-

passade efter deras behov och énskemal.

MISSION

FastPartner ska tillhandahalla
funktionella och effektiva
lokaler till naringslivet och
offentlig sektor. Allt for att
deras verksamheter ska kunna
bedrivas pa basta mojliga satt.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att p& expansiva
orter aga, férvalta och utveckla

fastigheter med god vardetillvaxt

och positiva kassafléden. Vi ska
samtidigt visa stor lyhérdhet for
véra hyresgésters dnskemal.

o
MAL
Genom var affarsidé och vara
strategier stravar vi mot att
uppna koncernens mal. Vart
primara finansiella mal ar att
uppna ett pa arsbasis rullande

forvaltningsresultat om minst
700 MSEK i slutet av ar 2016.

STRATEGI

Var strategi innebar att vi inriktar oss i huvudsak pa kommersiella fastigheter, dar vi har stor kunskap och

erfarenhet. Vi star pa en stabil ekonomisk plattform som gér att vi kan satsa langsiktigt pa investeringar och
fastighetsutveckling. Var organisation ska kunna fatta snabba beslut. Fastighetsbestandet koncentreras till
attraktiva lagen, med cirka 78 procent av hyresintakterna i Stockholmsomradet och 22 procent fran évriga
landet med Gévle som stérsta férvaltningsenhet.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar
langsiktighet och effektivitet

i forvaltningen genom egen
personal. Hyresgéster betraktas
som medarbetare. Anstallda far
bade stor frihet och stort ansvar
vilket skapar hog prestations-
niva. | férvaltningsstrategin ingar
att arbeta aktivt med att skapa
konkurrenskraftiga hyresavtal.
Detta géller bade vid teckning av
nya hyresavtal och i férvaltningen
av befintliga hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst

i kommersiella lokaler som
lampar sig for produktion,

lager, logistik, kontor och butik.
FastPartner foljer marknaden
nara for att se om mojlighet ges
till nya férvarv som kompletterar
befintligt bestand. Att utveckla
och investera i befintligt bestand
samt att omvandla byggrétter till
uthyrningsbara ytor &r en viktig
del i FastPartners verksamhet.

FINANSIERINGSSTRATEGI

Att dga och forvalta fastigheter
ar en kapitalintensiv verksam-
het. FastPartner efterstravar en
avvagd mix mellan eget kapital
och lanat kapital dér lanat kapital
utgdrs av en blandning av bank-
|&n och emitterade obligations-
|&n. FastPartner arbetar med att
ha ett tydligt fokus pa I6pande
kassafloden. Stabila kassafloden
ger goda férutsattningar for bade
expansion och tillfredsstéllande
avkastning pa aktiedgarnas
kapital.
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Ha

bart foretagande

Hallbarhet och miljo ar idag en global édesfraga dér varje nation méaste prioritera arbetet

med de gemensamt uppsatta malen. Sverige &r ett valorganiserat land och har latt att

fora ut budskap till medborgarna. Dessa fragor berdr alla men sjélvklart har mycket hoga

forvantningar stallts pa att naringslivet ska ta ett stort ansvar. Att koka ner en global 6des-

fraga till riktlinjer for ett enskilt bolags agerande &r svart. Aven om mycket kan regleras av

politiken méste det enskilda bolagets beslut, sma som stora, hela tiden sta i samklang med

de globala kraven.

FASTPARTNER UTVARDERAR FORTLOPANDE SIN HALLBARHETSPOLICY FOR ATT ANPASSA
DEN TILL DE KRAV SOM STALLS FOR ATT SAKERSTALLA PLANETENS OVERLEVNAD.

STORA ORD MEN EN SANN BESKRIVNING AV VERKLIGHETEN.

Foretagens redovisningar av sina héllbarhetspo-
licyer tenderar ofta till att rangordna nuvarande
arbetsséatt och rutiner i hallbarheten vilket i och
for sig kan vara ratt. Dock star det ganska klart,
att utan vasentliga férandringar och nyskapande
kommer vi inte lyckas radda det som raddas kan.
Déarfor méste framtiden f& ett mycket stérre ut-
rymme i bade debatten och informationen.

FastPartners engagemang i férorterna Tensta
och Rinkeby &r en hallbarhetsfraga av stor vikt.
Har aterfinns atminstone fem av héllbarhetens
fokusomraden namligen miljo, mangfald, affars-
etik, socialt ansvar och hélsa/sékerhet. Cen-
trumen som forvarvades for drygt fyra ar sedan
hade tidigare salts och pa satt och vis évergivits
av Stockholms stad och hamnade s& smaningom
hos en bank som saknade inte bara pengar utan
aven kopare till centrumen. FastPartner gav ett
bud pa 5 000 kronor per kvm som accepterades.
Priset gav utrymme fér investeringar i centrumen
pa 1560 MSEK vilka ledde till atgarder som forbatt-
rade villkoren for att driva verksamheterna inom
centrumen. Resultatet har blivit att hyresgasterna,
séval butiker som andra servicerelaterade verk-
samheter, ar mycket néjda med det uppsving som
vi tillsammans har skapat. Valet att avsta fran att
satsa och i stéllet tysta hyresgéasterna med hy-
resrabatter fanns aldrig pa kartan. FastPartner
har under dessa fyra &r i hogsta grad ocksé varit
involverad i att férbattra och utveckla den sociala
miljén i centrumen.

FastPartner vill sjalvklart sékerstélla investeringen
och skapa en bra framtid fér centrumen. Allt detta
kan aventyras om inte ansvariga politiker nu tar
sitt ansvar och satsar pé att sékerhet och den
sociala miljén férbattras. Politikernas uteblivna
satsningar har lett till att Tensta och Rinkeby i de
narmaste har blivit sm& enklaver i vart samhalle
dar kriminaliteten fatt faste pa ett satt som liknar
lagléshet. Brinnande bilar, anlagda brander och
6ppen knarkhandel skickar fel signaler. Polisen
spelar en avgérande roll. Det verkar som den
hégst ansvarige polischefen nu visar stort civilku-
rage genom att lamna sina budgetramar och istal-
let ser till verkligheten. Detta genom att anstélla
hundratals nya poliser dar manga av dem place-
ras i utsatta centrum. Darmed séatter han press pa
politikerna som tvingas omprioritera skattemed-
len till rattssakerheten vilken ar en av demokratins
viktigaste grundvalar. Battre sent &n aldrig.

Att en bra ekonomisk investering inte bara ger en
god avkastning till &garen utan oftast ocksa till
samhallet bor kanske vinstbegransningskramarna
begrunda.
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FastPartner AB (publ), org nr 566230-7867, far harmed avge delarsrapport for 1 januari —

30 juni 2016.

Siffrorinom parentes gallande resultatrakningen avser belopp for motsvarande period fore-
géende ar. Siffrorinom parentes gallande balansrakningen avser belopp vid arets ingang.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT —
FOR ANDRA KVARTALET 2016

Resultat

Hyresintakterna for kvartalet 6kade med 12,8%
till 316,0 (280,2) MSEK och driftnettot 6kade
med 10,6% till 220,3 (199,2) MSEK. Okningen
ar till storsta delen hanforlig till hyresintakter
fran nyférvéarvade fastigheter under 2015 samt
nytecknade hyreskontrakt.

Overskottsgraden uppgick till 69,7 (71,1)%.

Forvaltningsresultatet for kvartalet uppgick till
157,2 (134,2) MSEK eller 2,93 (2,50) kr/stamak-
tie. Forvaltningsresultatet har ékat framst till f6ljd
av resultat fran nyforvarvade fastigheter under
2015, nytecknade hyreskontrakt samt hogre
resultat fran intresseféretag.

FastPartner driver ett 50/50-gemensaméagt
utvecklingsbolag tillsammans med Besgab som
ska bygga 168 bostadsratter i Taby. Inflyttning
bérjar vintern 2016/2017. Resultatandelar om
4,7 (0) MSEK avser detta projekt.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for
kvartalet uppgick till 356,5 (160,4) MSEK. Var-
deférandringarna forklaras i huvudsak av séankta
avkastningskrav samt nytecknade hyreskontrakt.

Finansiella poster uppgick fér kvartalet till -111,2
(44,2) MSEK. Férandringen beror framst pa
negativ vardeférandring avseende finansiella
instrument.

Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 360,6
(311,2) MSEK. Férandringen beror till storsta de-
len p& hogre driftnetto, hogre véardeforandringar
pa fastigheter och hogre resultat fran andelar

i intresseforetag som motverkats av negativ
vardeférandring avseende finansiella instrument
och hogre skatt.

INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT -
FOR SEXMANADERSPERIODEN JANUARI -
JUNI 2016

Resultat

Hyresintakterna for perioden ékade med 15,4%
till 632,3 (547,9) MSEK och driftnettot 6kade
med 13,1% till 415,0 (366,8) MSEK. Okningen
ar till storsta delen hanforlig till hyresintakter
fran nyférvarvade fastigheter under 2015 samt
nytecknade hyreskontrakt.

Overskottsgraden uppgick till 65,6 (66,9)%.

Forvaltningsresultatet for perioden uppgick till
297,6 (238,5) MSEK eller 5,55 (4,45) kr/stam-
aktie. Forvaltningsresultatet har 6kat framst till
foljd av resultat fran nyférvarvade fastigheter un-
der 2015, nytecknade hyreskontrakt samt hogre
resultat fran intresseféretag. Resultatandelar om
15,7 (0) MSEK avser FastPartners projekt i Taby
tillsammans med Besqgab.

Vardeforandringar i fastighetsbestandet for
perioden uppgick till 795,0 (793,4) MSEK. Var-
deférandringarna forklaras i huvudsak av sankta
avkastningskrav samt nytecknade hyreskontrakt.

Finansiella poster uppgick for perioden till
-254,5 (-72,2) MSEK. Férandringen beror
framst p& negativ vardeférandring avseende
finansiella instrument.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 749,3
(839,6) MSEK. Férandringen beror till stérsta
delen pa hégre driftnetto, hogre resultat fran
andelar i intresseforetag och lagre skatt som
motverkats av negativ vardeforandring avseende
finansiella instrument.
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FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL

2016 2016 2015 2015 2015
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2
Hyresintakter mm 316,0 316,3 2989 288,2 280,2
Fastighetskostnader —95,7 -121,6 -102,4 -80,5 -81,0
Driftnetto 220,3 194,7 196,5 2077 199,2
Overskottsgrad % 69,7 61,6 657 72,1 71,1
Central administration D) -6,5 -6,7 -6,3 =72
Andel i intresseforetags resultat’ 47 11,0 10,3 = =
Finansiella poster? -60,3 -58,8 -56,1 -59,4 =578
Forvaltningsresultat 157,2 140,4 144,0 142,0 134,2
Vardeférandringar fastigheter 356,5 4385 1179 519 160,4
Forvaltningsresultat efter vardeforandringar
fastigheter 513,7 578,9 261,9 193,9 294.,6

' Andel i intresseforetags resultat avser FastPartners del i intresseféretagen Bostadsbyggarna FastPartner - Besqab HB och Centralparken

Holding AB.

2 Finansiella poster hanforbara till fastighetsinvesteringar.

Intékter
Hyresintakterna uppgick till 632,3 (547,9) MSEK
vilket innebar en 6kning jamfort med samma pe-
riod féregaende ar om 84,4 MSEK, eller 15,4%.
Okningen beror framférallt pa att hyresintakter
innevarande ar inkluderar hyror fran nyforvarva-
de fastigheter under 2015 samt nyteckande hy-
reskontrakt. | jamforbart bestand har intakterna
Okat med 18,6 MSEK eller 3,0%.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
den 30 juni 2016 till 88,1 (87,9)%.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till sammanlagt
217,3 (181,1) MSEK, dvs. en kostnadsékning om
36,2 MSEK. FastPartner har en uthyrningsbar yta
som &r cirka 116 000 kvadratmeter stérre jam-
fort med féregéende ar. | jamforbart bestand har
fastighetskostnaderna ékat med 6,5 MSEK,; eller
3,5%.

Vardering av fastigheter

Orealiserade vardeforandringar i fastighets-
portfoljen uppgick till 794,9 (793,4) MSEK. Det
vagda direktavkastningskravet vid varderingarna
av fastighetsbestandet var cirka 6,1 (6,3)%. Det
ar framforallt det lagre avkastningskravet som pa-
verkat periodens vardeféréandringar.

Finansnetto

Finansiella poster uppgick till -2564,5 (-72,2)
MSEK. De finansiella posterna bestar i huvud-
sak av rantekostnader for koncernens lan, rante-

intakter fran bland annat reversfordringar samt
vardeférandringar avseende rantederivat.

Finansiella intékter under perioden uppgick till
2,2 (2,9) MSEK. Av de finansiella intakterna avser
1,6 (1,6) MSEK ranteintakter avseende revers-
fordringar.

Finansiella kostnader uppgick till 126,3 (122,5)
MSEK och avser till stérsta delen réantekostnader
for koncernens lan. Okningen om 3,8 MSEK jam-
fort med samma period féregaende ar forklaras
framst av rantekostnader hanférliga till nyupp-
tagna lan.

Koncernens vardeférandring av finansiella in-
vesteringar och rantederivat uppgick till -130,4
(47,4) MSEK.

Avyttring av Allenex

FastPartner har under april manad avyttrat samt-
liga aktier i Allenex AB till CareDx, ett amerikanskt
borsnoterat bolag. Ersattning erhalls delvis i form
av likvida medel om cirka 55 MSEK, uppdelat pa
tva betalningstillfallen under 2016, samt delvis i
form av aktier i det képande bolaget CareDx. For-
saljningspriset motsvarar bokfért varde pé inneha-
vet.

Skatt

Periodens skatt uppgick till -207,9 (-236,2)
MSEK. Skatten utgérs av aktuell skatt om —34,4
(-28,3) MSEK pa periodens resultat samt uppskiju-
ten skatt om —173,6 (-207,9) MSEK.
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KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den I6pande forvalt-
ningen fére forandringar i rorelsekapital uppgick
till 193,6 (190,8) MSEK. Kassaflodet efter forand-
ringar i rorelsekapital uppgick till 263,7 (202,6)
MSEK. Férandringen i likvida medel uppgick for
perioden till -65,1 (-21,9) MSEK. Periodens kas-
safléde férklaras framst av ékat driftnetto till foljd
av nyforvarvade fastigheter under 2015, gjorda
investeringar i befintliga fastigheter, nyupptagna
l&n samt utbetald utdelning.

FASTIGHETSBESTANDET

FastPartners fastighetsbestand ar uppdelat pa fyra
regioner dar varje region ar indelad i ett antal for-
valtningsomraden. Varje region leds av en region-
chef som har ansvaret fér regionens driftnetto. Se
Not 1 foér respektive regions férvaltningsomraden.
FastPartner agde vid utgangen av perioden 196
fastigheter, varav 51 finns i Region 1, 53 finns i Re-
gion 2, 73 finns i Region 3 och 19 finns i Region 4.

Den totala uthyrningsbara arean ar 1 386 903
kvadratmeter. Dessa fordelas mellan Region 1 med
349 342 kvadratmeter, Region 2 med 395 977
kvadratmeter, Region 3 med 448 272 kvadratmeter
och Region 4 med 193 312 kvadratmeter.

Storstockholm &r och forblir FastPartners mest
prioriterade investeringsomrade. Cirka 78% av
hyresintakterna kommer fran Storstockholms-
omradet och 22% fran 6vriga landet med Gavle
som stdrsta forvaltningsenhet.

Det totala fastighetsbestandet bestar till 48,8%
av produktion och logistik/lager, 32,8% av kontor,
8,7% av butiker, 2,4% av bostader och hotell samt
7,3% ovrigt.

Forvarv och avyttringar
Nedan fastighet har FastPartner forvéarvat under
perioden.

Diviatorn 1 Lidingd 0 8 mar

Ingen fastighet har avyttrats under perioden,

FASTIGHETSBESTANDETS
MARKNADSVARDE

FastPartner redovisar sina fastigheter till verk-
ligt varde och samtliga fastigheter har varde-
rats enligt niva 3, IFRS 13. Under ar 2016 har
FastPartner varderat samtliga fastigheter med

externa varderingar fran de oberoende var-
deringsinstituten Cushman & Wakefield och
Newsec férutom tre fastigheter som nyligen
forvarvats och dar kopeskillingen beddoms ut-
gora aktuellt marknadsvarde. Samtliga fast-
ighetsvarden, exklusive de ovan tre namnda
fastigheterna, har stdd av ett varderingsinstitut,
och har varit féremél fér bolagets bedémning,
for att utgodra ett sa korrekt marknadsmassigt
varde som méjligt. FastPartner har gjort interna
vardejusteringar som avviker fran de externa
varderingarna om ett belopp motsvarande 0,5%
av koncernens redovisade fastighetsvarde. Av-
vikelserna bestér av gjorda vardehdjande inves-
teringar i fastigheter efter senaste externa var-
deringsdatum samt justering av avkastningskrav
for enstaka fastigheter. Vardet p& koncernens
fastigheter uppgéar per 30 juni 2016 till 16 460,3
(15 465,5) MSEK.

Varderingsinstitutens underlag for vardering-
arna utgdrs av den information som FastPartner
har lamnat om fastigheterna. Denna information
bestar av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella
tillagg och rabatter, vakansnivaer, kostnader for
drift och underhéll, samt stérre planerade eller
nyligen utférda investeringar och reparationer.
Darutover anvander varderingsinstituten egen
information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet. Varderingarna syftar till
att beddma fastigheternas marknadsvérde vid
vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses det
mest sannolika priset vid en foérséljning med nor-
mal marknadsféringstid pa den éppna marknaden.

For vardebedémningen har en kassaflédesana-
lys uppréttats for varje fastighet. Kassaflodes-
analysen utgodrs av en beddémning av nuvérdet av
fastighetens framtida driftnetton under en kalkyl-
period samt nuvérdet av objektets restvérde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida
forandringar av driftnettot samt objektets behov
av underhall. Bolagets forvaltningsfastigheter ar
varderade efter ett genomsnittligt avkastnings-
krav om cirka 6,1 (6,3)% pa verkligt kassafléde.
For Region 1 &r det genomsnittliga avkastnings-
kravet cirka 5,7 (5,9)%, fér Region 2 &r det cirka
6,5 (6,6)%, for Region 3 &r det cirka 6,7 (7,1)%
och fér Region 4 &r det cirka 6,8 (6,8)%.

Periodens orealiserade vardeférandringar i fast-
ighetsportfoljen uppgar till 794,9 (793,4) MSEK.



7 FastPartner Delarsrapport 1 januari—30 juni 2016

Vardet av fastighetsportféljen har féréandrats
enligt foljande:

Bokfort varde vid arets borjan inkl fastigheter

under uppférande 164655
+ Forvarv av nya fastigheter 05
+ Investeringar 199,4
— Forsaljningar -
+/— Orealiserade vardeférandringar fastigheter 794,9
Bokfort varde vid periodens slut inklusive

fastigheter under uppférande 16 460,3

FINANSIERING

Eget kapital

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens
utgang till 4 825,1 (4 314,8) MSEK. Det egna ka-
pitalet har 6kat med 749,3 MSEK till foljd av pe-
riodens resultat samt minskat med 239,0 MSEK
till foljd av utbetald respektive beslutad utdelning
till aktiedgarna.

Lanefinansiering
FastPartners lan hos kreditinstitut (exklusive obli-
gationslan) uppgar den 30 juni 2016 till 8 032,8
(7 987,9) MSEK. Medelrantan for dessa lan var
per 30 juni 2016 2,0 (1,7)%.
Utover lan hos kreditinstitut har FastPartner
emitterat fyra icke sékerstéllda obligationslan.
Nedan redovisas en sammanstéllning dver
dessa obligationslan.

500,0  Stibor 3M + 3,901 sep-16

500,0  Stibor 3M + 2,251 mar-18

450,0  Stibor 3M + 3,401 apr-19

500,0  Stibor 3M + 3,50! sep-19
1950,0

'Talet avser procentenheter.

Koncernens totala tillgéngliga laneram uppgar till
10 000,1 (9 955,2) MSEK. | detta belopp ingér lan
pa totalt 5 165,4 (5 349,6) MSEK som férfaller
eller ska delamorteras inom 12 ménader och ar
darfor klassificerade som kortfristiga skulder till
kreditinstitut per 30 juni 2016. FastPartner har en
pagaende diskussion med bolagets huvudbanker
angaende marginaler och loptider for den korta
delen av laneportféljen och bedémer utsikterna
for att refinansiera dessa |&n till marknadsmas-
siga villkor som goda. Samtidigt bevakar bolaget
utvecklingen pa ranteswapmarknaden for att vid
réatt tillfalle férlanga bolagets rantebindningstider.

Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 30
juni 2016.

LANESTRUKTUR PER 2016-06-30 (MSEK)

45116" 44943 173 2016
19620 19620 0,0 2017
590,02 590,0 0,0 2018
17600 17600 0,0 2019
83,3 833 0,0 2020
10932 10932 0,0 2034
Totalt 10 000,1 99828 173

! Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 500,0 avser obligationslan.
2 Varav 950,0 avser obligationslan.

Nedan redovisas koncernens ingangna rante-
swapavtal per 30 juni 2016.

500 1,62 sep-16
1000 2,20 okt-16
2560 0,85 nov-19
300 1,86 mar-23
125 1,94 maj-24
500 1,44 nov-24
2560 1,23 dec-24
300 0,93 mar-25
200 1,23 feb-26
200 1,98 dec-44
3625

! Exklusive lanets marginal

Riksbankens anstrangningar for att férsvaga den
svenska kronan, och dérmed f& upp inflationen,
fortsatter och forstarks genom utvidgade till-
gangskop. Effekterna av detta skapar ett fortsatt
tryck pa rantenivan for en relativt 1ang period fram-
at. Detta har ytterligare férstarkts av Storbritan-
niens beslut att lamna EU-samarbetet.

FastPartner behéller darfér sin nuvarande ran-
testrategi att i huvudsak arbeta med korta rante-
bindningstider. FastPartner fortsatter att bevaka
rantemarknaden och har fér avsikt att férlanga
réantebindningstiden om ratt férutsattningar upp-
kommer p& marknaden. Detta géller framfér allt
om priset pé tio&riga swapar bérjar ndrma sig att-
raktiva nivaer.
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Finansiell stéllning

Soliditeten i koncernen uppgick vid periodens slut
till 28,6 (27,1)%. Soliditeten i koncernen justerad
enligt EPRA NAV uppgick vid periodens slut till
35,8 (32,8)%. Likvida medel inklusive ej utnyttjad
checkkredit uppgick vid periodens slut till 184,9
(950,0) MSEK.

RISKBEDOMNING

Styrelsen och verkstallande direktéren har gjort
en genomgéang av den beddmning av koncernens
risker och osékerhetsfaktorer som presenterades
i arsredovisningen for 2015, och beddmer att den
i allt vasentligt ar oférandrad.

Den forsiktighet som praglade investerarna pa
kapitalmarknaden infér Brexit-omréstningen har
till viss del férsvunnit d& marknaden kommit till in-
sikt om att de ekonomiska effekterna av uttrades-
beslutet blir mycket begransade och att det faktis-
ka uttradet ligger langt fram i tiden. ECB kommer
formodligen att stétta marknaden med ytterligare
likviditetsbeframjande atgarder samt fortsatt laga
rantor, varfor det Brittiska beslutet i huvudsak haft
positiva effekter p& kapitalmarknaden. Detta gyn-
nar fastighetsmarknaden i stort och har specifikt
for FastPartners del forbattrat forutsattningarna
att till gynnsamma villkor refinansiera de krediter
som forfaller under hésten.

Den férbéattrade likviditeten och konjunkturen
har skapat en god efterfragan pa kommersiella
lokaler och trycket p& bostadsmarknaden har
skapat goda mojligheter for konvertering och ny-
produktion av bostader. FastPartner ar for narva-
rande mycket aktiv i dessa marknadsssegment.
Det géller i férsta hand Stockholmsomradet som
ar FastPartnes klart dominerande marknad och
utgor idag cirka 80 procent av bolagets bestand.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Under perioden har samtliga transaktioner med
bolag inom FastPartnerkoncernen, Henrik och
Sven-Olof Fastigheter AB, FastPartners intresse-
foretag och med moderbolaget Compactor Fastig-
heter AB genomforts till marknadsmassiga villkor.
Inga andra vasentliga affarstransaktioner med
nérstdende parter har genomforts under perioden.

MEDARBETARE

Koncernen hade per den 30 juni 2016 60 (53) an-
stallda, varav 15 (14) kvinnor. Samtliga &r anstéllda
i moderbolaget.

FORANDRING | STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Inga forandringar har skett under perioden avse-
ende stéllda sakerheter och eventualférpliktelser.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga handelser att rapportera.

MODERBOLAGET
Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen
i kommission. Hyresintakterna i moderbolaget
uppgick for perioden till 191,6 (192,7) MSEK och
resultatet efter finansiella poster till =77,9 (90,1)
MSEK.

Per den 30 juni 2016 uppgick likvida medel till
14,2 (147,1) MSEK.

Riskbedémningen for moderbolaget ar den-
samma som for koncernen.

AKTIEN

Stamaktien

FastPartners stamaktie noterades 1994 pa
Stockholms Fondbérs O-lista. Sedan den 2 ok-
tober 2006 ar stamaktien noterad pa Nasdaq
Stockholms huvudlista pa den sa kallade Midcap-
listan. Huvudagare sedan 1995 &r verkstallande
direktoren Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB per 31 mars 2016
ager 71,4%. Kursutvecklingen framgar av nedan-
stadende diagram.

Preferensaktien

FastPartners preferensaktie noterades den 18
juni 2013 pa Nasdaq Stockholms huvudlista pa
den s& kallade Midcap-listan. Emissionskursen var
293 kr per aktie.
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ATERKOP OCH AVYTTRING AV EGNA AKTIER
Under perioden har inga egna stamaktier avytt-
rats eller &terkdpts. Innehavet uppgér vid perio-
dens utgang till 111 212 stamaktier, motsvarande
0,2% av totalt antal utgivna stamaktier.

Totalt antal utestdende stamaktier uppgér till
53 600 000 vid periodens utgang.

Inga egna preferensaktier har aterkdpts. To-
talt antal utestaende preferensaktier uppgar
till 1897 499 vid periodens utgang. Preferens-
aktierna beréattigar till en arlig utdelning om 20 kr/
preferensaktie och varje preferensaktie berattigar
till en tiondels rost.

REDOVISNINGSPRINCIPER

FastPartner upprattar sin koncernredovisning en-
ligt International Financial Reporting Standards
(IFRS). Delarsrapporten har uppréattats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och arsredovis-
ningslagen. Moderbolaget uppréttar sin redovis-
ning enligt RFR 2, Redovisning for juridiska per-
soner, samt Arsredovisningslagen. Koncernen
och moderbolaget har tillampat samma redovis-
ningsprinciper och varderingsmetoder som i den
senaste arsredovisningen forutom vad som anges
nedan.

Nya eller reviderade IFRS standarder eller 6v-
riga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 ja-
nuari 2016 har inte haft ndgon ndmnvérd effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering
l&mnas saval i noter som pa annan plats i delars-
rapporten.



10 FastPartner Delérsrapport 1 januari—30 juni 2016

STYRELSENS FORSAKRAN
Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt
av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallining och resultat samt beskriver vésentliga risker
och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 5 juli 2016

Peter Carlsson Ewa Glennow Lars Wahlqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Charlotte Bergman Katarina Staaf

Styrelseledamot Styrelseledamot

Sven-Olof Johansson
Verkstéllande direktér

Informationen &r sddan som FastPartner AB ska offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lagen om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades fér offentliggérande den
5 juli 2016 ki 12:00.

Delarsrapporten har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, verkstallande direktor, telefon 08 -402 34 65
(direkt) eller 402 34 60 (vaxel) eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

KALENDARIUM

Delérsrapport per 30 september 2016 27 oktober 2016
Bokslutskommuniké 2016 februari 2017
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Koncernens resultatrakning och
totalresultati sammandrag

Hyresintékter 316,0 280,2 632,3 5479 1135,0
Fastighetskostnader

Driftskostnader =873 -32,0 -103,1 -86,7 -165,2
Reparation och underhall -21,8 -187 -419 -354 =784
Fastighetsskatt =159 -13,2 -31,0 -259 -53,6
Tomtrattsavgalder/arrenden =78 -6,5 -149 -13,1 =271
Fastighetsadministration och marknadsféring =183 -10,6 -26,4 -20,0 -39,7
Driftnetto 220,3 199,2 415,0 366,8 771,0
Central administration =T =72 -14,0 -14,0 =270
Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter 356,4 160,4 7949 793,4 9517
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 0,1 - 0,1 - 115
Andel i intresseforetags resultat 47 18 15,7 18 12,1
Resultat fore finansiella poster 574,0 354,2 12117 1148,0 17193

Finansiella poster

Finansiella intakter 11 0,9 22 29 50
Finansiella kostnader -63,7 -61,4 -126,3 -1225 -2454
Vardeforandring derivat och finansiella placeringar -48,6 104,7 -130,4 474 73,3
Resultat fore skatt 462,8 398,4 9572 10758 15522
Skatt -102,2 -872 -2079 -236,2 -3455
PERIODENS RESULTAT 360,6 311,2 749,3 839,6 1206,7
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 360,6 311,2 749,3 839,6 1206,7
Resultat/stamaktie kr 6,55 5,66 13,63 15,42 21,88
Antal utgivna stamaktier 63711212 53711212 B3711212 53711212 53711212
Antal utestaende stamaktier 53600000 53600000 53600000 53600000 53600000
Genomsnittligt antal stamaktier 53600000 53350000 53600000 53225000 53412500

Ingen utspadning ar aktuell da det inte forekommer nagra potentiella stamaktier i FastPartner.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 16 289,5 14 0634 15 383,5
Fastigheter under uppférande 170,8 36,6 82,0
Maskiner och inventarier 1,7 25 1,9
Summa materiella anlaggningstillgdngar 16 462,0 141025 15 4674

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 59,8 - -
Andelar i intresseféretag 69,5 1373 181,3
Andra langfristiga fordringar 58,4 376 370
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1877 174,9 218,3
Summa anléggningstillgangar 14 2774 15 685,7
Kortfristiga fordringar 934 1042 79,4
Likvida medel 99,9 260,1 165,0
Summa omséttningstillgangar 193,3 364,3 244,4
SUMMA TILLGANGAR 16 843,0 14 6417 15 930,1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0
Ovrigt tillskjutet kapital 540,6 540,6 540,6
Balanserad vinst inklusive arets totalresultat 37285 2851,1 32182
Summa eget kapital 4 825,1 39477 4314,8
Uppskjuten skatteskuld 1 056,6 8071 883,0
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 48174 6 8452 45883
Ovriga langfristiga skulder 163,5 155,2 160,0
Summa langfristiga skulder 6 0375 7 8075 5631,3
Skulder till kreditinstitut 51654 22213 5 349,6
Ovriga kortfristiga skulder 570,1 4011 3977
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2449 264,1 236,7
Summa kortfristiga skulder 5980,4 2 886,5 5984,0
Summa skulder 120179 10 694,0 11 615,3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 843,0 14 6417 15930,1
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Koncernens kassatlodesanalys i sammandrag

Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 462,8 3984 9572 10758 15522
Justeringsposter -314,2 -271.9 -676,3 -8473 -1 046,0
Betald/erhallen skatt -24.1 -21,1 -873 =377 -50,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére

férandringar av rorelsekapital 1245 105,4 193,6 190,8 456,2
Férandringar i rérelsekapital 72,9 76,9 70,1 118 -39,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1974 182,3 263,7 202,6 4172

Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -123,4 -408,1 -200,1 -12425 -25133
Forséljning av fastigheter 0,1 0,8 0,1 0,8 1425
Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 223 59 50,3 59 8,6
Finansiella anldggningstillgangar, betald likvid - - -4,0 - -35,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -101,0 -401,4 -153,7 -1 235,8 -2 3979

Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 26,9 371,2 79,2 1186,2 2 675,1
Lésen och amortering av 1an -174 -15,0 -34,3 -30,6 -648,6
Avyttring egna aktier = 60,6 = 60,6 60,6
Utdelning -210,5 -1954 -220,0 -204,9 -2238
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -201,0 221,4 -175,1 10113 1863,3
Periodens kassaflode -104,6 2,3 -65,1 -21,9 -1174
Likvida medel vid periodens ingang 2045 2627 165,0 2757 2757
Forvarvade likvida medel = 5,1 = 6,3 6,7

Likvida medel vid periodens slut 99,9 260,1 99,9 260,1 165,0
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Forandring i koncernens egna kapital

2016 2015 2016 2015 2015
Belopp i MSEK 1/4-30/6| 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 47035 37997 43148 32713 32713
Utdelning' -239,0 -223,8 -239,0 -223,8 -223,8
Avyttring egna aktier = 60,6 = 60,6 60,6
Periodens totalresultat 360,6 311,2 749,3 839,6 12067
Vid periodens slut 4 825,1 39477 4 825,1 39477 43148

" Varav utdelning preferensaktier utgér —37,9 MSEK. Hela posten ar skuldférd per 2016-06-30.

2016 2015 2016 2015 2015
Finansiella nyckeltal 1/4-30/6| 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6| 1/1-31/12

Rullande arligt forvaltningsresultat, MSEK (4 kvartal framat) 2 625,0 545,0 625,0 545,0 615,0
Eget kapital/stamaktie, SEK 2 90,0 73,7 90,0 73,7 80,5
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, EPRA NAV, SEK 2 110,6 86,8 1122 878 95,6
Avkastning pa eget kapital, %2 30,3 32,1 32,8 46,5 31,8
Avkastning pa totalt kapital, %" 2 12,6 12,8 132 176 12,6
Réntetackningsgrad, ggr 2 34 32 B3] 29 3,1
Soliditet, % 2 28,6 270 28,6 27,0 271
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 2 35,8 32,8 35,8 32,8 32,8

Fastighetsrelaterade nyckeltal 1/4-30/6| 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6| 1/1-31/12
Driftnetto, %" 2 6,0 6,3
Overskottsgrad, % ? 69,7 71 ,1 65,6 66,9 679
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 879 877 88,1 879 88,8
Hyresvarde, kr/kvm' 1.066,0 1046,9 10619 10138 952,0
Fastighetskostnader, kr/kvm' 276,0 255,0 3134 285,0 262,5
Driftséverskott, kr/kvm' 661,0 663,22 6222 606,2 5829

' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.
2 Finansiella matt som inte definieras enligt IFRS. Fér definitioner och avstamningar, se sid 20 - 21.

Fastighetsbestandet per 2016-06-30

Hyres- Intékt/ | hetskostn | Kostnad/| Driftnetto a Driftnetto
Region Yta tkvm intakter kvm' kvm! %'
Region 1 51 3493 2273 13012 79,2 4533 1481 66322
Region 2 53 396,0 1829 9235 54,7 276,3 1282 43425 6,1 205,4
Region 3 73 4483 178,2 794,8 64,9 288,2 1136 43292 58 2070
Region 4 19 1933 43,9 4539 18,8 1949 25,1 11564 49 66,5
Summa 196 1386,9 632,3 911,9 2173 3134 4150 164603 5,4 736,4

' Beréknat till arstakt baserat pa respektive period.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i Lunda/spanga/Stockholm centralt/Hasselby/ Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Marsta/Knivsta/Vallentuna/
Tensta/Rinkeby/Alvesta/Malmo/Vaxjo/ Ystad och Sélvesborg. Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/Ulricehamn och Tibro.
Region 2 innefattar bola gets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Alvsjs/Bredéng/ Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Séderhamn/Sundsvall/Ludvika och
Sodertalje/Norrkoping/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enkoping. Hedemora.
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Moderbolagets resultatrakning och
totalresultat i sammandrag

Hyresintékter 96,8 971 1916 1927 3844
Fastighetskostnader

Driftskostnader -10,4 -10,3 -278 -279 -50,3
Reparation och underhall -10,6 -6,6 -15,6 -11,4 -237
Fastighetsskatt -4,5 -47 =91 -93 -185
Tomtrattsavgalder/arrenden =2 -24 -5,0 -49 -99
Fastighetsadministration och marknadsféring -85 -6,4 -16,1 -122 -224
Driftnetto 60,3 66,7 118,0 127,0 259,6
Central administration -6,1 -4.6 =117 -89 -16,3
Andel i intresseforetags resultat 11 - 4,0 - 25
Resultat fore finansiella poster 55,3 62,1 110,3 118,1 245,8
Finansiella poster

Forséljning av aktier och andelar - - - - 229
Resultat fran andelar i dotterbolag = - o - 4240
Ovriga finansiella poster -80,8 56,7 -1882 -28,0 -70,3
Resultat efter finansiella poster -25,5 118,8 =779 90,1 622,4
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag - - - - -152,1
Resultat fore skatt -25,5 118,8 =779 90,1 470,3
Skatt 6,8 —2477 18,3 -184 -16,6
PERIODENS RESULTAT -18,7 94,1 -59,6 nz 4537
Ovrigt totalresultat - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT -187 94,1 -59,6 7 4537
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 09 1,0 0,9
Summa materiella anlaggningstillgangar 0,9 1,0 0,9
Andelar i koncernforetag 40585 3704,3 40599
Fordringar hos koncernforetag 55772 46727 5 4574
Langfristiga vardepappersinnehav 58,0 - -
Andelar i intresseforetag 50,1 1355 171,8
Andra langfristiga fordringar 849 420 376
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 9 828,7 85545 9726,7
Summa anléaggningstillgangar 9 829,6 8555,5 9 7276
Kortfristiga fordringar 40 8,2 73
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 429 459 49,3
Likvida medel 14,2 176,7 1471
Summa omséttningstillgangar 61,1 230,8 203,7
SUMMA TILLGANGAR 9 890,7 8786,3 9931,3
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktiekapital 556,0 556,0 556,0
Ovriga reserver 917 917 917
Overkursfond 540,6 540,6 540,6
Balanserad vinst 314,6 2312 6132
Summa eget kapital 1502,9 14195 1801,5
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 2 970,3 48317 29739
Skulder till koncernféretag 1 4071 1260,2 1.350,0
Ovriga langfristiga skulder 156,7 152,8 15637
Summa langfristiga skulder 4 534,1 6 2447 4 4776
Skulder till kreditinstitut 32754 746,4 32803
Ovriga kortfristiga skulder 4074 259,56 246,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 170,9 116,2 1259
Summa kortfristiga skulder 38537 11221 3652,2
Summa skulder 8 3878 7 366,8 8129,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9890,7 8 786,3 9931,3
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Forandring i moderbolagets egna kapital

2016 2015 2016 2015 2015
Belopp i MSEK 1/4-30/6| 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6| 1/1-31/12

Vid periodens bérjan 1760,6 1488,6 18015 1511,0 1511,0
Utdelning' -239,0 -223,8 -239,0 -223,8 -223,8
Avyttring egna aktier = 60,6 = 60,6 60,6
Periodens totalresultat -18,7 94,1 -59,6 717 4537
Vid periodens slut 1502,9 14195 1502,9 14195 1801,5

" Varav utdelning preferensaktier utgér —37,9 MSEK. Hela posten ar skuldférd per 2016-06-30.
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NOT 1  Redovisning av segment

Summa Elimineringar och
fastighets- koncerngemen- Summa
Region 1 Region 2 Region 3 Region 4 férvaltning samma poster koncernen

MSEK 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015- 2016- 2015-

06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30 06-30
Hyresintakter 2273 2211 1829 1650 1782 1246 439 372 6323 5479 632,3 5479
Fastighetskostnader =792 =732 -547 -474 -646 -432 -188 -173 -2173 -1811 -2173 -181,1
Driftnetto 1481 1479 1282 1176 1136 81,4 25,1 19,9 4150 3668 415,0 366,8
Vardeférandringar
Orealiserade vardefor-
andringar fastigheter 4553 29156 836 3022 2318 1343 24,2 654 7949 7934 794,9 7934
Realiserade vardefor-
andringar fastigheter 0,1 0,1 - 0,1 -
Vardeférandringar
finansiella instrument -130,4 474 -130,4 474
Bruttoresultat 6034 4394 2119 4198 3454 2157 49,3 853 10796 12076 1079,6 12076
Oférdelade poster
Central administration -140 =140 -14,0 -14,0
Andel i intresse-
foretags resultat 15,7 18 15,7 1,8
Finansiella intakter 22 29 2,2 2,9
Finansiella kostnader -1214 -1173 -49 -52 -126,3 -1225
Resultat fére skatt 9572 10758
Skatt -2079 -2362 -2079 -236,2
Periodens
totalresultat 976,1 10950 -226,8 -2554 749,3 839,6
Forvaltningsfastigheter 6 632,3 59308 43425 42545 43292 28300 11564 10847 164603 14 100,0 16 460,3 14 100,0
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 1877 174,9
Maskiner och inventarier 1,7 2,5
Omsattningstillgangar 934 104,2
Likvida medel 99,9 260,1
Summa tillgdngar 6 632,3 59308 43425 42545 43292 28300 11564 1084,7 16 460,3 14 100,0 168430 146417
Oférdelade poster
Eget kapital 48251 39477
Langfristiga skulder 49809 70004
Uppskjuten skatteskuld 1056,6 8071
Kortfristiga skulder 59804 2886,5
Summa eget kapital
och skulder 168430 146417
Periodens forvarv och
investeringar 294 8220 129 3729 1510 40,5 6,6 26,1 1999 12615 1999 12615
Periodens forsaljningar -0,9 -09 = -0,9

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och Region 4. Dessa fyra indentifierade regioner ar

de forvaltningsomraden som verksamheten féljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna rapporteringen ar densamma som
for koncernen i 6vrigt. De fyra regionerna foljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer of6rdelade poster och koncernjusteringar. Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, fastighetskost-
nader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanférliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av
centrala administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna ar direkt

hanforliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Lunda/Spanga/Stockholm centralt/Alvesta/Malmé/Véxj6/ Ystad och Solvesborg samt bolagets tre stadsdelscentrum i Hasselby,
Tensta och Rinkeby. Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Vastberga/Bromma/Taby/Sddertalje/Norrképing/Atvidaberg/Strangnas/Eskilstuna och Enkoping samt bolagets tva
stadsdelscentrum i Alvsj6 och Bredéng. Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Akalla/Mérsta/Knivsta/Vallentuna/Sollentuna/Upplands Vasby/Uppsala/Goteborg/Alingsas/

Ulricehamn och Tibro. Region 4 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Soderhamn/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.
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NOT 2  Vardering till verkligt varde

| FastPartners balansrakning varderas finansiella instrument till verkligt
varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Fair value
measurement, delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre
nivaer. De tre nivderna ska aterspegla de satt och metoder som anvénts
for att bedéma det verkliga vardet.

Vid faststallande av verkligt varde anvands officiella marknadsnote-
ringar pa balansdagen. | de fall sddana saknas gors vardering genom
allmént vedertagna metoder sdsom diskontering av framtida kassafl6-
den och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.
Omréakning till funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Niv& 1 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pé no-
terade priser pa en aktiv marknadsplats. FastPartners innehav i CareDx
varderas enligt niva 1.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt varde per 2016-06-

Niva 2 innefattar finansiella instrument dar vardering huvudsakligen
baseras pé observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
FastPartner erhaller marknadsvérdering av samtliga sina rantederivat
fran respektive langivare. For FastPartners del varderas samtliga rante-
derivat enligt niva 2.

Niva 3 innefattar finansiella instrument dér vardering baseras pa
egna relevanta antaganden.

Nedan tabell visar finansiella tillgangar och skulder varderade till
verkligt varde per 2016-06-30.

FastPartner varderar sina fastigheter i niva 3 med icke observerbar
marknadsdata som grund. Se narmare beskrivning av dessa varderings-
principer pa sid 6.

30 (2015-06-30)

Aktieinnehav véarderade till verkligt = O = )

varde vid periodens bérjan

Forvarv/Forsalining under perioden 59,8 O 59,8 )

Orealiserad vardeférandring = ) = )

Aktieinnehav vérderade till

verkligt varde vid periodens slut 59,8 ) 59,8 ) - ) = )
Finansiella skulder véarderade till verkligt varde per 2016-06-30 (2015-06-30)

Réantederivat varderade till verkligt -20,6 (-93,9) -20,6 (-93,9)

varde vid periodens bérjan

Orealiserad vardeférandring -130,4 (474) -130,4 (474)

Réntederivat varderade till

verkligt vérde vid periodens slut -151,0 (-46,5) - ) -151,0 (-46,5) - )
Klassificering av finansiella tillgangar och skulder samt verkligt varde per 2016-06-30 (2015-06-30)

Langfristiga vardepappers-

innehav 59,8 0,0) 59,8 (0,0) 59,8 (0,0)
Andra langfristiga

fordringar 58,4 (376) 58,4 (376) 58,4 (376)
Kundfordringar 6,8 (172 6,8 172) 6,8 (172)
Ovriga kortfristiga

fordringar 15,3 (21,0) 15,3 (21,0) 15,3 (21,0)
Likvida medel 999 (260,1) 99,9 (260,1) 99,9 (260,1)
Upplupna intakter 32 @ 3,2 2,7) 3,2 2,7)
Summa finansiella

tillgangar 59,8 (0,0) 1836 (338,6) o ) - ) 2434 (338,6) 2434 (338,6)
Skulder till kreditinstitut

och liknande skulder 99828 (9066,5) 99828 (9066,5) 99828 (9 066,5)
Ovriga langfristiga skulder 1635 (155,2) 1635 (155,2) 1635 (155,2)
Leverantorsskulder 10,7 19,1) 10,7 (19,1) 10,7 (19,1)
Ovriga kortfristiga skulder 151,0 (46,5) 115,1 (137,1) 266,1 (183,6) 266,1 (183,6)
Upplupna kostnader 99,3 (76,8) 99,3 (76,8) 99,3 (76,8)
Summa finansiella

skulder o ) - ) 151,0 (46,5) 10371,4 (9451,7) 105224 (9501,2) 105224 (9501,2)

! Avser derivatinstrument ej avsedda fér sakringsredovisning
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE
Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %

Driftnetto i forhallande till forvaltnings-
fastigheternas genomsnittliga redovi-
sade varde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresforluster i procent
av hyresvarde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostna-
der som driftskostnader, kostnader for
reparation och underhall, avgélder, skatt,
och indirekta fastighetskostnader som
kostnader for fastighetsadministration
och marknadsforing.

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt i fastighetsrérelsen
exklusive vardeforandringar, valuta-
effekter och skatt.

Rullande arligt forvaltningsresultat
(4 kvartal framat)

Resultat fore skatt i fastighetsférelsen
exklusive vardeforandringar, valutaef-
fekter och skatt justerat for genomsnitt-
lig dverskottsgrad, periodens forvarv/
forséljningar samt nytecknade kontrakt
som annu inte borjat I6pa/kontrakt som
sagts upp.

Hyresvarde

Redovisade hyresintakter med aterlagg-
ning av eventuella rabatter och hyres-
forluster, plus bedémd marknadshyra for
befintliga ej uthyrda ytor.

Jamforbart bestand
Jamforelseperioden justeras med avse-
ende pa forvarvade och salda fastig-
heter som om de hade innehafts under
motsvarande period som innevarande
rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade
hyresintakter.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus
rantekostnader minus rantebidrag i
férhallande till genomsnittlig balansom-
slutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av
fastigheternas redovisade varde.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av
vardeforandringar och rantekostnader,
som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balans-
omslutningen.

Soliditet justerad enligt

EPRA NAV (%)

Eget kapital med aterlaggning av rante-
derivat och uppskjuten skatt i forhal-
lande till balansomslutningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie

Eget kapital i férhallande till antal ute-
staende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvarde per aktie,
EPRA NAV

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av rantederivat och uppskjuten skatt.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt justerat for utdel-
ning pa preferensaktier i férhallande
till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier.

Jamforelsetalen for foregaende ar
har aven de justerats fér utdelning pa
preferensaktier.

Genomsnittligt antal utestaende
aktier

Végt genomsnittligt antal utestaende
aktier under viss period.

FastPartner presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS. FastPartner anser att dessa matt ger vardefull komplette-
rande information till investerare och bolagets ledning d& de méjligér utvardering
av bolagets prestation. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella matt pa
samma sétt, ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvénds av andra fo-
retag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning fér matt som
definieras enligt IFRS. P4 nasta sida presenteras matt som inte definieras enligt

IFRS, om inte annat anges.
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FINANSIELLA MATT SOM INTE DEFINIERAS ENLIGT IFRS

Rullande arligt forvaltningsresul- Férvaltningsresultat, MSEK

tat, MSEK (4 kvartal framét)

Eget kapital/stamaktie, SEK

Langsiktigt substansvarde per
stamaktie, EPRA NAV, SEK

Avkastning pa eget kapital, %

Avkastning pa totalt kapital, %

Réntetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Soliditet justerad enligt
EPRA NAV, %

Driftnetto, %

Overskottsgrad, %

FastPartner AB (publ)
Sturegatan 38

Box 55625

102 14 Stockholm

1572 134,2 2976 2385 5245
Justering for resultatandelar fran intressebolag, MSEK -47 - =157 - -10,3
Justering till en genomsnittlig éverskottsgrad, MSEK 25!5) -129 14,0 52 -
Justering for férvarv samt nytecknade kontrakt som 93 149 16,6 288 100,8
annu inte borjat 16pa, MSEK
Justerat forvaltningsresultat, MSEK 156,3 136,3 3125 2725 615,0
Rullande arligt forvaltningsresultat, (4 kvartal framat), 625,0 545,0 625,0 545,0 615,0
MSEK
Eget kapital, MSEK 4 825,1 39477 4 825,1 39477 43188
Antal utestaende stamaktier, st 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000
Eget kapital/stamaktie, SEK 90,0 73,7 90,0 73,7 80,5
Eget kapital, MSEK 4825,1 39477 4825,1 39477 43188
Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 1 056,6 8071 1056,6 8071 883,0
Aterléggning vardeforandring rantederivat, MSEK 48,6 -104,7 130,4 -474 -73,3
Antal utestaende stamaktier, st 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000 53 600 000
Langsiktigt substansvarde per stamaktie, 110,6 86,8 1122 878 95,6
EPRA NAV, SEK
Resultat efter skatt, MSEK 360,6 3112 749,3 839,6 12067
Beréknat till arstakt, MSEK 14424 12448 14986 16792 12067
Genomsnittligt eget kapital, MSEK 47643 38737 4570,0 36095 37931
Avkastning pa eget kapital, % 30,3 32,1 32,8 46,5 318
Resultat efter finansiella poster, MSEK 462,8 398,4 9572 1075,8 1565622
Aterléggning av finansiella kostnader, MSEK 63,7 61,4 126,3 1225 2454
Beraknat till arstakt baserat pa respektive period, 2106,0 1839,2 21670 2 396,6 17976
MSEK
Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 16 641,8 14 3688 16 349,7 13608,0 14 2522
Avkastning pa totalt kapital, % 126 128 13,2 176 12,6
Resultat fore skatt, MSEK 4628 3984 9572 1075,8 156522
Aterlaggning av varderférandringar, MSEK -308,4 -265,1 -664,6 -841,1 -1 036,
Aterléggning av rantekostnader, MSEK 63,7 61,4 126,3 1225 245,4
Justerat resultat fore skatt, MSEK 218,1 1947 418,9 357,2 7611
Justerat resultat fore skatt som en multipel av 34 3,2 83 2.9 3,1
rantekostnader, ggr
Eget kapital, MSEK 4 825,1 39477 4 825,1 39477 43148
Balansomslutning, MSEK 16 843,0 14 6417 16 843,0 14 6417 15930,1
Soliditet, % 28,6 270 28,6 270 271
Eget kapital, MSEK 4825,1 39477 4825,1 39477 43148
Aterléggning uppskjuten skatt, MSEK 10566 807,11 10566 807,11 883,0
Aterléggning varde rantederivat, MSEK 151,0 46,5 151,0 46,5 20,6
Justerat eget kapital, MSEK 6 032,7 4801,3 6 032,7 4801,3 52184
Balansomslutning, MSEK 16 8430 14 6417 16 843,0 14 6417 15 930,1
Soliditet justerad enligt EPRA NAV, % 35,8 32,8 35,8 328 32,8
Driftnetto enligt resultatrékningen, MSEK 220,3 199,2 415,0 366,8 771,0
Driftnetto for utv.fastigheter samt justering for -8,0 -8,1 -129 2,0 485
periodens forvary, MSEK
Justerat driftnetto for utv.fastigheter samt perio- 212,3 191,1 402,1 368,8 819,5
dens forvarv, MSEK
Férvaltningsfastigheters (justerade for utv.fastigheter 15 079,7 12 935,0 149103 122137 12930,0
och periodens fdrvarv) genomsnittliga varde, MSEK
Driftnetto, % 5,6% 59% 5,4% 6,0% 6,3%
Hyresintékter, MSEK 316,0 280,2 632,3 5479 11350
Fastighetskostnader, MSEK -95,7 -81,0 2173 -181,1 -364,0
Driftnetto, MSEK 220,3 199,2 415,0 366,8 771,0
Overskottsgrad, % 69,7 71,1 65,6 66,9 679

Telefon: 08-402 34 60 Org nr: 556230-7867
Fax: 08-402 34 61 Séte: Stockholm

E-mail: info@fastpartner.se



