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Iﬁs”tjttitionernas
fastichetsagande

Fastigheter fortsitter att vara en bra investering
iinstitutionernas portfoljer aven om avkastningen
inte riktigt nadde upp till féregaende ars nivaer.
Fastighetsnytt har for nionde gangen sammanstallt
fastighetsidgandet hos 14-av vara storsta pensions-
och forsiakringsbolag.

-
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Det Samlade Forvaltat kapital (Mdr)
fasti hetSinnehavet fér‘ 2360,1 2644,5 2848,5 28371 30351 3259,8 3614,5 3830,9 -
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AFA, Alecta, AMF, Folksam, Kapan, 350
Lansférsakringar, SEB Trygg Liv, Skandia, SPP, 300
AP-fond 1-4 och 6
250
Redovisade marknadsvarden i portféljen, exkluderat 200
ar fastighetsinnehav i aktieportfoljen, skog och mark -
samt investeringar i externa fastighetsfonder. Noterbart 150 .5
ar att AP-fonderna redovisar eget kapital nar det galler g
fastighetsinnehavet i portféljen. 100 5
2016 tkade det totala forvaltade kapitalet med 132,9 (216,4) 0% (63% 68% (5% (9%  sa% 8% (9% (U T
miljarder kronor. Fastighetsinnehavet 6kade med 22,8 (56,5) 50 f_j’
miljarder och viktningen mot fastigheter 6kade med 0,3 (1) 0 [
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(2015 ars resultat inom parentes)
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MARKNAD

AFA Férsdkring

Vd Anders Moberg

Alecta
Vd Magnus Billing

AMF

Vd Johan Sidenmark

Forvaltat kapital (Mdr)

Forvaltat kapital (Mdr)
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AFA Forsakring dgs av Svenskt Naringsliv,
LO och PTK. Fastigheterna forvaltas av AFA
Fastigheter.

e Fastigheter i Stockholm, Goteborg och
Malmé. majoriteten ar kontor och hotell i
centrala Stockholm. Innehavet omfattar
dven drygt 1 000 bostadsldagenheter.

e Den totala uthyrningsbara ytan uppgar
till cirka 500 000 kvadratmeter. Ager
ocksa 50 procent av aktierna i
Gron Bostad.

Kapan Pensioner
Vd Gunnar Balsvik

Forvaltat kapital (Mdr)
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Medlemséagd forening, forvaltar
avgiftsbestamda pensioner for
statligt anstallda.

Tjanstepensionsforetag som dgs av
forsakringstagarna.

| fastighetsportfdljen har andelen
utlandska fastigheter minskat genom
forsaljning av samtliga direktagda
fastigheter i Storbritannien och USA.
Forsaljningen genomfdrdes under fjarde
kvartalet 2016 med undantag av sju
fastigheter i USA och en fastighet i
Storbritannien som saldes forst i borjan
av 2017. | dag &r innehavet férdelat pa
73,9 procent i Sverige, 16,7 procent
Storbritannien, 6,1 procent USA och

3,3 procent ovrigt.

Fastighetsvarde (Mdr)

Forvaltat kapital (Mdr)
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Livforsakringsaktiebolag som till lika delar
ags av Svenskt Naringsliv och LO.
Fastigheterna dgs och forvaltas av dotter
bolaget AMF Fastigheter AB.

¢ Direktagda fastigheter samt 50 procent av
bostadsfastighetsbolaget Rikshem.
Ager 50 procent av Antilooppi Ky som &dger
kontorsfastigheter i Helsingfors, 33
procent av Ankkurikadun Kiinteistot Oy
som dger handelsfastigheter i Finland
och Sverige samt 50 procent av det norska
bolaget Oslo Areal AS som dger
handelsfastigheter i framst
Oslo-regionen.

Alectas fastighetsbestand

i varlden
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Tronskifte

Ett bra ar for AMF samtidigt
som Alecta avyttrat i USA
och Storbritannien innebar
att AMF nu tagit éver i topp
nar det galler hégst varde
pa fastighetsbestandet,
55,7 miljarder.

Fallhéjd

Sjatte AP-fonden som
lange dominerat vad galler
viktning mot fastigheter
foll rejalt efter forsaljningen
av Norrporten. Fran 24,6
procent till 6,4 procent.

Klattrare

Férsta AP-fonden
fastighetsinvesteringar har
okat med 6éver 30 miljarder
sedan denna undersékning

bérjade. Det innebar att man
klattrat fran 4 procent till
12,6 procent portféljen.

MARKNAD

Folksamgruppen

Vd Jens Henriksson

Folksam Liv

Forvaltat kapital (Mdr)
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Folksam Sak

Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvérde (Mdr)

12/13 1314 14/15 15/16 16/17

Fore detta KP:s pensionskassa redovisas sedan 2011/2012 tillsammans med Folksam Liv.

Folksam forvaltar aven:

Konsumentkooperationens
pensionsstiftelse
Vd Katrin Récklinger

Forvaltat kapital (Mdr)

o [ 7 [ oo | w7 | aar
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Fastighetsvérde (Mdr)
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En gemensam pensionsstiftelse for foretag och
organisationer inom kooperationen och
folkrorelserna.

KPA Pensionsforsakring AB

Vd Britta Burreau

Forvaltat kapital (Mdr)
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Pensionsbolag i kommunsektorn. Ags till 60
procent av Folksam och till 40 procent av
Sveriges Kommuner och Landsting.

KPA Pensionsférsakring férvarvade under 2016
fastigheten K&kenhusen 37 (Kungshuset) i
Stockholm av GIC for 1 510 miljoner kronor.
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MARKNAD

Lansforsakringsgruppen

23 lansforsakringsbolag dger och samverkar genom det gemensamt dgda
Lansforsakringar AB, som bedriver verksamhet genom dotterbolag.

Lansforsakringar Liv Lansférsakringar Sak
Vd Jérgen Svensson Vd Ann Sommer

Forvaltat kapital (Mdr) Forvaltat kapital (Mdr)
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Traditionell férvaltning (Gamla Trad). Fastigheter Direkt och indirekt dgande via Humlegarden Holding

férvaltade av Humlegérden Fastigheter AB. 1-3. Placeringstillgdngarna minskade rejilt under
Lansforsdkringar Liv har avyttrat'merparten av sitt 2014, dock inte fastigheter vilket forklarar

fastighetsinnehav, bland annat till Humlegarden. den hdga andelen.

Skandia Liv Gamla Livforsakrings AB SPP Pension & Forsakring
Vd Frans Lindeléw SEB Trygg Liv Vd Staffan Hansén
Vd Nils Henriksson

Forvaltat kapital (Mdr) Forvaltat kapital (Mdr) Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvirde (Mdr)
Fastighetsvarde (Mdr)

Fastighetsvérde (Mdr)

Var tidigare en del i den internationella finans- Bolaget drivs enligt 6msesidiga principer,
och forsakringskoncernen Old Mutual. | dag ar vilket innebar att eventuellt overskott i “Den 2i 2015 fusi des SPP
Skandia en oberoende och kund&dgd bank- och verksamheten atergar till férsékringstagarna en_ Janua“rl o ustonerades

L . ) ) Pension & Forsakring med systerbolaget SPP
forsakringskoncern. samt att bolaget inte konsolideras i SEB. o ) .
Livférsakring AB (SPP Liv] genom absorption.

SPP &r en del av Storebrand.

e Fastighetsdagande via dotterbolaget e Direktdgda fastigheter i Sverige och
Skandia Fastigheter (tidigare Diligentia). London. Cirka 486 000 kvadratmeter varav
70 000 kvadratmeter utgors av bostader.
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MARKNAD

AP-fonderna

Statlig dgd pensions- och buffertfond i det allmédnna pensionssystemet.
AP-fonderna redovisar eget kapital i portfoljen nar det giller fastigheter.

Forsta AP-fonden
Vd Johan Magnusson

Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvarde (Mdr)
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Statlig 4gd pensions- och buffertfond i det
allménna pensionssystemet. AP-fonderna
redovisar eget kapital i portfoljen nar det
galler fastigheter.

Forsta AP-fondens investeringar i fastigheter
utgors framst av det heldgda bostads-
fastighetsbolaget Willhem, samt de deldgda
bolagen Cityhold Office Partnership och
Vasakronan. Secore med ICA.

Fjarde AP-fonden
Vd Niklas Ekvall

Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvarde (Mdr)

Statlig agd pensions- och buffertfond i det
allmanna pensionssystemet. AP-fonderna
redovisar eget kapital i portfoljen nar det
galler fastigheter.

Utgors av ett 25 procentigt innehav i
Vasakronan, 50 procent i bostadsbolaget
Rikshem samt mer an 15 procent i Hemfosa.
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Andra AP-fonden

Vd Eva Halvarsson

Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvirde (Mdr)

Statlig 4gd pensions- och buffertfond i det
allmanna pensionssystemet. AP-fonderna
redovisar eget kapital i portfoljen nar det
galler fastigheter.

Fondens onoterade fastighetsinnehav
bestar av investeringar i Vasakronan, US
OfficeHoldings (inkl US Core Office) och
Cityhold Office Partnership. Under 2016
har hilftendgandet i Norrporten salts
till Castellum.

Sjaitte AP-fonden
Vd Karl Swartling

Forvaltat kapital (Mdr)
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Fastighetsvarde (Mdr)
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Statlig agd pensions- och buffertfond i det
allmanna pensionssystemet. Stangd fond
- sker inga l6pande in och utbetalningar.
AP-fonderna redovisar eget kapital

i portfdljen nar det géller fastigheter.

Sedan forsaljningen av Norrporten 2016
omfattas innehavet av cirka 1,7 miljarder i
Castellum samt 65 miljoner i Chabo.

Tredje AP-fonden

Vd Kerstin Hessius

Forvaltat kapital (Mdr)
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Statlig 4gd pensions- och buffertfond i det
allmanna pensionssystemet. AP-fonderna
redovisar eget kapital i portfoljen nar det
galler fastigheter.

| fastighetsportfoljen ingar Sveriges stérsta
fastighetsbolag Vasakronan, majoritets-
dgandet i samhallsfastighetsbolaget Hemso
samt majoritetsandelarna i de mindre bolagen
Trophi och Regio som b&da fokuserar pa
regionala investeringar. | slutet av 2015
bildades Trenum, ett joint-venture mellan AP3
och fastighetsbolaget Balder for investeringar
i hyresbostadsfastigheter i Sverige.

1 Tredje AP-fondens
portfélj ingar Sveriges
storsta fastighetsbolag

- Vasakronan.

Kerstin Hessius,
vd AP3.






