Wihlborgs
Delarsrapport

2017

Januari — mars

Starkt forsta kvartal for Wihlborgs

Hyresintdkterna 6kade med
y Koncernens nyckeltal, Mkr 2017 2016

9 procent till 540 Mkr (497) jan-mar jan-mar

Driftsoverskottet 6kade med Hyresintakter 540 497
9 procent till 388 Mkr (355) Driftséverskott 388 355
Fo ltni ltatet Skad Forvaltningsresultat 261 238
orvaltningsresultatet 6kade Vardeforandring fasti

. g fastigheter 56 303

med 10 procent till 261 Mkr (238) Véardeforandring derivat 54 -300
Periodens resultat uppgar till Periodens resu{t.at 202
289 Mkr (202), motsvarande ett Resultat per aktie, kr 2,63
resultat per aktie om 3,76 kr (2,63) Overskottsgrad, % n
Soliditet, % 30,6

Uthyrningsgrad, %* 91

*) Exklusive Projekt & Mark.
Se nyckeltalsdefinitioner pa sidan 17-18.
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Finansiella mal

@ Rintabilitet pa eget kapital ska
overstiga den riskfria rantan med
minst sex procentenheter

@ Soliditet lagst 30 procent
@ Réantetackningsgrad minst 2,0
@ Beléningsgrad hogst 60 procent

Se sidan 17-18 for definitioner och utfall

Kursutveckling

160101 - 170331
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I OMX Stockholm Pl OMX, Turquoise, Chi-X, Bats

Produktion Wihlborgs.
Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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rapporttillfillen

10 juli 2017
Delarsrapport jan — sep 23 oktober 2017

Delarsrapport jan — jun

Wihlborgs delarsrapporter distribueras elektroniskt.
Arsredovisningen trycks pa bade svenska och engelska
och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
Anders Jarl, vd.

Telefon 040-690 5710, 0733-7117 10

Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.
Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) ar ett fastighetsbolag
med fokus pa kommersiella fastigheter i Oresunds-
regionen. Fastighetsbestandet finns i Malmo, Helsing-
borg, Lund och Képenhamn. | Malmé, Helsingborg
och Lund ar Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.
Fastigheternas redovisade varde uppgar till 33,2 Mdkr
med ett arligt hyresvarde om 2,4 Mdkr. Wihlborgs &r
noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.
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VD-kommentar

2016 var det starkaste aret i Wihlborgs historia. 2017
inleds annu starkare och Wihlborgs kan ater uppvisa
ett bra resultat och en starkt balansrakning for det
forsta kvartalet.

Hyresintékterna vaxte till 540 Mkr och forvaltnings-
resultatet till 261 Mkr, vilket &r en 6kning med nio
respektive tio procent.

Hyresmarknaden &r fortsatt mycket stark. Nettout-
hyrningen uppgick under kvartalet till plus 23 Mkr.

Vi har hyrt ut ca 60 procent av nybyggnadsprojektet
Sirius 3 i Nyhamnsomradet i Malmo. Posthornet 1 som
vi bygger i Lund &r uthyrt till ca 70 procent och vi ser
en stark efterfrdgan i bdda dessa projekt som kom-
mer att vara klara och fullt uthyrda i slutet av 2017
respektive borjan av 2018. Projektportfoljen har under
kvartalet fyllts pa genom forvérvet av fastigheten

Bure 2 i Hyllie, Malmo, dar vi kommer att bygga ca

6 800 m? kontor. Dessutom kommer vi att bygga ut
den fastighet pa Dockan i Malmo dar Tyréns har sitt
kontor. Lagg dartill de 9 000 m?2 vi bygger pa fastig-
heten Gimle 1i Hyllie, dar bland annat Tullverket blir
hyresgast, och de 4 000 m?2 vi tillfér Helsingborgs
tingsratt pa Polisen 4 i Helsingborg sa har vi grunden
for en fortsatt god tillvaxt.

Den genomsnittliga rantekostnaden ar i stort sett
oforandrad jamfort med senaste arsskiftet. | januari
lanade vi 500 Mkr via Svensk FastighetsFinansiering
till en fast ranta om 0,50 procent i tva ar och i mars
emitterade vi egna tvaariga obligationer om 400 Mkr
till en rorlig ranta om Stibor plus 1,10 procent. Vi upp-
lever att tillgangen till finansiering bade via banksys-
temet och via kapitalmarknaden &r fortsatt god.
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| kraft av var uthyrning, vara investeringar och
forvarv har vardet pa vara fastigheter stigit till 33,2
miljarder kronor. Vart forbattrade resultat ger ocksa
utslag i en ytterligare stérkt balansrékning. Soliditeten
uppgar vid kvartalsskiftet till 34,8 procent och bela-
ningsgraden till 53,0 procent. En stark balansrékning
ger oss bade stabilitet och mojlighet att ta tillvara
framtida affarsmoijligheter. Vart langsiktiga substans-
varde, EPRA NAV, raknat per aktie ar nu 199 kr.

Jag &r ocksa glad att kunna konstatera att vart hall-
barhetsarbete ger resultat. Trots att vi vaxer minskar
vara koldioxidutsléapp i absoluta tal, och matt per
kvadratmeter minskade dessa med 35 procent under
2016 jamfort med aret innan.

Med en fortsatt god ekonomisk utveckling i Ore-
sundsregionen, en attraktiv projektportfolj och en
stabil finansiell bas ser vi dven framéver goda méijlig-
heter att vdxa med l6nsamhet.

7Y
(bl

Af{ ers Jarl, vd
v

Marknads-
kommentar

Globalt finns tecken pa en starkare konjunkturupp-
gang i utvecklade ekonomier. Tillvéxten globalt be-
doéms bli 3,4 procent 2017 och 3,6 procent 2018 enligt
Swedbank Economic Outlook, 6 april 2017. Riskerna &r
primart politiska och geopolitiska. Tillvaxten i tillvaxt-
marknader st6ds av ravaror och reformer. Inflations-
trycket 6kar, men forblir lagt i manga regioner. Sveri-
ges tillvéaxt beddoms mattas av ndgot och landa pa

2,8 procent 2017 och 2,4 procent 2018. Arbetsmark-
naden ar stark med en hog sysselsattningstillvaxt.
Sverige har starka statsfinanser men strukturpolitiken
ar eftersatt och behovet av langsiktiga strukturrefor-
mer ar betydande. | Danmark férvéntas tillvaxten bli
1,6 procent 2017 och 1,3 procent 2018.

Lagre centrala loneavtal begransar inflationsupp-
gangen och gor att Riksbanken fortsatt befinner sig i
en besvarlig situation. En trevande ranteuppgang &r
inledd da utléndska centralbanker langsamt retirerar,

vilket hjalper Riksbanken att inleda en forsiktig vand-
ning. Den forsta rantehojningen bedémer Swedbank
drojer till varen 2018 och noll-nivan nas forst i slutet av
2018.

Enligt Datscha 6versteg transaktionsvolymen pa fast-
ighetsmarknaden under det forsta kvartalet i &r samma
period 2016 med hela 18 procent. Storstadsregionerna
star for knappt tva tredjedelar av transaktionsvolymen.
Det finns gott om aktiva kdpare och det som sétter
grénsen for volymen ar utbudet pa marknaden — det
finns brist pa objekt att férvarva. Det marks ingen av-
mattning av kapitalflodet da Riksbankens signaler pekar
pa en fortsatt lag ranteniva. Inflodet av utlandskt kapital
Okar till 31 procent fran 25 procent motsvarande samma
period i fjol. Osdkerheterna pa europeiska markna-
der, inte minst inom euroldnderna och Storbritannien,
starker de utlandska investerarnas uppfattning om att
svenska fastigheter ar en trygg hamn.
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ol Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 mars 2017
nta‘ ter, Hyresvarde, Mkr
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period 2016 och balansposter fér tidpunkten 2016-12-31. Ar *Antal kontrakt
o (X3 .
Hy I eSIHtakter Nettouthyrning

. ase . . - . o e o Mkr === Nyuthyrning
Hyresintéakterna uppgick till 540 Mkr (497). Ovriga intakter fran {00 == Uppsagning

forvaltningen uppgick till 1 Mkr (1) och relaterar till ersattningar Nete

for fortida l6sen av hyreskontrakt. 2
Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary, ©
omférhandlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt.
Den samlade tillvéxten i hyresintakterna uppgick till 9 procent » I I
jamfort med 2016. o IH i I
Uthyrningsgraden for forvaltningsfastigheterna ar 92 procent -20
vilket &r oforandrat jamfort med féregaende arsskifte. -40
Under perioden har nyteckning av hyresavtal pa helarsbasis 50
uppgatt till 62 Mkr (37). Periodens uppséagningar har uppgatt till a0
39 Mkr (24). Detta innebéar en nettouthyrning om 23 Mkr (13). 100

2008 2008 2010 2011 22 2013 2014 2015 2046 2047

_ -’
[T lmn,,,

SAAB Kockums valde att behéalla Wihlborgs som hyresvard och flyttade sitt kontor till nya lokaler inom vart bestand pa Dockan, Malmé.
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Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 153 Mkr (143). Arets
forsta kvartal &r normalt det dyraste eftersom kostnaden for
snorojning, elektricitet och uppvarmning &r som stérst under
vintern.

| kvartalshistoriken nederst pa sidan 14 framgar hur kostna-
derna varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intdkter uppgick till 388 Mkr
(355). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftsoverskottet till 387 Mkr (354), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 72 procent (71).

Central administration

Kostnader fér central administration uppgick till 13 Mkr (12).

Finansiella intiakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -114 Mkr (-105), varav rénteintékterna
uppgick till 3 Mkr (4).

Periodens réantekostnader uppgick till 117 Mkr (109). De
okade rantekostnaderna beror till stérsta del pa 6kade lane-
skulder.

Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réantan inklu-
sive kostnad for kreditavtal till 2,83 procent, jamfort med 2,80

procent vid arsskiftet.
Det fir skillnad paatt .’;%\
g till jobbet, opgmgll
g il joblye

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intakter uppgick till
261 Mkr (238). Exklusive erséattningar for fértida l6sen av hyres-
kontrakt uppgick forvaltningsresultatet till 260 Mkr (237).

Resultat fore skatt

Resultatet fore skatt, dvs efter vardeférandringar pa fastigheter
och derivat, uppgick till 371 Mkr (241). Vardeforéandringar pa
fastigheter uppgick under perioden till 56 Mkr (303) medan
vardeforandringar pa derivat uppgick till 54 Mkr (-300).

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 289 Mkr (202).

Férvaltare Erik Elmeskér rekryterades som trainee 2016 och pé rekryteringsméssan Bokkorridoren var han med och beréattade om vért traineeprogram.
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Tillgangar

Fastighetsbestandet
per 31 mars 2017

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 mars 2017. Hyresintakter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1 april 2017.

Driftsoverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsformaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for april 2017, drift- och
underhéllskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgérs av kommersiella fastig-
heter i Oresundsregionen belidgna i Malmo, Helsingborg, Lund
och Képenhamn. Fastighetsbestandet bestod den 31 mars 2017
av 286 fastigheter (282) med en uthyrbar yta om 1858 000 m?
(1849 000). Tio av fastigheterna (10) innehas med tomtratt.
Redovisat véarde uppgick till 33 217 Mkr (32 755), vilket motsvarar
beddmt marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till
2 358 Mkr (2 349) och de kontrakterade hyresintakterna pa
arsbasis till 2 155 Mkr (2 137). Ekonomisk uthyrningsgrad for
kontor/butik uppgick till 93 procent (93) och f6r industri/lager

Lautrupvang 8 i Ballerup, Képenhamn.

till 89 procent (88). Hyresvardet for kontor/butik samt industri/
lager uppgick sammanlagt till 76 respektive 23 procent av totalt

hyresvéarde.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och
projekt/mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1712 Mkr
(1697) vilket med ett redovisat varde om 31628 Mkr (31 449)
innebér en aktuell direktavkastning om 5,4 procent (5,4).
Nedbrutet per fastighetskategori blir den 5,0 procent (5,0) for
kontor/butik och 7,4 procent (7,3) fér industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark
23% — 1%
AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

6%

Kontor/Butik

Képenhamn
Lund S 13%

17%
\

Hyresvérde
per omrade

N
45%

Malmo

25%

Helsingborg
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Virdeforandringar fastigheter

Varderingen av fastigheterna per 2017-03-31 har skett internt
med stdd av extern bedomning av Malmdbryggan Fastighets-
ekonomi och inneburit att fastighetsvardet 6kat med 56 Mkr
(303).

Vid vardering till verkligt varde tillampas en avkastnings-
baserad metod. Vardet bedéms motsvara det avkastnings-
varde som beraknas ur, i normalfallet femariga, kassaflodes-
analyser. Pdgaende nybyggnation varderas som om projektet
vore fardigstéllt men med avdrag for aterstdende kostnad.
Obebyggd mark har varderats enligt ortsprismetod.

Per den 31 mars 2017 uppgar det redovisade vardet pa
fastigheterna till 33 217 Mkr.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost Koncernen totalt, Mkr

Redovisat varde 1 januari 2017 32755
Forvarv 178
Investeringar 249
Avyttringar 11
Véardeforandring 56
Valutaomrakningar -10
Redovisat varde 31 mars 2017 33217
Industri/Lager  Projekt & Mark Képenhamn
15% - 5%  lund / 12%
N 18%
AN

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

[
Investeringar och
o) o 3
pagaende projekt
Investeringar i fastighetsbestandet har skett med 249 Mkr (268).
Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1755 Mkr,
varav 611 Mkr var investerade vid slutet av perioden.

Under det forsta kvartalet har beslut fattats om nybyggnation
av 6 800 m? kontor pa fastigheten Bure 2 i Malmé.

[ ) [ ] [ )
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 349 Mkr (454) inklusive
outnyttjade checkrakningskrediter.

AN / AN
80% 21% 49%
Kontor/Butik Helsingborg Malmo
Wihlborgs kontor pa Knutpunkten i Helsingborg har utsikt 6ver Oresund.
PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 MARS 2017
Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beréknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 170331, Mkr
Hordaland 1 Kontor/Butik Malmo Q32017 15 000 - 121 54
Sirius 3 Kontor/Butik Malmo Q4 2017 7 000 60 250 156
Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 70 347 109
Kranen 9 Kontor/Butik Malmo Q4 2018 2200 70 114 0
Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q12019 9000 70 392 15
Polisen 4 Kontor/Butik Helsingborg Q22019 4000 100 182 49
Summa 48 200 1406 383
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,
m2 m2 m2 m2 m2 m2 %
Malmo 352 107 47 183 265 539 34 254 14 601 713 683 38
Helsingborg 155 139 59 937 293 529 18 721 10 6822 538 008 29
Lund 122 821 11 092 29625 31924 8 626° 204 088 1
Képenhamn 252 263 2543 76 198 12 898 58 7584 402 660 22
Totalt 882 330 120 755 664 891 97 797 92 667 1858 439 100
Andel, % 47 7 36 5 5 100
1) | 6vrig yta Malmé ingér 10 275 kvm hotell.
2) | 6vrig yta Helsingborg ingér 1 819 kvm bostader
3) | 6vrig yta Lund ingér 8 215 kvm hotell
4) 1 6vrig yta Kopenhamn ingar 38 848 kvm datahall.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE
Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, varde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin.,Mkr % admin., Mkr admin., %
MALMO
Kontor/Butik 46 422 12 987 823 1950 93 763 578 76 601 4,6
Industri/Lager 50 256 2022 207 806 90 186 137 74 145 7,2
Projekt & Mark 27 35 1149 21 612 - 4 0 - 1 -
Totalt Malmo 123 714 16 158 1051 1473 91 953 715 75 748 4,6
HELSINGBORG
Kontor/Butik 28 169 4201 299 1765 92 275 202 73 210 5,0
Industri/Lager 61 369 2716 299 812 87 261 186 71 200 7,4
Projekt & Mark 10 - 59 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 99 538 6977 598 1112 90 536 388 72 410 59
LUND
Kontor/Butik 21 184 5590 398 2158 93 370 276 75 304 5,4
Industri/Lager 4 20 132 14 705 96 13 10 77 11 8,3
Projekt & Mark 2 - 316 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 204 6038 412 2018 93 384 286 75 315 5,2
KOPENHAMN
Kontor/Butik 29 349 3758 275 786 95 261 212 81 222 59
Industri/Lager 5 32 222 22 673 96 21 18 84 19 8,5
Projekt & Mark 3 21 65 - - - - 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 37 403 4045 296 736 95 282 229 81 241 6,0
Totalt Wihlborgs 286 1858 33217 2358 1269 91 2155 1618 75 1713 5,2
Totalt exklusive
projekt och mark 244 1802 31628 2336 1296 92 2151 1618 75 1712 5,4
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Projektet Origo (Bure 2) i Hyllie koptes under kvartalet och har planerad byggstart Q3, 2017.

Fastighetstransaktioner

Fyra fastigheter har forvarvats under det forsta kvartalet. Det redan 2016 avtalade forvarvet av Ackumulatorn 17 i Helsingborg till-
traddes den 1 mars 2017. Kontors- och lagerfastigheten Benkammen 16 har férvarvats med tilltrade den 10 mars 2017. Fastigheten
omfattar 26 000 m2 tomtyta och en byggnad om 6 260 m2. Projektfastigheterna Bure 2 och Gimle 1 har under kvartalet férvérvats

som del av nybyggnadsprojekten Origo respektive Dungen.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-MARS 2017

Forvarv
Kvartal  Fastighet Kommun Férvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftséverskott
omrade m2 Mkr 2017, Mkr'
1 Ackumulatorn 17 Helsingborg Berga Industri/Lager 4214 - -
Benkammen 16 Malmo Fosie Industri/Lager 6260 - -
Bure 2 Malmo Centrum Projekt & Mark - - -
Gimle 1 Malmo Centrum Projekt & Mark - - -
Forvarv totalt 2017 10474 178 0
Forsaljning
1 Géngtappen 1, del av Malmoé Vastra Hamnen  Projekt & Mark - - -
Forsaljningar totalt 2017 0 " 0

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingér i periodens resultat.
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Skulder och
eget kapital

Eget kapital uppgick per den 31 mars till 11 752 Mkr (11 463) och
soliditeten till 34,8 procent (34,3).

Rantebarande skulder

Koncernens rantebarande skulder per den 31 mars uppgick till
17 603 Mkr (17 553) med en genomsnittsrénta inklusive kostnad
for kreditavtal om 2,83 procent (2,80).

Med beaktande av koncernens laneskuld om 17,6 miljarder, i
procent av fastigheternas redovisade varde, uppgar belanings-
graden till 53,0 procent (53,6).

Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effek-
ter av derivatinstrument, uppgick 31 mars 2017 till 4,4 ar (4,8).
Genomsnittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till
5,2 &r (5,9).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 MARS 2017

Ranteforfall Laneforfall
Forfall, ar  Lanebelopp, Mkr  Snittrénta, % Kreditavtal, Mkr Utnyttjat, Mkr
2017 6617 1,43 420 420
2018 500 0,53 4277 3927
2019 152 0,97 7915 7 415
2020 0 0,00 3724 2415
2021 4000 3,76 0 0
>2021 6334 3,78 3428 3426
Totalt 17 603 2,77* 19764 17 603

*) Exklusive kostnad fér kreditavtal.

Wihlborgs anvéander sig av rantederivatinstrument for att erhalla
en lagre riskniva i laneportfoljen. Se 6versiktliga villkor nedan.

RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 MARS 2017

Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut
Stangningsbara swappar*

500 2,63 kvartalsvis 2026
500 2,72 kvartalsvis 2026
500 2,34 kvartalsvis 2026
500 2,58 kvartalsvis 2027
1000 1,96 kvartalsvis 2021
Ranteswappar

2000 2,70 2021
1000 2,04 2022
1000 2,01 2022
1000 3,40 2024
500 3,32 2024
Troskelswap

1000 3,07 Troskel 4,75 2021

*) Stangningsbara pa motpartens intiativ.

Stigande marknadsréntor har gjort att undervérdet pa Wihlborgs
rantederivatportfolj minskat till 1 090 Mkr, vilket inneburit en
positiv vardeférandring under aret om 54 Mkr. Vardeforandringen
for rantederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens 6ptid
gatt ut ar alltid vardet noll.

I enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt
vérde. De stangningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt
IFRS 13. Arets férandring for dessa uppgar till 11 Mkr. Resterande
ranteswappar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Under det forsta kvartalet har Wihlborgs via Svensk Fastighets-
Finansiering ldnat 500 Mkr genom emission av obligationer med
slutligt forfall i februari 2019. Dessutom har tvaariga obligationer
om 400 Mkr emitterats under Wihlborgs MTN-program.

e

Den 10 mars togs forsta spadtaget pa Polisen 4, dar Wihlborgs bygger ut Helsingborgs tingsratt med 4 000 m2 och gér en ombyggnad av 5 000 m2.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid periodens slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 138 perso-
ner (132), varav 54 fastighetsvéardar.

| Malmo finns 62 medarbetare, 26 i Helsingborg, 17 i Lund
och 33 i Kbpenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvin-
nor uppgar till 36 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fra-
gor kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner
fér administration, férvaltning och upplaning. Omséttningen i
moderbolaget avser till storsta delen fakturering av tjénster till
koncernbolag.

Moderbolaget har investerat 124 Mkr (48) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.

Se sidan 16 for moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen for 2016 pa sid 104-105 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag.

Storsta agare i Wihlborgs
31 mars 2017

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj,
som &ger 10,3 procent av de utestaende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till
37 procent. Antalet aktiedgare uppgar till 24 339.

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 MARS 2017

Antal aktier, Andel av kapital
tusental &gare och roster, %

Erik Paulsson m familj,

privat och via bolag 7 884 10,3
SEB fonder 3601 4,7
Lansforsakringar fonder 3390 4,4
SHB fonder 2230 2,9
Familjen Qviberg 2162 2,8
Norges Bank 2147 2,8
Nordea fonder 991 1,3
DnB - Carlson fonder 848 1,1
Tibia Konsult AB 812 1,0
Odin Ejendom 745 1,0
Ovriga aktiedgare reg i Sverige 26 271 34,2
Ovriga aktiedgare reg utomlands 25776 33,5
Totalt antal utestaende aktier 76 857 100,0

Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat pa-
verkas av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande
inflytande pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i
hyresintakter, rénteférandringar, kostnadsutveckling, fastig-
hetsvardering och skatter. Till detta kommer likviditets- och
upplaningsrisken.

| drsredovisningen for 2016 sid 75-79 och 96-99 finns en
utforlig beskrivning av koncernens risker.

] L] [ ] [ ]
Redovisningsprinciper
Wihlborgs foljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delarsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas saval i noter som
pa annan plats i delarsrapporten.

Redovisningsprinciper och berédkningsmetoder 6verensstammer
med dem som tillampades i senaste arsredovisningen.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 14-18.

Malmé den 26 april 2017

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, vd

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning av
bolagets revisorer.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2017 2016 2016/17 2016
jan-mar jan-mar apr-mar jan-dec
3 man 3 méan 12 man 12 man
Hyresintakter 540 497 2073 2030
Ovriga intakter 1 1 5 5
Summa intdkter 541 498 2078 2035
Driftskostnader -88 -82 -264 -258
Reparation och underhall -18 -16 -78 -76
Fastighetsskatt -26 -25 -97 -96
Tomtréattsavgald -1 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -20 -19 -83 -82
Summa fastighetskostnader -163 -143 -527 -517
Driftsoverskott 388 355 1551 1518
Central administration -13 -12 -50 -49
Rénteintakter 3 4 11 12
Réntekostnader -117 -109 -467 -459
Resultatandeli joint ventures 0 0 13 13
Férvaltningsresultat 261 238 1058 1035
Vardeforandring fastigheter 56 303 2257 2504
Vérdeforandring derivat 54 -300 89 -265
Resultat fore skatt 371 241 3404 3274
Aktuell skatt -2 -5 -4 -7
Uppskjuten skatt -80 -34 -337 -291
Periodens resultat’ 289 202 3063 2976
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utléndska verksamheter inkl skatt 0 3 1" 14
Summa totalresultat for perioden’ 289 205 3074 2990
Vinst per aktie® 3,76 2,63 39,85 38,72
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.
2) Avser poster som kommer att omféras till periodens resultat.
3) Nyckeltal per aktie har beréknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN

Mkr Q12017 Q4 2016 Q32016 Q22016 Q12016 Q4 2015 Q32015 Q22015
Hyresintakter 540 525 508 500 497 475 485 480
Ovriga intakter 1 0 3 1 1 1 12 7
Driftskostnader -88 -72 -46 -58 -82 -71 -48 -58
Reperation och underhall -18 -26 -14 -20 -16 -20 -17 -19
Fastighetsskatt -26 -22 -25 -24 -25 -24 -23 -25
Tomtréattsavgald -1 -2 -1 -1 -1 -1 -1 -2
Fastighetsadministration -20 -24 -19 -20 -19 -22 -20 -19
Driftsoverskott 388 379 406 378 355 348 388 364
Forvaltningsresultat 261 263 279 255 238 232 271 247
Periodens resultat 289 1306 287 1181 202 935 382 646
Overskottsgrad, % 71,7 72,2 79,3 75,4 71,2 70,9 77,5 74,4
Direktavkastning, % 4,7 4,8 5,3 51 4,9 4,9 5,8 5,7
Soliditet, % 34,8 34,3 32,7 32,1 30,6 30,6 29,3 29,3
Réntabilitet pa eget kapital, % 10,0 48,3 11,5 49,9 9,0 44,5 19,7 34,8
Resultat per aktie, kr 3,76 16,99 3,73 15,37 2,63 12,17 4,97 8,41
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,40 3,42 3,63 3,32 3,10 3,02 3,53 3,21
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,12 3,99 3,79 3,40 2,67 3,08 3,85 2,94
EPRA NAV per aktie, kr 198,86 194,76 177,41 172,33 162,52 155,54 142,98 134,47
Borskurs i % av EPRA NAV per aktie 85,4 87,0 102,9 99,9 106,1 109,9 104,9 100,4
Redovisat fastighetsvarde 33217 32755 30522 30 161 29 196 28 623 26 694 25142
Eget kapital 11752 11 463 10 155 9863 9081 8 876 7 945 7 561
Balansomslutning 33815 33414 31065 30713 29725 29033 27 144 25840

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 17-18.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 33217 29 196 32755
Ovriga anlaggningstillgdngar 294 249 290
Kortfristiga fordringar 173 160 117
Likvida medel 131 120 252
Summa tillgangar 33815 29725 33414
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11752 9 081 11 463
Uppskjuten skatteskuld 2442 2231 2 362
Léneskulder 17 603 16 376 17 553
Derivat 1090 1179 1144
Ovriga langfristiga skulder 53 52 53
Kortfristiga skulder 875 806 839
Summa eget kapital och skulder 33815 29725 33414

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec  Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
2017 2016 2016 2017 2016 2016
Totalt eget kapital Lépande verksamheten
vid periodens borjan 11 463 8876 8876  Driftsoverskott 388 355 1518
Eget kapital hdnforligt till Central administration -13 -12 -49
moderbolagets aktiedgare Avskrivningar 1 0 2
Belopp vid periodens bérjan 11 463 8876 8876  Betalt finansnetto 117 107 _442
Lamnad utdelning - - -403  Betald inkomstskatt 0 -2 -5
Periodens resultat 289 202 2976 Forandring bvrigt rorelsekapital -19 -29 40
Ovrigt totalresultat 0 3 14
Kassaflode lopande verksamheten 240 205 1064
Belopp vid periodens slut 11 752 9081 11463
Eget kapital hanforligt till innehav Investeringsverksamheten
utan bestammande inflytande - - . Forvarv av fastigheter -178 -78  -1074
Investeringar i befintliga fastigheter -249 -268 -989
Totalt eget kapital vid Avyttring av fastigheter 11 110 581
periodens slut 11752 9081 11463  Okning 6vriga anlaggningstillgdngar -5 0 -31
Kassaflode investeringsverksamheten -421 -236  -1513
Finansieringsverksamheten
Lamnad utdelning - - -403
Okning &n 60 79 1154
Minskning 6vriga l&ngfristiga skulder - -3 -125
Kassaflode finansieringsverksamheten 60 76 626
Periodens kassaflode -121 45 177
Likvida medel vid periodens bérjan 252 75 75
Likvida medel vid periodens slut 131 120 252
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-MAR

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Koépenhamn Totalt

Mkr 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016 2017 2016
Hyresintakter 238 224 134 131 97 93 71 49 540 497
Ovriga intakter 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1
Kostnader -69 -64 -44 -45 -26 -24 -14 -10 -153 -143
Driftsdverskott 170 161 90 86 71 69 57 39 388 355

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka & desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftséverskott enligt ovan
overensstammer med redovisat driftséverskott i resultat-
rékningen.

Skillnaden mellan driftséverskottet 388 Mkr (355) och resultat
fore skatt 371 Mkr (241) bestar av central administration -13 Mkr
(-12), rantenetto -114 Mkr (-105), resultatandelar O (0) samt
vardeforandringar fastigheter och derivat 110 Mkr (3).

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

Mkr jan-mar jan-mar jan—-dec

2017 2016 2016
Intékter 35 32 131
Kostnader -35 -32 -138
Rorelseresultat 0 0 -7
Finansiella intakter 134 164 1527
Finansiella kostnader -117 -434 -800
Resultat fore skatt 17 -270 720
Bokslutsdispositioner 0 0 56
Skatt -4 76 89
Periodens resultat 13 -194 865
Ovrigt totalresultat 0 0 0

Periodens totalresultat 13 -194 865

Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Andelar i koncernféretag 8596 8670 8472
Fordringar hos koncernféretag 10 358 10018 10432
Ovriga tillgdngar 588 586 587
Kassa och bank 8 28 152
Summa tillgangar 19 550 19 302 19 643
Eget kapital 3300 2632 3287
Skulder till kreditinstitut 12671 12753 13 091
Derivat 1090 1179 1144
Skulder till koncernféretag 2297 2573 1988
Ovriga skulder 192 165 133
Summa eget kapital och skulder 19 550 19 302 19 643
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KONCERNENS NYCKELTAL Harlednlng av nyckeltal
K . . Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Wihl-

Mkr jan-mar jan-mar  apr/mar jan-dec borgs foljer l6pande och for vilka det finns fastslagna finansiella

2017 2016 2016/17 2016 og B .J p K o) 9
FINANSIELLA mal. Féljande finansiella mal &r fastslagna av styrelsen:

 Rantabiltet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan* med

Rantabilitet pa eget kapital, % 10,0 9,0 29,4 29,3 minst sex procentenheter vilket for Q12017 innebér 6,0 %, for
Rantabilitet pa totalt kapital, % 5,2 8,8 11,9 12,8 Q12016 6,0% och helaret 2016 5,8%
Soliditet, % 34,8 30,6 34,8 34,3 *Beléningsgrad hégst 60 procent.
Rantetackningsgrad, ggr 3,2 3,2 3,3 33 ° Soliditeten ska vara lagst 30 procent.
Belaningsgrad fastigheter, % 53,0 56,1 53,0 536 ° Réntetackningsgrad minst 2,0
Skuldsattningsgrad, ggr 15 18 15 15 *) Riskfri rénta ar definierad som réntan for en 5-arig svensk statsobligation.

AKTIERELATERADE

HARLEDNING AV NYCKELTAL

Resultat per aktie, kr 3,76 2,63 39,85 38,72
Resultat fore skatt per aktie, kr 4,83 3,14 44,29 42,60 Mkr 2017-03-31 2016-03-31 2016-12-31
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,40 3,10 13,77 13,47
Kassaflode fran l6pande Réntabilitet pa eget kapital
verksamheten per aktie, kr 3,12 2,67 14,30 13,84 Periodens resultat 289 202 2976
Eget kapital per aktie I, kr 152,91 118,15 152,91 14915 Egetkapital, IB 11463 8876 8876
Egetkapitalperaktie ll, kr 184,68 14718 18468 179,88 Eget kap't_ali_UB Caoital 1111 ;gg Zg?; 12)‘1;5(3)
EPRA NAV (langsiktigt Oe”?’;s_”'" '_?lthe??t bap'.ta . . )
substansvarde) per aktie, kr 198,86 162,52 198,86 194,76 mrakning till helarsbasis
Borskurs per aktie, kr 169,90 172,40 169,90 169,40 Réntabilitet pa eget kapital, % 10,0 9,0 29,3
Foreslagen utdelning
per aktie, kr - - - 5,75 Belaningsgrad fastigheter
Aktiens direktavkastning, %' - - - 3,4 Laneskulder 17 603 16 376 17 553
. . Redovisat varde
Akt totalavkastning, % - - - 2 N ) !
iens fotaravkastning, forvaltningsfastigheter 33217 29 196 32755
P/E-tal I, ggr 11,3 16,4 43 4,4
P/E-tal ll, ggr 16,0 17,8 15,8 16,1 Belaningsgrad fastigheter, % 53,0 56,1 53,6
Antal aktier vid Solidi
periodens slut, tusental 76857 76857 76857 76857 >olditet
Genomsnittligt antal Eget Kapital 11752 9081 11463
aktier, tusental 76 857 76 857 76857 76857 Balansomslutning 33815 29725 33414
FASTIGHETSRELATERADE Soliditet, % 34,8 30,6 34,3
Antal fastigheter 286 272 286 282  Réntetdckningsgrad
Fastigheternas Férvaltningsresultat 261 238 1035
redovisade varde, Mkr 33217 29 196 33217 32755 Réntekostnader 117 109 459
Estimerad direktavkastning, % 378 347 1494
- alla fastigheter 49 5,0 4.9 4,9 Rantekostnader 117 109 459
Estimerad direktavkastning, % . . .
- exkl projektfastigheter 51 5,4 51 5,1 Réntetéckningsgrad, ggr 3,2 3,2 3,3
Uthyrbar yta, m2 1858439 1752532 1858439 1848738  EPRA NAV Langsiktigt substansvérde
Hyresintékter, kr per m?2 1160 1136 1160 1156  Eget Kapital 11 752 9081 11 463
Driftséverskott, kr per m2 870 835 870 868  Uppskjuten skatteskuld 2442 2231 2362
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Derivat 1090 1179 1144
- alla fastigheter 91 88 91 91 15284 12 491 14 969
Ekonomisk uthyrningsgrad, % Antal aktier, tusentals 76 857 76 857 76 857
- exkl projektfastigheter 92 91 92 92 K
. N EPRA NAV per aktie, kr 198,86 162,52 194,76
Estimerad Gverskottsgrad, % 75 74 75 75
MEDARBETARE

NYCKELTAL & DEFINITIONER

Wihlborgs presenterar vissa finansiella méatt i delarsrapporten som
inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa méatt ger varde-
full kompletterande information till investerare och bolagets ledning
da de mojliggor utvardering av bolagets prestation.

Eftersom inte alla féretag beréknar finansiella matt pa samma satt,
ar dessa inte alltid jamforbara med matt som anvénds av andra fére-
tag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en erséttning for
matt som definieras enligt IFRS. Pa nasta sida presenteras definitio-
ner pad matt som, med nagot undantag, inte definieras enligt IFRS.

Antalet anstallda
vid periodens slut 138 120 138 132

1) Berdknas endast fér kalenderar.
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Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter 6ver resultat, finansiell stallning,
forandring eget kapital och kassafléde. Vissa historiska data hamtas fran
kvartalshistoriken pa sid 14.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital, exklusive inne-
hav utan bestammande inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingdende och utgaende vérden for respektive period. Vid
deldrsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar [bnsamheten péa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterldggning av réntekostnader och vardeférand-
ring derivat, i procent av genomsnittlig balansomslutning. Med genom-
snittlig balansomslutning avses genomsnittet av ingdende och utgédende
vérden for respektive period. Vid delarsbokslut omraknas avkastningen till
heldrsbasis utan hansyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar ld6nsam-
heten pa det totala kapitalet.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen vid periodens slut. Nyckel-
talet ar ett matt pa den finansiella styrkan.

Réntetédckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med réantekostnader dividerat med réntekostna-
der.

Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan sjunka utan att ran-
tebetalningarna kommer i fara alternativt hur mycket rantekostnaden kan
Oka utan att forvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet
visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar beldnat.

Skuldsé&ttningsgrad

Réntebarande skulder dividerat med eget kapital. Réntebarande skulder
motsvarar laneskulder i balansrakningen. Nyckeltalet visar relationen
mellan l&nat och eget kapital och darmed havstangseffekt och finansiell
styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott, exklusive erséattning for fortida (6sen av hyreskontrakt, i
procent av hyresintékterna. | resultatrakningen benamns erséattning for
fortida l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet visar hur
mycket av hyresintadkterna som kvarstar efter avdrag for fastighetsforvalt-
ningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive erséattning for fortida (6sen av hyreskontrakt, i
procent av genomsnittligt redovisat varde pa fastigheterna. Med genom-
snittligt redovisat varde avses genomsnittet av ingdende och utgédende
vérden for respektive period. | resultatrdkningen bendmns ersattning

for fortida l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Vid del&rsbokslut
omraknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn till sésongsvariationer.
Nyckeltalet visar avkastningen pa fastighetsbestandet utan hansyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.
Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Férvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Kassaflode fran l6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i forhallande till antal aktier vid periodens
slut.

Eget kapital per aktie Il
Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan belastning av uppskjuten
skatt. Eget kapital har 6kats med redovisad uppskjuten skatteskuld.

EPRA NAV (langsiktigt substansvérde) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av réntederivat och uppskjuten
skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foreslagen utdelning i procent av borskursen vid arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i relation till boérskursen vid
arets borjan.

P/E-tal l, ggr
Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie. Omrékning har skett
till helarsbasis utan hansyn till sdsongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med forvaltningsresultat, belastat med nomi-
nell skatt 22 %, per aktie. Omrékning har skett till helarsbasis utan hansyn
till sdsongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal dr baserade pa fastighetstabellen pa sidan 10.

Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyresintakter och fastighetskost-
nader pa helarsbasis vid oféréandrad fastighetsportfélj, hyresintdkter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintakter plus bedémd marknadshyra pa outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration i procent av fastigheternas
redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintdkter per m?
Hyresintakter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftsoverskott inkl fastighetsadministration dividerat med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad 6verskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintakter.

*) Dessa nyckeltal ar operationella och anses inte vara alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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Hos oss bor arbetsgliidjen

Med hjélp av vart engagemang och vara fastigheter ska
vi skapa férutsattningar fér néringslivet i Oresundsregionen
att utvecklas positivt.
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