Wihlborgs
Bokslutskommuniké

2016

Januari — december

Wihlborgs innu starkare

Hyresintdkterna 6kade med

6 procent till 2 030 Mkr (1910) Koncernens nyckeltal, Mkr 2016 2015 2016 2015

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec

Driftsoverskottet* 6kade med Hyresintakter 525 475 2030 1910
8 procent till 1 513 Mkr (1402) Driftséverskott* 379 337 1513 1402

Forvaltningsresultat* 263 221 1030 932
Férvaltningsresultatet* Gkade Vardeforandringar 1348 930 2239 1884
med 11 procent till1030 Mkr (932)  p_;,gens resuttat 1306 935 2976 2278
Arets resultat uppgar till 2 976 Mkr I?esultat per aktltz,l(r 16,99 1217 38,72 29,64
(2 278), motsvarande ett resultat Overskottsgrad, % 72 /1 s 3
per aktie om 38,72 kr (29,64) Soliditet, % 343 306 343 306

Uthyrningsgrad, %** 92 91 92 91

Styrelsen foreslar en utdelning

om 5,75 kronor (5 25) per aktie * Exklusive ersattningar for fortida [6sen av hyreskontrakt.
! ! ** Exklusive Projekt & Mark.

Se nyckeltalsdefinitioner pa sidan 18-19.
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Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter i
Oresundsregionen. Fastighetsbesténdet finns i Malmé, Helsingborg, Lund och Képenhamn.
I Malmg, Helsingborg och Lund &r Wihlborgs det ledande fastighetsbolaget.

Fastigheternas redovisade varde uppgar till 32,8 Mdkr med ett arligt hyresvarde om 2,3 Mdkr.
Wihlborgs ar noterat pa NASDAQ Stockholm, Large Cap.

Affarsidé

Wihlborgs ska, med fokus pé val fungerande delmarknader i Oresunds-
regionen, &ga, forvalta i egen regi och utveckla kommersiella fastigheter.

Overgripande ml

Wihlborgs ska ha en affarsmodell for tillvéxt och vara ett av de ledande
och mest lbnsamma fastighetsbolagen pa Stockholmsbérsen.

Finansiella mal®

@ Rantabilitet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria réntan
med minst sex procentenheter

A Soliditet lagst 30 procent
A Réntetackningsgrad minst 2,0
& Belaningsgrad hogst 60 procent

*Se sidan 18-19 for definitioner och utfall

04 O 6 O 8 Ekonomisk information 2017

VD-/marknads- Intékter, kostnader, Tillgangar Wihlborgs delérsrapporter distribueras elektroniskt.

kommentar resultat Arsredovisningen trycks p& bade svenska och engelska

och skickas till de aktiedgare som anmalt att de vill ha
redovisningen i tryckt format.

I I I Delarsrapport jan — mars 26 april 2017
Delarsrapport jan - jun 10 juli 2017

Delarsrapport jan — sep 23 oktober 2017
Skulder och ERELSEE] Nyckeltal
eget kapital rapporter Produktion Wihlborgs.
— Fotograf Peter Westrup, Felix Gerlach, Wihlborgs.
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VD-kommentar

Wihlborgs kunde efter ett starkt sista kvartal leverera ett
mycket bra resultat for helaret 2016 och vi kan ater konsta-
tera att det var ett rekordar bade vad galler hyresintékter och
resultat.

Under det fjarde kvartalet uppgick hyresintakterna till
525 Mkr vilket ar en uppgang med 11 procent jamfort med
samma kvartal foregaende ar. Kostnadsnivan ar fortsatt lag
och under kvartalet kan vi redovisa en 6verskottsgrad om 6ver
72 procent vilket ar ovanligt hogt for att vara i det fjarde kvar-
talet. Det ger oss ett driftsoverskott om 379 Mkr, 12 procent
mer &n motsvarande kvartal 2015 om man bortser fran ersétt-
ningar for fortida l6sen av hyreskontrakt. Forvaltningsresulta-
tet blev 263 Mkr under kvartalet, men da bér man beakta att vi
haft en positiv effekt av resultatandelar fran vart joint venture
Halsostaden Angelholm om 13 Mkr. Men dven om man exklu-
derar detta har forvaltningsresultatet 6kat med 13 procent.

Transaktionsmarknaden i Sverige ar fortsatt stark vilket ger
utslag i fastighetsvarderingen. Vid arsskiftet varderas hela vart
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bestand av externa varderare och bara under det fjarde kvarta-
let kan vi redovisa positiva vardeférandringar pa vara fastighe-
ter pa 1062 Mkr. Dérmed uppgar vart totala fastighetsvarde
till 32,8 Mdkr. Pa heléret har vardet pa vara fastigheter 6kat
med 2 504 Mkr. Merparten, 1975 Mkr, kommer fran ckade
hyror och sénkta avkastningskrav pa vara férvaltnings-
fastigheter. Men 529 Mkr av vardedkningen &r ett resultat av
var projektverksamhet. Vart ldngsiktiga substansvarde (EPRA
NAV) uppgar per arsskiftet till 195 kr per aktie, vilket ger en
6kning med 29 procent under aret, justerat for utdelning.

Mot bakgrund av det starka resultatet stérks aven var
balansrakning. Soliditeten ar nu 6ver 34 procent och bela-
ningsgraden ligger pa 53,6 procent. | en marknad med god
vardetillvaxt &r det naturligt att arbeta med en nagot lagre
belaningsgrad, men det ger oss &dven en stabil plattform for att
fortsatta vaxa och utveckla bolaget.

Och vaxer gor vi, bland annat genom forvary, dér vi under
aret framfor allt har kopt fastigheter i Kbpenhamn. Totalt har

1N
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vi forvarvat 6ver 100 000 m? pa den danska marknaden under
aret och vi har starkt var position pa delmarknaderna i Herlev,
Brendby och Hgje Taastrup, men &ven fatt ett fotfaste pa nya
delmarknader. Képenhamn ar en stor marknad dér vi ser en
forbattrad efterfragan och ytterligare tillvaxtmojligheter.

Vi véxer ocksa genom vara projekt. Under aret har vi fardig-
stéallt storre projekt i fastigheterna Terminalen 1 (Knutpunkten)
i Helsingborg, samt Géngtappen 1, Nora 11, Kranen 8 och Uven
9, alla i Malmo. Och vi fortsatter att bygga. Nu pagaende pro-
jekt inkluderar Sirius 3 i centrala Malmo, Gimle 1 (Dungen), vart
forsta projekt i Hyllie dar Tullverket ska flytta in, Posthornet
1icentrala Lund, samt Polisen 4 i Helsingborg som &r en till-
byggnad fér Domstolsverket. Var investeringsniva under 2016
har varit hog och kommer fortsatta vara sa under 2017.

Ytterligare ett satt att mata var tillvaxt ar nettouthyrningen.
Denna blev for det fjarde kvartalet positiv med 17 Mkr och
for helaret plus 62 Mkr. Aktivitetsnivan ar hog och vi ser bra
tillvaxt pd véra delmarknader i Oresundsregionen, drivet
bade av befintliga foretag och organisationer och av en
inflyttning av verksamheter.

Tillgdngen till kapital ar fortsatt god. Att de langa réntorna
stigit under slutet av 2016 paverkar oss endast i begréansad
omfattning da vi normalt har rorlig rénta som bas i vara lane-

Marknadskommentar

Svensk ekonomi hor fortfarande till de snabbast vax-
ande i Europa dven om tillvéaxten bromsade in nagot 2016.
Arbetsférmedlingens prognosundersdkning som genom-
forts under hosten 2016 indikerar en fortsatt positiv stam-
ningsbild. Skane lan befinner sig liksom tidigare bland de
lén som visar den starkaste jobbtillvdxten i hela landet.

Arbetsformedlingen indikerar en fortsatt positiv syssel-
sattningstrend, dven om tillvéxttakten beddms bromsa
in under 2017. Enligt hostens prognosundersokning ar
den privata tjanstesektorn en av de sektorer som véxer
snabbast under 2016 och 2017. Sysselsattningen pa den
danska sidan Oresund har 6kat kraftigt. Mellan andra
kvartalet 2015 och 2016 6kade sysselsattningen med hela
2,4 procent i huvudstadsregionen, vilket &r i paritet med
Stockholmsregionen.

Konjunkturinstitutets Barometerindikator visade i
januari 2017 ett fortsatt ljust stamningslage bland foretag
och hushall. Med undantag for detaljhandeln ligger alla
foretagssektorer 6ver eller mycket 6ver normala nivaer.
Planerna for anstéllningar framgent &r oféréandrat posi-
tiva och signalerar en stark sysselsattningsutveckling i
naringslivet framover.

avtal och dartill har en betydande del av vara lan sékrade via
ranteswappar. Kapitalmarknaden &r idag ett attraktivt alter-
nativ till bankfinansiering och vi ldnade i januari ytterligare
500 Mkr via Svensk FastighetsFinansiering som emitterade en
tvaarig obligation med en fast ranta om 0,50 procent.

Var utdelningspolicy ar oférandrad och styrelsen har beslu-
tat foresla arsstdmman en utdelning om 5,75 kr per aktie. Detta
ar en 6kning med cirka tio procent jamfért med utdelningen
foregdende ar.

Nar jag nu summerar 2016 vill jag ta tillfallet i akt och tacka
vara hyresgaster for att de véljer vara lokaler. Vart mal &r ju att
erbjuda attraktiva och &ndamalsenliga lokaler dar vara hyres-
gaster kan utveckla sina verksamheter pa basta satt. Pa sa vis
kan vi bidra till en positiv utveckling i hela var region. Sjélvklart
vill jag ocksa tacka alla vara medarbetare som med sitt stora
engagemang gor sa att Wihlborgs fortséatter att utvecklas och
att vi tillsammans sprider arbetsglédje hos oss och vara hyres-
gaster.

Fastighetsmarknaden

Annu en ny rekordnotering noterades pé den svenska
fastighetsmarknaden under 2016. Enligt Newsec uppgick
transaktionsvolymen till hela 201 miljarder kronor, en
dkning med hela 37 procent jamfért med 2015. Aven om
arets storsta transaktion, Castellums férvarv av Norr-
porten, raknas bort 6vertraffades den tidigare topp-
noteringen med rage. Institutioner, sdésom pensionsfonder
och férsakringsbolag, har tillsammans med de noterade
fastighetsbolagen varit de tyngsta nettoinvesterarna.

Ett fortsatt lagt rénteldge och stabila fundamenta for
fastighetsmarknaden gor att utsikterna for att dven 2017
ska bli ett transaktionsintensivt ar ser bra ut. Newsec goér
beddémningen att transaktionsvolymen kommer att landa
over det historiska genomsnittet, &ven om volymen inte
kommer att vara i nédrheten av toppnoteringen 2016.
Sysselsattningen ar stark och vakansgraderna pa hyres-
marknaden &r ldga samtidigt som spekulationsbygg-
nationen ar begransad. Eventuella férandringar inom lag-
stiftningen kan dock ha en hammande inverkan men
i 6vrigt &r majoriteten av riskerna globala.
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o0 Loptider for lokalhyreskontrakt per 31 december 2016
Intakter,
Mkr

600

kostnader

och resultat, .
jan-dec 2016 -

Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for motsvarande

period 2015 och balansposter for tidpunkten 2015-12-31. 2016 2017 2018 2019 2020 2021 >2021 ar

*Antal kontrakt

Hyresintikter

) Nettouthyrning B Nyuthyrming
Hyresintakterna uppgick till 2 030 Mkr (1 910). Ovriga intékter fran Mkr b Eptptségning
etto
forvaltningen uppgick till 5 Mkr (43) och relaterar till ersattningar for 100
fortida l6sen av hyreskontrakt. 80

Okningen av hyresintakterna forklaras av fastighetsforvary, omfor-

handlingar, nyuthyrningar samt indexeringar i kontrakt. 60
Den samlade tillvéxten i hyresintdkterna uppgick till sex procent 40
jamfort med 2015. 20
Uthyrningsgraden for férvaltningsfastigheterna ar 92 procent, 0
vilket &r en procent hagre jamfort med féregdende arsskifte. -20
Under aret har nyteckning av hyresavtal pa heldrsbasis uppgatt till -40
206 Mkr (199). Periodens uppsagningar har uppgatt till 144 Mkr (175). -60
Detta innebar en nettouthyrning om 62 Mkr (24). -80
-100

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Invigning av Wihlborgs kontor i Helsingborg. Kontoret flyttade fran Berga till Knutpunkten i centrala Helsingborg.
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Wihlborgs har tecknat hyresavtal med Folktandvarden Skane om 4 800 m? i fastigheten Posthornet 1 som just nu byggs vid Lunds centralstation.

Fastighetskostnader

Totala fastighetskostnader uppgick till 517 Mkr (508). Okningen for-

klaras huvudsakligen av fastighetsforvarv samt fardigstallda projekt.

I kvartalshistoriken nederst pa sidan 16 framgar hur kostnaderna
varierar under arets olika kvartal.

Driftsoverskott

Driftsoverskottet inklusive 6vriga intékter uppgick till 1 518 Mkr
(1445). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt
uppgick driftséverskottet till 1 513 Mkr (1402), vilket motsvarar en
overskottsgrad om 75 procent (73).

Central administration

Kostnader for central administration uppgick till 49 Mkr (43).

Finansiella intakter
och kostnader

Réntenettot uppgick till -447 Mkr (-427), varav rénteintakterna
uppgick till 12 Mkr (10).

Arets rantekostnader, inklusive effekter av réntederivat, upp-
gick till 459 Mkr (437). De 6kade réantekostnaderna beror dels
pa okade laneskulder, dels pa att effekten av sjunkande rorliga

réntor begrédnsas i ldneavtal med banker. Vid arets slut uppgick
den genomsnittliga réantan inklusive kostnad for kreditavtal till 2,80
procent (2,76).

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet inklusive 6vriga intékter uppgick till 1 035 Mkr
(975). Exklusive ersattningar for fortida l6sen av hyreskontrakt upp-
gick forvaltningsresultatet till 1 030 Mkr (932). Resultatandelar i joint
ventures har paverkat férvaltningsresultatet positivt med 13 Mkr (0).

Resultat fore skatt

Arets resultat fore skatt, d v s efter virdeférandringar pé fastigheter
och derivat, uppgick till 3 274 Mkr (2 859). Vardef6érandringar pa
fastigheter uppgick under aret till 2 504 Mkr (1 615) och vardefor-
andringar pa derivat uppgick till -265 Mkr (269), vilket tillsammans
forklarar denna uppgéng.

Resultat efter skatt

Resultatet efter skatt uppgick till 2 976 Mkr (2 278).

Uppskjuten skatt har under perioden paverkats positivt dels
av fastighetsforsaljningar via bolag, dels av att ett tidigare delagt
bolag nu konsolideras i sin helhet.
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Tillgangar
Fastighetsbestandet
per 31 december 2016

Foljande sammanstéllningar baseras pa Wihlborgs fastighets-
bestand per 31 december 2016. Hyresintékter avser kontrakterade
hyresintakter pa arsbasis per 1januari 2017.

Driftséverskottet bygger pa fastigheternas intjaningsférmaga
pa arsbasis utgdende fran hyresintakter for januari 2017, drift-
och underhallskostnader, fastighetsadministration rullande tolv
manader samt fastighetsskatt och tomtrattsavgald.

Wihlborgs fastighetsbestand utgors av kommersiella fastigheter
i Oresundsregionen belidgna i Malmé, Helsingborg, Lund och
Kopenhamn. Fastighetsbestandet bestod per 31 december 2016
av 282 fastigheter (276) med en uthyrbar yta om ca 1849 000 m?
(1746 000).

Tio av fastigheterna (11) innehas med tomtrétt. Fastigheternas
redovisade vérde uppgick till 32 755 Mkr (28 623), vilket motsvarar
bedomt marknadsvérde. Det totala hyresvardet uppgick till
2 349 Mkr (2 259) och de kontrakterade hyresintékterna pa arsbasis
till 2137 Mkr (1983).

Ekonomisk uthyrningsgrad for kontor/butik uppgick till 93 procent
(92) och for industri/lager till 88 procent (87). Hyresvardet for kontor/
butik samt industri/lager uppgick sammanlagt till 76 respektive
23 procent av totalt hyresvarde, och resterande 1 procent ar hanfor-

ligt till projekt och mark.

Driftsoverskottet, exklusive fastighetsadministration och projekt/
mark, fran forvaltningsfastigheterna ar 1 697 Mkr (1 533) vilket med
ett redovisat varde om 31449 Mkr (26 263) innebar en aktuell
direktavkastning om 5,4 procent (5,8). Nedbrutet per fastighets-
kategori blir den 5,0 procent (5,5) for kontor/butik och 7,3 procent

(7,5) for industri/lager.

Industri/Lager  Projekt & Mark
23% _— 1%
AN

Hyresvérde
per fastighets-
kategori

AN

76%

Kontor/Butik

I Hyllie bygger Wihlborgs kontorshuset Dungen pé fastigheten Gimle 1. Tullverket har tecknat hyresavtal om 6 300 m? med planerad inflyttning under férsta kvartalet 2019.

Lund

17%
N

Képenhamn
T 18%

Hyresvarde
per omrade

/
25%
Helsingborg
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Virdeforindringar fastigheter

Malmobryggan Fastighetsekonomi AB har gjort vardering av
Wihlborgs samtliga fastigheter i Sverige. Fastigheternas varden ar
individuellt bedémda att motsvara marknadsvardet for respektive
fastighet. | Danmark har fastigheterna varderats av Newsec
Egeskov & Lindquist A/S.

Véarderingen har inneburit att fastighetsvardet har 6kat med
2 504 Mkr (1 615). Merparten av vardeokningen, 1975 Mkr, kommer
fran 6kade hyror och sénkta avkastningskrav pa vara férvaltnings-
fastigheter. 529 Mkr &r ett resultat av var projektverksamhet. Per
den 31 december 2016 uppgar det redovisade vardet pa fastighe-

Investeringar och

pagaende projekt

Investeringar i befintligt fastighetsbestand har skett med 989 Mkr
(1047).

Beslutade investeringar i pagaende projekt uppgar till 1487 Mkr,
varav 386 Mkr var investerade vid arsskiftet.

L[] L] [ ]
Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick till 454 Mkr (201) inklusive
outnyttjade checkrékningskrediter.

terna till 32 755 Mkr (28 623).

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS REDOVISADE VARDE

Foérandringspost

Koncernen totalt, Mkr

Redovisat vérde 1 januari 2016 28 623
Forvarv 1074
Investeringar 989
Avyttringar -581
Véardeférandring 2504
Valutaomrékningar 146
Redovisat varde 31 december 2016 32755
Industri/Lager ~ Projekt & Mark Lund Képenhamn
15‘\’6) — 4% 18% / 12%
AN

Redovisat
varde per
fastighets-
kategori

Redovisat
vérde per
omrade

AN / AN
81% 21% 49%
Kontor/Butik Helsingborg Malmé | fastigheten Polisen 4 bygger vi ut Helsingborgs tingsratts lokaler med 4 000 m2.

PAGAENDE PROJEKT >50 MKR, 31 DECEMBER 2016

Fastighet Kategori Omrade Fardigt Uthyrbar  Uthyrnings- Beraknad Upparbetat
yta, m2 grad, % investering, Mkr 161231, Mkr

Hordaland 1 Kontor/Butik Malmo Q32017 15 000 - 121 39

Sirius 3 Kontor/Butik Malmo Q4 2017 7 000 0 250 112

Posthornet 1 Kontor/Butik Lund Q12018 11 000 45 347 76

Gimle 1 Kontor/Butik Malmo Q12019 9000 70 392 0

Polisen 4 Kontor/Butik Helsingborg Q22019 4000 100 182 24

Summa 46 000 1292 251
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534000 § 204 000.:
28 160 10 21 | 4 | 2

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark

403 000.: § 708 000
291 5 | 3 46 | 49 | 25

Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark Kontor/Butiker | Industri/Lager | Projekt & Mark
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FORDELNING AV UTHYRBAR YTA PER OMRADE OCH LOKALTYP

Omrade Kontor, Butik, Industri/lager, Utb/vard, Ovrigt, Totalt, Andel,

m2 m2 m2 m2 m2 m2 %
Malmo 352 194 47 183 259 352 34 254 14 601 707 583 38
Helsingborg 155 595 59937 289 319 18 721 10 6742 534 246 29
Lund 122 985 11 092 29625 31924 86233 204 249 "
Képenhamn 252 263 2543 76 198 12 898 58 7584 402 660 22
Totalt 883 037 120 755 654 494 97 797 92 656 1848738 100
Andel, % 48 7 35 5 5 100

1) | 6vrig yta Malmé ingar 10 275 m? hotell.

2) | 6vrig yta Helsingborg ingér 1 819 m? bostéader.
3) | 6vrig yta Lund ingar 8 215 m2 hotell.

4) | 6vrig yta Kdpenhamn ingér 38 848 m? datahall.

FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI INOM RESPEKTIVE FORVALTNINGSOMRADE

Omréade/ Antal Yta, Red. Hyres- Hyres- Ekonomisk Hyres- Driftover- Over- Driftéver- Direkt-
fastighetskategori fastigheter tusen m2 vérde, vérde, véarde,  uthyrnings- intakter, skott inkl. skotts- skott exkl. avkastn. exkl.
Mkr Mkr kr/m2 grad, % Mkr fastighets- grad, fastighets- fastighets-
admin. ,Mkr % admin., Mkr admin., %

MALMO
Kontor/Butik 46 422 12950 822 1947 92 758 575 76 599 4,6
Industri/Lager 49 250 1968 204 815 89 181 132 73 140 71
Projekt & Mark 25 35 921 22 637 - 5 1 - 2 -
Totalt Malmo 120 708 15839 1048 1482 90 944 708 75 741 4,7

HELSINGBORG

Kontor/Butik 28 169 4162 298 1760 92 275 202 74 211 5,1
Industri/Lager 60 365 2668 295 807 87 256 181 71 195 7,3
Projekt & Mark 10 - 59 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Helsingborg 98 534 6 890 593 1109 89 530 383 72 406 5,9
LUND

Kontor/Butik 21 184 5580 397 2152 92 367 273 75 301 54
Industri/Lager 4 20 132 14 705 96 13 " 80 1 8,5
Projekt & Mark 2 - 267 0 - - 0 0 - 0 -
Totalt Lund 27 204 5979 411 2012 93 380 284 75 313 5,2
KOPENHAMN

Kontor/Butik 29 349 3767 275 788 95 261 211 81 221 5,9
Industri/Lager 5 32 222 22 675 96 21 18 85 19 8,6
Projekt & Mark 3 21 58 - - - - 0 - 0 -
Totalt Kopenhamn 37 403 4047 297 738 95 282 229 81 239 59
Totalt Wihlborgs 282 1849 32755 2349 1271 91 2137 1605 75 1699 5,2

Totalt exklusive
projekt och mark 242 1793 31449 2327 1298 92 2132 1604 75 1697 5,4
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Fastighetstransaktioner

15 fastigheter har forvarvats under det fjarde kvartalet 2016. | Helsingborg forvarvades industri-/lagerfastigheten Cylindern 2 omfattande
ca 2200 m2 | Kbpenhamn férvéarvades 13 fastigheter frdn Unipension vilka totalt omfattar en yta om ca 100 000 m2 Dartill forvarvades
industri-/lagerfastigheten Park Allé 363 i Brandby. | Malmo saldes projektfastigheten Fernissan 1.

FORTECKNING OVER FASTIGHETSTRANSAKTIONER JANUARI-DECEMBER 2016

Kvartal Fastighet Kommun Foérvaltnings- Kategori Yta, Pris,  Driftsoverskott
omrade m? Mkr 2016, Mkr'
1 Stenaldern 7, del av Malmo Fosie Industri/Lager 9713
Hordaland 1 Malmo Véstra Hamnen  Projekt & Mark -
2 Platforadlingen 17 Helsingborg Soder Industri/Lager 1476
Abildager 16 Brondby Képenhamn Projekt & Mark 9336
4 Cylindern 2 Helsingborg Berga Industri/Lager 2173
Engholm Parkvej 8 Allergd Képenhamn Kontor/Butik 11027
Engvej 139 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 2660
Glentevej 61-65 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9935
Glentevej 67-69 Koépenhamn Képenhamn Kontor/Butik 8490
H.J. Holst vej 3-5 Brendby Képenhamn Kontor/Butik 8 107
Helgeshgj Alle 9-15 & 49-55  Hgje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 13 347
Heje Taastrup Boulevard 33-39 Hgje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 6 542
Hoje Taastrup Boulevard 52-58 Hgje Taastrup Képenhamn Kontor/Butik 4282
Lerse Park Alle 103-105 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 9859
Lyngbyvej 20 Képenhamn Képenhamn Kontor/Butik 3280
Midtager 35 Brondby Képenhamn Industri/Lager 7963
Mileparken 22 Ballerup Képenhamn Projekt & Mark 11 646
Sandtoften 9 Gentofte Képenhamn Kontor/Butik 4970
Park Allé 363 Brandby Képenhamn Industri/Lager 3900
Forvarv totalt 2016 128706 1074 16
1 Arlov 19:58 Burlov Arlov Projekt & Mark 2372
Bensinpumpen 1 Malmé Limhamn Projekt & Mark -
Vinkeln 8 Malmé Arlov Industri/Lager 8026
2 Pafageln 9 Helsingborg Soder Projekt & Mark 979
Belgien Norra 19 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 9063
Vikingen 10 Helsingborg Centrum Kontor/Butik 1882
Malmen 12 Malmo Centrum Kontor/Butik 7 511
Linoljan 1 Malmé Limhamn Projekt & Mark -
4 Fernissan 1 Malmé Limhamn Projekt & Mark -
Forsaljningar totalt 2016 29833 581 6

1) Driftséverskott fran férvarvade och avyttrade fastigheter som ingar i periodens resultat.
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Wihlborgs anvander sig av réntederivatinstrument for att erhalla
Skulder OCh en lagre riskniva i ldneportféljen. Se dversiktliga villkor nedan.
RANTEDERIVATPORTFOLJ 31 DECEMBER 2015

k 1 l
eget alpltal Belopp, Mkr Rénta, % kan stangas Avslut

Sténgningsbara swappar*

Eget kapital uppgick per den 31 december 2016 till 11 463 Mkr 500 263 kvartalsvis 2026
(8 876) och soliditeten till 34,3 procent (30,6). 500 2’72 kvartalsvis 2026
o0 ) 500 2,34 kvartalsvis 2026
Réantebéarande skulder 500 258 wartalsvis 2027
Koncernens réantebarande skulder per den 31 december uppgick till 1000 1,96 kvartalsvis 2021
17 553 Mkr (16 265) med en genomsnittsrédnta inklusive kostnad foér Ranteswappar
kreditavtal om 2,80 procent (2,76). 2 000 2,70 2021
Med beaktande av koncernens laneskuld om 17,6 miljarder, i pro- 1000 2,04 2022
cent av fastigheternas redovisade vérde, uppgar beléningsgradentill 1 9go 2,01 2022
53,6 procent (56,8). 1000 3,40 2024
Lanens genomsnittliga rantebindningstid, inklusive effekter av 500 3,32 2024
derivatinstrument, uppgick 31 december 2016 till 4,8 ar (4,8). Genom- -
snittlig kapitalbindningstid inkl. laneloften uppgick till 5,9 ar (4,1). Tréskelswap
1000 3,07 Troskel 4,75 2021
RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR 31 DECEMBER 2016 * Sténgningsbara pa motpartens initiativ.
Rénteforfall Laneférfall Sjunkande marknadsrantor har gjort att undervardet pa Wihlborgs

Forfall, & Lanebelopp, Mkr  Snittrénta, %  Kreditavtal, Mkr  Utnyttjat, Mkr  rantederivatportfélj 6kat till 1144 Mkr (879), vilket inneburit en negativ
2220 vérdeférandring under aret om 265 Mkr (+269). Vardefoérandringen

2017 7 059 1,36 2220

2018 0 0,00 4310 3960 for rantederivaten paverkar inte kassaflodet. Nar derivatens l6ptid

2019 154 0,97 8716 7719 gatt ut &r alltid véardet noll.

2020 0 0,00 226 226 | enlighet med IAS 39 redovisas rantederivaten till verkligt véarde.

2021 4000 3,74 0 0 I?e stdngningsbara swapparna klassificeras i niva 3 enligt IFRS 13.

52021 6340 376 3428 3428 Arets forandring for dessa uppgar till -110 Mkr (92). Resterande rénte-
swappar klassificeras i niva 2 enligt IFRS 13.

Totalt 17 553 2,76* 18900 17 553

*) Exklusive kostnad for kreditavtal.

1 ‘ Veerlose

AN i mGentoft\ S
B — ~_ E47 5

. £55 /

N |

Gundsgmagle S m |
w Herlev \

Ballerup K h \‘Q)

Smorum By (9 e

\\\ m ////

Skovlunde /
Kopenhavn NV

[o4] \\//\r N A

| Frederiksberg &
a \ "2l L

—\1 | S
m‘/,/‘ = Brendby
Hoje Taastrup -~ £ —
- 4 o \ .
-~ - .
Roskilde -~ TemseeT .‘ \f\ gl‘
// P 4

47
243 Ex

Wihlborgs 6kar sitt bestand i Kipenhamn med 15 nya fastigheter.
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Ovrigt
Medarbetare

Vid arets slut var antalet anstéllda i Wihlborgs 132 personer (122),
varav 52 fastighetsvardar.

I Malmé finns 59 medarbetare, 26 i Helsingborg, 17 i Lund och
30 i Képenhamn. Medelaldern &r 44 ar och andelen kvinnor upp-
gar till 36 procent.

Moderbolaget

Moderbolaget innehar inga egna fastigheter utan hanterar fragor
kring aktiemarknaden och koncerngemensamma funktioner for
administration, forvaltning och upplaning. Omsattningen i moder-
bolaget avser till storsta delen fakturering av tjanster till koncern-
bolag.

Moderbolaget har investerat 227 Mkr (959) i dotterbolagsaktier
inklusive aktiedgartillskott under perioden.

Se sidan 17 fér moderbolagets resultat- och balansrakningar.

Andelar i andra bolag

| arsredovisningen fran 2015 pa sid 114-115 finns en beskrivning
av samtliga andelar i andra bolag. | juni 2016 forvarvades resterande
andelar i Nyckel 0328 AB, bolaget konsolideras darefter i sin helhet.

Storsta dgare 1 Wihlborgs
31 december 2016

Den storsta dgaren i Wihlborgs &r Erik Paulsson med familj, som
dger 10,3 procent av de utestadende aktierna.

Andelen registrerade aktiedgare i utlandet uppgar till 37 procent.
Antalet aktiedgare uppgar till 24 112.

KURSUTVECKLING 2015-01-01 - 2016-12-31

SEK Omséttning antal, '000
220 8 000
190 576 000
160 4000
130 2000

jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec jan feb mar apr maj jun jul aug sep okt nov dec
2015 2016
I Wihlborgs I
I 5X8600 OMX Stockholm Real Estate PI Omsattning, antal per manad
I OMX Stockholm P OMX, Burgundy, Turquoise, Chi-X, Bats

STORSTA AGARNA | WIHLBORGS 31 DECEMBER 2016

Antal aktier, Andel av kapital
tusental agare och roster, %

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 7 884 10,3
Lansforsakringar fonder 3752 4,9
SEB fonder 3466 4,5
Norges Bank 2177 2,8
Familjen Qviberg 2161 2,8
SHB fonder 1901 2,5
Fjarde AP-Fonden 886 11
DnB Carlson fonder 868 11
Tibia Konsult AB 813 1,1
Odin Ejendom 756 1,0
Ovr aktiedgare reg i Sverige 26 940 35,0
Ovr aktiedgare reg i utlandet 25252 32,9
Totalt antal utestaende aktier 76 856 100,0

Visentliga risker och
osakerhetsfaktorer

Wihlborgs verksamhet, finansiella stéllning och resultat paverkas
av ett antal riskfaktorer. Risker som har ett avgérande inflytande
pa koncernens resultatutveckling &r variationerna i hyresintékter,
ranteforandringar, kostnadsutveckling, fastighetsvardering och
skatter. Till detta kommer likviditets- och upplaningsrisken.

| drsredovisningen fran 2015 sid 88-92 finns en utforlig beskriv-
ning av koncernens risker.

L L [ L
Redovisningsprinciper
Wihlborgs féljer de International Financial Reporting Standards
(IFRS) som &r utgivna av International Accounting Standards Board
(IASB) samt tolkningar fran IFRS Interpretations Committee sadana
de antagits av EU. Delérsrapporten har upprattats i enlighet med
IAS 34 Delérsrapportering samt Arsredovisningslagen. Upplys-
ningar enligt IAS 34 Delarsrapportering ldmnas saval i noter som
pa annan plats i delarsrapporten.

Redovisningsprinciper och berédkningsmetoder éverensstammer
med dem som tilldmpades i senaste arsredovisningen.

Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tillampar RFR2.

De finansiella rapporterna aterfinns pa sidan 16-19.
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Forslag till utdelning,
nyemission och aterkop

Styrelsen kommer att féresla arsstdmman att besluta om:

@ utdelning om 5,75 kronor (5,25) per aktie, vilket motsvarar

442 Mkr. Forslaget innebar en héjning med 10 procent mot fore-
gaende ar. Forslaget foljer ocksa Wihlborgs utdelningspolicy att
utdelningen ska utgora 50 procent fran l6pande foérvaltning och

50 procent av realiserat resultat fran fastighetsforsaljningar belastat
med 22 procent schablonskatt,

@ bemyndigande for styrelsen att till ndsta arsstamma forvérva
och overlata Wihlborgsaktier motsvarande maximalt tio procent av
utestaende aktier,

@ bemyndigande for styrelsen att till ndsta drsstdmma besluta om
nyemission, motsvarande maximalt tio procent av utestaende aktier.

Handelser efter rapport-
perioden

Wihlborgs har tecknat avtal om férvarv av fastigheterna Ackumu-
latorn 15 och Ackumulatorn 17 i Helsingborg. Tilltrade sker den
1 mars 2017.

| januari 2017 har Wihlborgs via Svensk FastighetsFinansiering
lanat 500 Mkr genom emission av en tvaarig obligation vilken
l6per med en fast ranta om 0,50 procent.

Den 31januari férvarvades fastigheten Gimle 1, i Malmo.

Kommande rapporttillfillen

26 apr 2017

Delarsrapport jan—-mar

10 jul 2017

Delarsrapport jan—jun

26 apr 2017

Arsstamma

23 okt 2017

Delarsrapport jan-sep

Malmé den 10 februari 2017

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)
Anders Jarl, VD

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Anders Jarl, VD. Telefon 040-690 57 10, 0733-7117 10
Arvid Liepe, Ekonomi- och finanschef.

Telefon 040-690 57 31, 0733-7117 31

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremal for
granskning av bolagets revisorer.

T, T e )

- e i ——

Wihlborgs har tecknat ett nioarigt hyresavtal med Malmé stad om ytterligare 1700 m? i fastigheten Nora 11 pa Drottninggatan i Malmé. Darmed &r fastighetens kontorsytor fullt uthyrda.
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RESULTAT OCH TOTALRESULTAT FOR KONCERNEN i sammandrag

Mkr 2016 2015 2016 2015
okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
3 man 3 man 12 man 12 man
Hyresintakter 525 475 2030 1910
Ovriga intakter 0 1 5 43
Summa intakter 525 486 2035 1953
Driftskostnader -69 -68 -246 -241
Reparation och underhall -26 -20 -76 -72
Fastighetsskatt -22 -24 -96 -94
Tomtréattsavgald -2 -1 -5 -5
Fastighetsadministration -27 -25 -94 -96
Summa fastighetskostnader -146 -138 -517 -508
Driftsoverskott 379 348 1518 1445
Central administration -13 -1 -49 -43
Rénteintakter 3 3 12 10
Réntekostnader -119 -108 -459 -437
Resultatandeli joint ventures 13 0 13 0
Forvaltningsresultat 263 232 1035 975
Vardeforandring fastigheter 1062 731 2 504 1615
Vérdeforandring derivat 286 199 -265 269
Resultat fore skatt 1611 1162 3274 2859
Aktuell skatt 5 3 -7 -4
Uppskjuten skatt -310 -230 -291 -577
Periodens resultat’ 1306 935 2976 2278
OVRIGT TOTALRESULTAT?
Omrakningsdifferenser och sakring
utldndska verksamheter inkl skatt 2 -4 14 -4
Summa totalresultat for perioden’ 1308 931 2990 2274
Vinst per aktie® 16,99 12,17 38,72 29,64
Antal aktier vid periodens slut, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857
Genomesnittligt antal aktier, tusental 76 857 76 857 76 857 76 857

1) Hela resultatet/totalresultatet &r hanforbart till moderbolagets aktiedgare.

2) Avser poster som kommer att omforas till periodens resultat

3) Nyckeltal per aktie har beraknats utifran vagt genomsnitt under perioden. Det finns inga utestaende teckningsoptioner, konvertibler eller andra potentiella stamaktier att beakta.

KVARTALSHISTORIK SENASTE 8 KVARTALEN

Mkr Q4 2016 Q32016 Q22016 Q12016 Q4 2015 Q32015 Q22015 Q12015
Hyresintakter 525 508 500 497 475 485 480 470
Ovriga intakter 0 3 1 1 1 12 7 13
Driftskostnader -69 -43 -55 -79 -68 -45 -54 -74
Reperation och underhall -26 -14 -20 -16 -20 -17 -19 -16
Fastighetsskatt -22 -25 -24 -25 -24 -23 -25 -22
Tomtrattsavgald -2 -1 -1 -1 -1 -1 -2 -1
Fastighetsadministration -27 -22 -23 -22 -25 -23 -23 -25
Driftsoverskott 379 406 378 355 348 388 364 345
Forvaltningsresultat 263 279 255 238 232 271 247 225
Periodens resultat 1306 287 1181 202 935 382 646 315
Overskottsgrad, % 72,2 79,3 75,4 71,2 70,9 77,5 74,4 70,6
Direktavkastning, % 4,8 5,3 51 4.9 4,9 5,8 5,7 5,4
Soliditet, % 34,3 32,7 321 30,6 30,6 29,3 29,3 28,5
Réntabilitet pa eget kapital, % 48,3 11,5 49,9 9,0 44,5 19,7 34,8 17,7
Resultat per aktie, kr 16,99 3,73 15,37 2,63 12,17 4,97 8,41 4,10
Forvaltningsresultat per aktie, kr 3,42 3,63 3,32 3,10 3,02 3,53 3,21 2,93
Kassaflode l6pande verksamhet per aktie, kr 3,99 3,79 3,40 2,67 3,08 3,85 2,94 3,45
Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), kr 194,76 177,41 172,33 162,52 155,54 142,98 134,47 134,59
Borskurs i % av langsiktigt substansvéarde 87,0 102,9 99,9 106,1 109,9 104,9 100,4 123,7
Redovisat fastighetsvarde 32755 30522 30 161 29 196 28 623 26 694 25 142 24 998
Eget kapital 11463 10 155 9863 9081 8 876 7 945 7 561 7 281
Balansomslutning 33414 31065 30713 29725 29033 27 144 25840 25590

Se definitioner av nyckeltal pa sidan 18-19.
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FINANSIELL STALLNING FOR KONCERNEN i sammandrag

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL FOR KONCERNEN

Mkr 2016-12-31 2015-12-31 Mkr jan-dec jan-dec
R 2016 2015

TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 32755 28623 Totalt eget kapital

Ovriga anlaggningstillgéngar 290 247  vidarets 'biirja.r"l o 8876 6 967

Kortfristiga fordringar 117 88 Eget kapital hanfor{:gﬂt till

o moderbolagets aktiedgare
Likvida medel 252 75 Belopp vid &rets bérjan 8876 6967
Summa tillgéngar 33414 29033 /'ié“:”ad ”tl‘:et“““g 2“;(7’2 2‘3‘;2
rets resulta

EGET KAPITAL OCH SKULDER Ovrigt totalresultat 14 -4

Eget kapital 11463 8876

Uppskjuten skatteskuld 2362 2199  Belopp vid arets slut 11463 8876

Laneskulder 17 553 16 265 Eget kapital hanférligt till innehav

Derivat 1144 879 utan bestimmande inflytande - -

Ovriga |&ngfristiga skulder 53 54  Totalt eget kapital vid

Kortfristiga skulder 839 760  aretsslut 11463 8876

Summa eget kapital och skulder 33414 29033

KASSAFLODESANALYS FOR KONCERNEN i sammandrag

RESULTATRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag

Mkr jan-dec jan-dec  Mkr jan-dec jan-dec

2016 2015 2016 2015
Lopande verksamheten Intakter 131 147
Driftsdverskott 1518 1445  Kostnader 138 127
Central administration -49 -43
Avskrivningar 2 1  Rorelseresultat -7 20
Betalt finansnetto -442 -421 Finansiella intakter 1527 1894
Betald inkomstskatt -5 -5 Finansiella kostnader -800 -504
Foérandring 6vrigt rorelsekapital 40 47

Resultat fore skatt 720 1410

Kassaflode l6pande verksamheten 1064 1024 Bokslutsdispositioner 56 119
Investeringsverksamheten Skatt 89 -55
Forvarv av fastigheter -1074  -2155 ;
Investeringar i befintliga fastigheter -989  -1047 {Jets resultat 865 1474
Avyttring av fastigheter 581 411 Ovrigt totalresultat 0 0
Okning &vri laggningstillga -31 52
Okning dvriga anlaggningstillgangar 3 s Arets totalresultat 865 1474
Kassaflode investeringsverksamheten -1513 -2843

Finansieringsverksamheten

Lamnad utdelning -403 -365 BALANSRAKNING FOR MODERBOLAGET i sammandrag
Okning lan 1154 2189
Minskning 6vriga langfristiga skulder -125 -1 Mkr 2016-12-31 2015-12-31
Kassaflode finansieringsverksamheten 626 1823  Andelarikoncernforetag 8472 8 624
o R Fordringar hos koncernféretag 10 432 10 954
Arets kassaflode 77 4 Ouriga tillgangar 587 506
Likvida medel vid &rets bérjan 75 71  Kassaoch bank 152 0
Likvida medel vid arets slut 252 75 Summattillgéngar 19643 20084
Eget kapital 3287 2825
Skulder till kreditinstitut 13091 13059
Derivat 1144 879
Skulder till koncernforetag 1988 3196
Ovriga skulder 133 125
Summa eget kapital och skulder 19643 20084
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KONCERNENS NYCKELTAL

Mkr 2016 2015
FINANSIELLA

Réntabilitet pé eget kapital, % 29,3 28,8
Réntabilitet pa totalt kapital, % 12,8 11,3
Soliditet, % 34,3 30,6
Réntetéackningsgrad, ggr 3,3 3,2
Beléningsgrad fastigheter, % 53,6 56,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,8
AKTIERELATERADE

Resultat per aktie, kr 38,72 29,64
Resultat fore skatt

per aktie, kr 42,60 37,20
Forvaltningsresultat

per aktie, kr 13,47 12,69
Kassaflode fran l6pande

verksamheten per aktie, kr 13,84 13,32
Eget kapital per aktie I, kr 149,15 115,49
Eget kapital per aktie Il, kr 179,88 144,10
Langsiktigt substansvarde

(EPRA NAV) per aktie, kr 194,76 155,54
Borskurs per aktie, kr 169,40 171,00
Foreslagen utdelning per aktie, kr 5,75 5,25
Aktiens direktavkastning, % 3,4 31
Aktiens totalavkastning, % 21 231
P/E-tall, ggr 4.4 58
P/E-talll, ggr 16,1 17,3
Antal aktier vid

arets slut, tusental 76 857 76 857
Genomsnittligt

antal aktier, tusental 76 857 76 857
FASTIGHETSRELATERADE

Antal fastigheter 282 276
Fastigheternas

redovisade varde, Mkr 32755 28623
Estimerad direktavkastning, %

- alla fastigheter 4,9 51
Estimerad direktavkastning, %

- exkl projektfastigheter 51 55
Uthyrbar yta, m2 1848738 1745992
Hyresintékter, kr per m2 1156 1136
Driftséverskott, kr per m2 868 832
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- alla fastigheter 91 88
Ekonomisk uthyrningsgrad, %

- exkl projektfastigheter 92 91
Estimerad 6verskottsgrad, % 75 73
MEDARBETARE

Antalet anstallda

vid aret slut 132 122

NYCKELTAL & DEFINITIONER

Wihlborgs presenterar vissa finansiella matt i delérsrapporten
som inte definieras enligt IFRS. Wihlborgs anser att dessa
matt ger vardefull kompletterande information till investerare
och bolagets ledning da de mojliggor utvardering av bolagets
prestation. Eftersom inte alla foretag berédknar finansiella matt
pa samma sétt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som

anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt ska darfor

inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.
Pa nasta sida presenteras definitioner pa matt som med nagot
undantag inte definieras enligt IFRS.

Hiirledning av nyckeltal

Nedan redovisas héarledning av de finansiella nyckeltal som Wihlborgs
foljer lopande och for vilka det finns fastslagna finansiella mal. Féljande
finansiella mal ar fastslagna av styrelsen:

* Rantabiltet pa eget kapital ska 6verstiga den riskfria rantan* med
minst sex procentenheter vilket fo6r 2016 innebaér 5,8 procent och for
2015 6,2 procent.

 Beldningsgrad hogst 60 procent.

« Soliditeten ska vara lagst 30 procent.

* Réntetdckningsgrad minst 2,0

HARLEDNING AV NYCKELTAL

Mkr 2016 2015
Réntabilitet pa eget kapital
Periodens resultat 2976 2278
Eget kapital, IB 8876 6967
Eget kapital, UB 11 463 8876
Genomesnittligt eget kapital 10 170 7922
Réntabilitet pa eget kapital, % 29,3 28,8
Belaningsgrad fastigheter
Laneskulder 17 553 16 265
Redovisat varde forvaltningsfastigheter 32755 28623
Belaningsgrad fastigheter, % 53,6 56,8
Soliditet
Eget Kapital 11463 8876
Balansomslutning 33414 29033
Soliditet, % 34,3 30,6
Réntetdckningsgrad
Forvaltningsresultat 1035 975
Réntekostnader 459 437
1494 1412
Réntekostnader 459 437
Réntetéackningsgrad, ggr 3,3 3,2
EPRA NAY Langsiktigt substansvérde
Eget Kapital 11463 8876
Uppskjuten skatteskuld 2362 2199
Derivat 1144 879
14 969 11954
Antal aktier, tusentals 76 857 76 857
EPRA NAV per aktie 194,76 155,54

*) Riskfri rénta &r definierad som ranta fér en 5-arig Svensk statsobligation.
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SEGMENTSRAPPORTERING FOR KONCERNEN JAN-DEC

Fastighetsforvaltningen Malmo Helsingborg Lund Koépenhamn Totalt

Mkr 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015 2016 2015
Hyresintakter 914 903 522 508 373 370 221 129 2030 1910
Ovriga intakter 1 36 3 6 1 1 0 0 5 43
Kostnader -226 -226 -145 -145 -92 -100 -54 -37 -517 -508
Driftsoverskott 689 713 380 369 282 271 167 92 1518 1445

| koncernens interna rapportering delas verksamheten in i
ovanstaende segment, vilka &r desamma som redovisats i den
senaste arsredovisningen. Totalt driftsoverskott enligt ovan
Overensstdmmer med redovisat driftsoverskott i resultatrakningen

Skillnaden mellan driftséverskottet 1518 Mkr ( 1445) och resultat
fore skatt 3 274 Mkr (2 859) bestar av central administration -49
Mkr (-43), rantenetto -447 Mkr (-427) resultatandelar 13 (0) samt
vardeforandringar fastigheter och derivat 2 239 Mkr (1 884).

Definitioner

Finansiella nyckeltal

Nyckeltalen ar baserade pa rapporter 6ver resultat,
finansiell stéllning, forandring eget kapital och
kassaflode. Vissa historiska data hamtas fran kvar-
talshistoriken pa sid 16.

Réntabilitet pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt
eget kapital, exklusive innehav utan bestammande
inflytande. Med genomsnittligt eget kapital avses
genomsnittet avingdende och utgaende varden
for respektive period. Vid delarsbokslut omréknas
avkastningen till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer. Nyckeltalet visar lonsamheten
pa aktiedgarnas kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital

Resultat fore skatt, med aterlaggning av rantekost-
nader och vardeférandring derivat, i procent av
genomsnittlig balansomslutning. Med genomsnittlig
balansomslutning avses genomsnittet av ingdende
och utgdende varden for respektive period. Vid del-
arsbokslut omraknas avkastningen till helarsbasis
utan hénsyn till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar
lonsamheten pa det totala kapitalet.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutningen vid
periodens slut. Nyckeltalet &r ett matt pa den
finansiella styrkan.

Réntetdckningsgrad

Forvaltningsresultat 6kat med rantekostnader
dividerat med réntekostnader.

Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket resultatet kan
sjunka utan att réntebetalningarna kommer i fara
alternativt hur mycket rantekostnaden kan 6ka utan
att férvaltningsresultatet blir negativt.

Belaningsgrad fastigheter

Laneskulder i procent av fastigheternas redovisade
varde. Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbe-
standet ar belanat.

Skuldséttningsgrad

Réntebéarande skulder dividerat med eget kapital.
Réantebarande skulder motsvarar laneskulder i
balansrékningen. Nyckeltalet visar relationen mellan
lanat och eget kapital och darmed havstangseffekt
och finansiell styrka.

Overskottsgrad

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fértida
6sen av hyreskontrakt, i procent av hyresintékterna.
| resultatrdkningen benédmns ersattning for fortida
l6sen av hyreskontrakt — Ovriga intakter. Nyckeltalet
visar hur mycket av hyresintakterna som kvarstar
efter avdrag fér fastighetsfoérvaltningens kostnader.

Direktavkastning

Driftsoverskott, exklusive ersattning for fértida
6sen av hyreskontrakt, i procent av genomsnittligt
redovisat varde pa fastigheterna. Med genomsnitt-
ligt redovisat varde avses genomsnittet av ingaende
och utgaende varden for respektive period. | resul-
tatrakningen bendmns ersattning for fortida l6sen
av hyreskontrakt — Ovriga intékter. Vid delarsbokslut
omréknas avkastningen till helarsbasis utan hansyn
till sésongsvariationer. Nyckeltalet visar avkast-
ningen pa fastighetsbestandet utan héansyn till
kostnader for dess finansiering.

Aktierelaterade nyckeltal

Periodens resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier. Definition enligt IFRS.

Resultat fére skatt per aktie
Resultat fore skatt dividerat med genomsnittligt
antal utestdende aktier.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt
antal utestaende aktier.

Kassafléde fran [6pande verksamheten per aktie
Kassaflode fran den l6pande verksamheten divide-
rat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Eget kapital per aktie |
Eget kapital vid periodens slut i férhallande till antal
aktier vid periodens slut.

Eget kapital per aktie Il

Berdknat som eget kapital per aktie |, men utan be-
lastning av uppskjuten skatt. Eget kapital har 6kats
med redovisad uppskjuten skatteskuld.

Langsiktigt substansvérde (EPRA NAV) per aktie
Eget kapital per aktie med aterlaggning av rantede-
rivat och uppskjuten skatt enligt balansrakningen.

Aktiens direktavkastning
Foéreslagen utdelning i procent av borskursen vid
arets slut.

Aktiens totalavkastning
Aktiens kursutveckling plus faktisk utdelning i
relation till bérskursen vid arets bérjan.

P/E-tall, ggr

Borskurs per aktie dividerad med resultat per aktie.
Omréakning har skett till helarsbasis utan hansyn till
sdsongsvariationer.

P/E-tal ll, ggr

Borskurs per aktie dividerad med férvaltnings-
resultat, belastat med nominell skatt 22 %, per aktie.
Omrékning har skett till helarsbasis utan hansyn till
sasongsvariationer.

Fastighetsrelaterade nyckeltal*

Dessa nyckeltal &r baserade pa fastighetstabellen
pasidan11.

Tabellen visar estimerade hyresvarden, hyres-
intakter och fastighetskostnader pa helarsbasis vid
oférandrad fastighetsportfélj, hyresintakter och
kontraktsstock jamfort med senaste kvartalsskifte.

Hyresvérde
Hyresintékter plus bedémd marknadshyra pa
outhyrda ytor.

Estimerad direktavkastning
Driftséverskott inkl fastighetsadministration i procent
av fastigheternas redovisade vérde vid periodens slut.

Hyresintédkter per m?
Hyresintékter pa arsbasis dividerat med uthyrbar yta.

Driftséverskott per m?
Driftséverskott inkl fastighetsadministration dividerat
med uthyrbar yta.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Hyresintakter i procent av hyresvérde.

Estimerad overskottsgrad
Driftséverskott i procent av hyresintakter.

*Dessa nyckeltal &r operationella och anses inte vara alternativa
nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
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