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REKORDHOG OMSATTNING OCH STARKT RESULTAT FOR 2016

Oktober-december 2016

e Intékterna uppgick till 1 266 Mkr (1 010), vilket &r en 6kning med 25 procent

e Rorelseresultatet uppgick till 34 Mkr (122) och rérelsemarginalen uppgick till 2,7 procent (12,1)
e  Periodens resultat uppgick till 26 Mkr (138)

e  Orderingdngen uppgick till 1 650 Mkr (1 988)

e Sernekes B-aktier noterades pa Nasdag Stockholm den 24 november

e Nyemission om netto cirka 598 Mkr genomf6rdes i samband med noteringen

Januari-december 2016
e Int&kterna uppgick till 3 978 Mkr (3107), vilket &r en 6kning med 28 procent
e Rorelseresultatet uppgick till 411 Mkr (128) och rérelsemarginalen uppgick till 10,3 procent (4,1)
e  Periodens resultat uppgick till 394 Mkr (137)
e Resultat per aktie efter utspadning uppgick till 21,22 kr (8,11)
e Soliditeten uppgick till 42,7 procent (27,4)
e  Orderingdngen uppgick till 5 5639 Mkr (5 094)
e  Orderstocken uppgick till 7 041 Mkr (5125)
e 50 procent av projektet Karlastaden i Goteborg saldes till fastighetsbolaget Nordic Real Estate Partners (NREP) i juni
e Styrelsen foreslar att ingen utdelning sker for 2016 (0)

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intékter 1266 1010 3978 3107
Rorelseresultat 34 122 411 128
Rorelsemarginal, % 2,7 121 10,3 4,1
Periodens resultat 26 138 394 137
Resultat per aktie, kr fore utspadning 1,26 8,33 22,40 8,49
Resultat per aktie, kr efter utspadning 121 7,86 21,22 811
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 68,37 25,79 79,12 26,82
Soliditet, % 42,7 274 42,7 27,4
Nettolaneskuld -37 223 =87 223
Nettoskuldsattningsgrad, % 2,5 49,2 -2,5 49,2
Orderingang 1650 1988 5539 5094

Orderstock 7041 5125 7041 5125
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VD HAR ORDET

Sernekes affarsmodell och langsiktiga affarsplan ger resultat -
vart storsta affarsomrade Bygg 6kar kraftigt vinsten

Serneke ar nasta generations entreprenadforetag. Var strategi mellan aren 2002 till 2015
har varit att ta marknadsandelar for att nd vart mal att bli en av de ledande inom var
bransch. Under ar 2016 har vi fortsatt vart langsiktiga arbete och koncernens omsattning
6kade frdn 3107 Mkr till 3978 Mkr, en tkning med 28 procent jamfort med 2015. Vart
stdrsta affarsomrade, Bygg, bidrog med kraftig tillvaxt och bra marginalftrbattring, fran
1,9till 2,7 procent. Vi har historiskt, genom tider med expansion, prispress och lag- Ola Serneke, VD och koncernchef
konjunktur, kontinuerligt lyckats generera Iénsam tillvaxt. Overskottet har vi investerat i

fortsatt expansion inom entreprenadverksamheterna samt i fastigheter och projekt-

utvecklingsinitiativ dar vi identifierat goda avkastningsmojligheter.

Ar 2016 tog Serneke annu ett betydelsefullt steg for att na vara framtida mal. Med notering av bolagets B-aktier och ett
obligationslan om 300 Mkr pa Nasdaq Stockholm skapar vi férutsattningar, for saval bolaget som fér medarbetare och
investerare, att vara med pé vardetillvaxten. Fér mig personligen som grundare och huvudégare ar detta en milstolpe och ett
kvitto pé det harda arbete manga engagerade medarbetare har bidragit med for att ta oss till nuvarande position.

Serneke har idag en stark balansrakning till foljd av nyemissionen som gjordes vid noteringen, en fortsatt stark orderingéng
och en driven organisation som &r redo att leverera. Vi ser goda méjligheter att nu skérda frukterna av det arbetet. Vart mél ar
fortsatt god tillvéxt med fokus pé I6nsamhet och vi r Overtygade att ratt prissattning ar avgérande for en stabil utveckling som
gynnar alla aktOrer. Vart langsiktiga mal &r alltjamt att entreprenadsektorn bér uppna en rérelsemarginal om minst 5 procent
och att var verksamhet inom Projektutveckling kan né en avkastning pé sysselsatt kapital om 20 procent.

Nuvarande efterfragan respektive underlaget for bygg- och fastighetsmarknaden har inte varit s& gynnsam sedan
miljonprogramstiden p& 60- och 70 talet. D& kunde stat och kommun till stor del finansiera det omfattande byggprogrammet.
Nu har vi en marknad med betydligt fler privata aktorer vilket gor att rérelsen i branschen blir snabbare och afférer kan
slutforas alertare. Detta gynnar oss ytterligare i var projektutvecklingsaffar dér vi under 2016 flyttat fram vara positioner i
samtliga tre tatortsregioner och 6ppnat dorrar fér nytankande samarbeten och innovativa projektmojligheter. Vi har
presenterat idéer och forslag pad manga nya projekt som mottagits mycket positivt och vi arbetar vidare for att konkretisera
dessa sa att vi tillsammans med bade kommuner och privata aktdrer kan komma vidare med planering och utveckling.

Bostadsunderskott och urbaniseringstrend driver efterfragan i marknaden och vi ser ingen avmattning i orderingdng hos
entreprenadsegmenten Bygg och Anlaggning. Rérelsemarginalen inom Bygg stérks aven i det fjarde kvartalet och uppgick till
3,7 procent (2,0). Vi ser att &ren d& vi prioriterade tillvéxt for att na en konkurrenskraftig storlek nu betalar sig da vi med
bibehéllet fokus pé kostnadsmedvetenhet och engagemang samtidigt skiftat fokus mot kad Idnsamhet. Anlaggning ar under
uppbyggnad och vi har under aret genomfort ett stérre atgardsprogram for att uppnéa I6nsamhet. Huvudfokus for segmentet
ar nu att f4 effekter av detta och under 2017 uppvisa en vl kontrollerad och I6nsam tillvaxt.

Med radande férutsattningar inom vara entreprenadsegment ser vi fortsatt var tillvéxtmodell med huvudsakligen organisk
tillvaxt som det vi &ven framat skall prioritera. Aven om det initialt sker till priset av kade satsningar ser vi klara fordelar med
en vag vival kanner till och som historiskt visat sig framgéngsrik. Att komplettera var organiska tillvaxt med forvarv kan bli
aktuellt for att na vara langsiktiga strategiska mal.

Vi har under aret genomfort tva storre transaktioner. Genom kdpet av Save flygplats skapar vi spannande forutsattningar for
att med koncernens fyra segment och helhetserbjudande utveckla omrédet vidare och skapa en langsiktigt god vérdetillvéaxt
for de cirka 2 miljoner m2 mark och tillhtrande byggnader som forvérvet innehéller. Var forsaljning av 50 procent och
samgaendet i ett joint venture med NREP avseende projektet Karlastaden starker och skapar langsiktigt en stark plattform for
hela projektet som under 2017 gér in i en spannande fas da detaljplanen som nu befinner sig under granskning forvantas
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vinna laga kraft. Mycket glédjande konstaterar vi att vart erbjudande om lagenheter i Karlatornet mottagits valdigt positivt och
att cirka 80 procent av de drygt 300 lagenheterna vi hittills erbjudit nu &r tecknade.

Med vér senaste VD-rekrytering Krister Johansson péa plats i affarsomrade Fastighet kommer Serneke, som tidigare mest varit
erkdnda som duktiga byggare och utvecklare, &ven pa sikt bli kdnda som en framgangsrik fastighetsaktor. Vi ska utnyttja
koncernens olika affarsomraden till att teckna langa och trygga hyresavtal och pé sé sétt bygga en stark fastighetsportfélj som
skapar god vardetillvaxt.

Koncernen hade vid utgangen av ret nastan 850 anstéllda, aterigen har vi vuxit med ¢ver 100 nya medarbetare pé ett ar. Det
ar genom vara medarbetares htga engagemang och forméga till nytdnkande vi lagger grunden for ett &nnu starkare Serneke.
For detta vill jag tacka er alla.

Ola Serneke, VD och koncernchef

Presentation av bokslutskommunikeén

Idag, 28 februari 2017 kI 10:00 (CET), haller Serneke Group en telefonkonferens med webbpresentation for investerare,
analytiker och medier. Presentationen sker pa svenska och kan f6ljas i direktséndning via en webbsandning pa
www.serneke.group. Presentationsmaterial infr presentationen kommer att finnas tillgangligt p4 webbplatsen en timme fére
webbsandningen startar.

For att delta, vanligen ring:
Fran Sverige: 08-5664 2669
Frén Storbritannien: +44 20 3008 9803



http://www.serneke.group/
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Koncernens utveckling

ORDERINGANG OCH ORDERSTOCK

Orderingdngen under oktober-december uppgick till 1 650 Mkr (1 988). Orderingangen for rets sista kvartal 2016 bestod
framst av bostadsprojekt i tatortsregionerna Stockholm och Géteborg, nybyggnation av ett képcentrum samt diverse andra
ny- och ombyggnationer. Storstadsregionerna Stockholm och Goteborg fortsatter vara koncernens viktigaste marknader.

For perioden januari-december 2016 ¢kade orderingdngen med 9 procent till 5 539 Mkr (5 094) vilket till stor del &r drivet
av en fortsatt stark bostadsmarknad. Orderstocken uppgick vid utgangen av 2016 till 7 041 Mkr, att jdmféra med 5 125 Mkr
vid utgdngen av 2015 vilket &r en 6kning med 37 procent. Orderstocken har ¢kat stadigt under aret och uppgér nu till den
hdégsta nivan i koncernens historia.

Orderingang Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Bygg 1364 1894 5029 4805
Anlaggning 286 94 510 289
Koncernen 1650 1988 5539 5094
Orderstock 3ldec 31dec
Mkr 2016 2015
Bygg 6753 4881
Anlaggning 2388 244
Koncernen 7041 5125
Orderingang (Mkr) Orderstock (Mkr)
2500 8000
2000 6000
1500
4000
1000
0 0
Jan-mar  Apr-jun  Jul-sep  Okt-dec 3lmar 30jun 30sep 3ldec
2015 m2016 2015 m2016

NYA UPPDRAG UNDER PERIODEN OKTOBER-DECEMBER 2016
Nedan listas koncernens nya uppdrag ¢ver 100 Mkr:

Ordervéarde
Uppdrag Ort Bestaéllare (Mkr) Férvantad byggstart
Nyproduktion shoppingcenter Kungélv Adapta 838 Oktober 2016
Nyproduktion hyresratter Ekerd Eker0 Bostader 136 Andra kvartalet 2017
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INTAKTER OCH RESULTAT
Verksamheten i Serneke-koncernen &r organiserad i fyra affarsomraden: Bygg, Anlaggning, Projektutveckling och Fastighet.

KONCERNEN Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intakter 1266 1010 3978 3107
Rorelseresultat 34 122 411 128
Finansnetto =9 -3 -17 -16
Resultat fore skatt 29 119 394 112
Periodens resultat 26 138 394 137

Oktober-december 2016

Koncernens intékter under fjarde kvartalet 2016 uppgick till 1 266 Mkr jamfért med 1 010 Mkr fér motsvarande kvartal
foregéende &r. Rorelseresultatet minskade till 34 Mkr (122) vilket forklaras av att fjarde kvartalet 2015 innefattade
forsaljningar av ett flertal projekt och exploateringsfastigheter. Finansnettot uppgick till -5 Mkr (-3) och koncernen
redovisade en skattekostnad pa -3 Mkr (19).

Affarsomrade Byggs rorelseresultat uppgick under fjarde kvartalet 2016 till 40 Mkr (14), en 6kning med 186 procent jamfort
med motsvarande kvartal foregaende ar. Framsta forklaringarna till 6kningen ar dels en 6kad volym, dels battre marginaler i
befintliga projekt. Under sista kvartalet 2015 gjordes projektnedskrivningar vilket paverkade resultatet negativt.

Affarsomrade Anlaggnings rorelseresultat for fjarde kvartalet 2016 uppgick till -9 Mkr (-16). Forlusten under kvartalet ar
framst hanforligt till en nedskrivning av ett projekt om -8 Mkr. Under december 2016 genomférdes slutbesiktning avsamma
projekt och det &r numera avslutat. Det omfattande atgérdsprogram som initierades under andra kvartalet 2016 for att 6ka
affarsomradets lénsamhet bedéms uppna full effekt under 2017.

Affarsomrade Projektutvecklings rérelseresultat uppgick till 5 Mkr under fjarde kvartalet att jdmféra med 172 Mkr
motsvarande kvartal féregdende ar. Projektutveckling redovisar bland annat resultat fran forséljningar av projekt och
exploateringsfastigheter vilket medfor att intékter och resultat kan variera kraftigt mellan kvartalen vilket forklarar skillnaden
mellan fjarde kvartalet 2015 och 2016 dé fjarde kvartalet 2015 innefattade flertalet affarer.

Affarsomrade Fastighets rérelseresultat uppgick till 10 Mkr (-1) under det fjarde kvartalet. Av rérelseresultatet utgjorde
2 Mkr forvaltningsresultat och 8 Mkr ar hanforligt till intresseforetagsandelen.

Januari-december 2016

Koncernens intakter for perioden januari-december 2016 uppgick till 3 978 Mkr (3 107), en 6kning med 28 procent jamfort
med motsvarande period féregaende ar. Framsta forklaringarna till 6kningen ar hanforliga till att byggverksamheten haft en
hégre omsattning jamfort med motsvarande period féregaende &r. Det har varit en 6kad byggaktivitet runt
storstadsregionerna som inneburit att vi haft fler och storre projekt i produktion.

Koncernens rorelseresultat for aret uppgick till 411 Mkr jamfért med 128 Mkr fér motsvarande period 2015. Férbattringen
om 283 Mkr forklaras bland annat av resultatet genom forsaljningen av 50 procent av projektet Karlastaden men dven av ett
hogre resultat fran koncernens byggverksamhet, som uppnar bade hogre omsattning saval som forbattrad lénsamhet.

Affarsomrade Bygg har under januari-december 2016 6kat sitt rorelseresultat till 86 Mkr (48) vilket motsvarar en 6kning
om 79 procent jamfoért med motsvarande period foregiende ar. Framsta forklaringen till resultatférbattringen ar 6kad
omsattning och dkat I6nsamhetsfokus.

Affarsomrade Anlaggning redovisade ett resultat om -36 Mkr (-15) for 2016. Det férsdmrade resultatet beror frémst pa
nedskrivningar av fyra projekt som sammantaget paverkat resultatet med -33 Mkr under 2016. Affarsomradet befinner sig i
en tillvaxtfas med en strategi att folja Byggs geografiska etableringar och i samband med det har satsningar gjorts.



SE BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2016

RN

EKE Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 28 februari 2017

Affarsomradet hade 6kade omkostnader om 7 Mkr till féljd av genomférda satsningar jamfort med samma period 2015. Ett
genomgripande atgardsprogram pagéar ocksa for att forbattra séval interna rutiner som lénsamheten.

Affarsomrade Projektutveckling redovisade ett Okat resultat uppgaende till 334 Mkr under januari-december 2016 jamfort
med 166 Mkr motsvarande period foregaende ar. Framsta forklaringen &r resultatet om 444 Mkr vid forsaljningen av 50
procent av projektet Karlastaden. Vidare har nedskrivning om -50 Mkr av tva projektfastigheter, engangskostnader om

-23 Mkr samt 6kade omkostnader till f6ljd av organisationsférstarkning paverkat rérelseresultatet.

Affarsomrade Fastighets rérelseresultat uppgick under perioden till 37 Mkr (0). Resultatforbattringen férklaras frémst av
omvarderingen av forvaltningsfastigheter i det tredje kvartalet 2016 med 42 Mkr (-) men ocksé av ett positivt
forvaltningsresultat om 5 Mkr och resultat fran intressefdretagsandelar om 4 Mkr. Avsattning for driftsnettogarantin
paverkar resultatet negativt om -14 Mkr avseende intresseféretaget Anglagarden.

Koncerngemensamt bestar av 6vrig verksamhet samt centrala bolag och koncernfunktioner. Under 2015 péverkades
rorelseresultatet av eliminering av koncerninterna vinster om -71 Mkr och for 2016 &r det framst kostnader av
engangskaraktar kopplat till bérsnoteringen som paverkat rorelseresultatet om cirka -10 Mkr.

Arets redovisade skatt uppgick till 0 Mkr (25) vilket framst forklaras av ej skattepliktiga resultat avseende avyttrade
fastigheter samt ej skattepliktig resultatandel i intressebolag och joint ventures. Féregdende ars skatteintakt forklaras frémst
av ett ej skattepliktigt resultat hanforligt till avyttrade fastigheter.

INTAKTER Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Bygg 1089 701 3229 2 466
Anlaggning 162 117 455 389
Projektutveckling 37 363 373 540
Fastighet 8 1 15 3
Koncerngemensamt 27 3 99 61
Eliminering =By -175 =183 -352
Summa 1266 1010 3978 3107
RORELSERESULTAT Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Bygg 40 14 86 48
Anlaggning -9 -16 -36 -15
Projektutveckling 5 172 334 166
Fastighet 10 -1 37 0
Koncerngemensamt -12 -47 -10 -71
Summa 34 122 411 128
Finansnetto =B -3 -17 -16
Resultat fore skatt 29 119 394 112
SASONGSVARIATIONER

Sernekes verksamhet saknar till ¢vervégande del tydliga sasongseffekter. Entreprenadverksamheterna (afférsomraddena
Bygg och Anlaggning) upplever normalt Iagre aktivitet under férsta kvartalet pa grund av férre antal produktionsdagar samt i
stdrre utstrackning &n normalt av vaderpaverkan under vintermé&naderna. Daruttver paverkas resultatet ocksé av om
allménna helgdagar infaller inom en viss del&rsperiod som leder till farre produktionsdagar.
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FINANSIELL STALLNING

3ldec 31dec
Mkr 2016 2015
Summa tillgangar 3437 1652
Summa eget kapital 1469 453
Nettolaneskuld -37 223
Likvida medel 571 11
Soliditet, % 42,7 274

Soliditeten per den 31 december 2016 uppgick till 42,7 procent (27,4). Koncernens disponibla likvida medel, inklusive ej
utnyttjade kreditl6ften uppgick vid periodens slut till 771 Mkr (147). Koncernen har under tredje kvartalet 2016 emitterat ett
obligationslan om nominellt 300 Mkr (-) samt ett konvertibelt forlagslén till anstallda om 16 Mkr (50).

Eget kapital har 6kat under perioden och uppgick till 1 469 Mkr (453). Av denna 6kning utgdr nyemissionen 625 Mkr med
avdrag for emissionskostnader redovisade mot eget kapital om netto -27 Mkr efter skatteeffekt. Vidare har konvertering av
konvertibler samt arets resultat bidragit med 24 Mkr respektive 394 Mkr.

Nettolaneskulden uppgick per den 31 december 2016 till -37 Mkr (223). Nettol&neskulden har péverkats positivt av
erhallen emissionslikvid om 598 Mkr i samband med bérsnoteringen under fjarde kvartalet. Nettoskuldsattningsgraden
uppgick till -2,5 procent (49,2) och den genomsnittliga rantan uppgick till 4,49 procent (2,70). Outnyttjade bindande
kreditloften uppgick till 200 Mkr (136) vid periodens utgang. Checkrékningskrediten hos Nordea I6per med en kovenant
som innebar att koncernen ska ha en soliditet om 25 procent.

INVESTERINGAR OCH AVYTTRINGAR
Investeringar i maskiner och inventarier under perioden januari-december 2016 uppgick till 8 Mkr (4), varav 3 Mkr (0) &r
hanforligt till fjarde kvartalet.

KASSAFLODE

Oktober-December
Kassaflodet fran den I6pande verksamheten for kvartalet uppgick till -52 Mkr (149). Férandringen forklaras framst av ékad
kapitalbindning till fljd av en 6kad verksamhetsvolym.

Kassaflodet fran investeringar uppgick till -11 Mkr (0). Frémsta férklaringen till forandringen &r en utlédning inom koncernens
dvriga finansiella investeringar om -8 Mkr.

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till 423 Mkr (-182). Under kvartalet gjordes en nyemission som netto
inbringade 598 Mkr (-) samtidigt som amorteringar av diverse skulder gjorts om 175 Mkr, varav 130 Mkr avsag ett 1&n hos
Collector.

Januari-december
Kassaflddet fran den I6pande verksamheten uppgick for perioden till 45 Mkr (36). Kassafl6de innan férandring av
rérelsekapital uppgar till -11 Mkr (-91) och férandring av rérelsekapital har bidragit positivt om 56 Mkr (127).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick for perioden till -201 Mkr (-4). Frémsta forklaringen till fordndringen ar
kopeskillingen for Save flygplats som uppgick till -175 Mkr, I6sen av revers hanforligt till forvérv -10 Mkr samt diverse Ovriga

investeringar om -16 Mkr,

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick for perioden till 716 Mkr (-105). Netto av nyupptagna lan och
amorteringar av lan uppgar till 118 Mkr (-91) och nyemissionen inbringade netto 598 Mkr (36).

Periodens kassafldde uppgick till 560 Mkr (-73).
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MEDARBETARE

Medelantalet anstéllda var 779 personer under perioden januari-december 2016, att jamféra med 618 under samma
period féregéende ar.

Affarsomraden

AFFARSOMRADE BYGG
| affarsomrade Bygg bedrivs all byggrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet utfér entreprenader &t bade externa
kunder samt affarsomrade Projektutveckling och affarsomréde Fastighet.

AO Bygg Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intakter 1089 701 3229 2 466
Rorelseresultat 40 14 86 48
Rorelsemarginal, % 3,7 2,0 2,7 19
Orderingang 1364 1894 5029 4805
Orderstock 6 753 4881 6753 4881
Medelantal anstallda 646 505 593 483

Oktober-december 2016

Intakterna i affarsomréde Bygg uppgick under fjarde kvartalet 2016 till 1 089 Mkr (701), en 6kning med 55 procent.
Rorelseresultatet 6kade med 26 Mkr till totalt 40 Mkr (14) och rorelsemarginalen for perioden uppgick till 3,7 procent (2,0).
Resultat- och marginalforbattringen jdmfort med motsvarande kvartal 2015 forklaras framst av fler storre projekt i full
produktion med battre projektmarginal. Under sista kvartalet stangdes ocksa ett flertal projekt med positiva
marginaleffekter. Under 2016 har avveckling av tva icke-strategiska enheter verksamma inom mur-, kakel- och
serviceentreprenader genomforts och for kvartalet har dessa verksamheter medfért kostnader om -5 Mkr.

Orderingangen har under oktober-december 2016 varit fortsatt stark. Nya uppdrag under fjarde kvartalet aterfinnsi
huvudsak inom bostadssektorn men &ven inom kommunal verksamhet och detaljhandeln. De storleksméssigt storsta
uppdragen ar byggnation av kdpcentrum om 669 Mkr, uppftrande av hyresldgenheter i Ekert om 136 Mkr samt uppférande
av hyresratter i Lund om 85 Mkr.

Januari-december 2016

Intékterna i affdrsomréde Bygg uppgick under perioden januari-december 2016 till 3 229 Mkr (2 466), en 6kning med
31 procent samtidigt som rorelseresultatet uppgick till 86 Mkr (48) vilket &r 6kning om 79 procent. Det forbattrade
rorelseresultatet forklaras av hogre volymer och av hégre projektmarginaler. Rérelsemarginalen har for perioden okat till
2,7 procent (1,9).

Under 2016 beslutades det om awveckling av tva icke-strategiska enheter verksamma inom mur-, kakel- och
serviceentreprenader. For perioden januari-december 2016 har dessa verksamheter paverkat rorelseresultatet negativt om
-11 Mkr. Awvecklingarna &r slutférda och inga ytterligare kostnader avseende dessa verksamheter berdknas uppsta.

Orderingangen har under perioden januari-december 2016 varit fortsatt stark och uppgick till 5029 Mkr frdmst drivet av
nya uppdrag inom bostadssektorn. Vid periodens utgang uppgick den totala orderstocken till 6 753 Mkr.
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AFFARSOMRADE ANLAGGNING

| affarsomrade Anlaggning bedrivs all anlaggnings- och infrastrukturrelaterad verksamhet i koncernen. Affarsomradet
arbetar pa lokala marknader med b&de nationella och regionala infrastrukturprojekt och underhélistjanster. Affarsomradet
utfor entreprenader at bade externa kunder och samtliga 6vriga affarsomréden i koncernen.

AO Anléggning Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intékter 162 117 455 389
Rorelseresultat -9 -16 -36 -15
Rorelsemarginal, % -5,6 -13,7 -79 -39
Orderingang 286 94 510 289
Orderstock 288 244 288 244
Medelantal anstéllda 117 102 118 77

Oktober-december 2016

Affarsomrade Anlaggning uppvisade under fjarde kvartalet intékter som uppgick till 162 Mkr (117), en 6kning med 38
procent. De tkade intékterna beror pé fler stérre projekt i produktion jamfért med motsvarande period féregaende ar. Under
kvartalet uppgick rorelseresultatet till -9 Mkr (-16) vilket framst férklaras av en projektnedskrivning om -8 Mkr. Detta projekt
slutbesiktigades i december och ar dérmed avslutat.

Orderingdngen under oktober-december 2016 var fortsatt god. Nya uppdrag under fjarde kvartalet aterfinns i huvudsak
inom kommunal verksamhet och detaljhandeln. De storleksmassigt stérsta uppdragen ar anldggningsarbetet for ett
kdpcentrum om 169 Mkr och uppftrande av avloppsreningsverk i Stromstad om 80 Mkr.

Januari-december 2016

Intékterna har under perioden januari-december 2016 6kat med 17 procent och uppgér till 455 Mkr (389). De tkade
intakterna beror pé fler storre projekt i produktion jamfért med féregdende ar. Perioden paverkades av 1&g aktivitet under
vinterma&naderna i forsta kvartalet, vilket &r i linje med forvantade sdsongsvariationer. Rérelseresultatet uppgick under
perioden januari-december till -36 Mkr (-15).

Resultatférsamringen ar delvis en féljd av den kraftiga tillvaxtfasen som inleddes 2015 da intékterna véxte snabbt och en
stdrre organisation, anpassad for denna tillvaxt, byggdes upp. Omkostnaderna har 6kat med 7 Mkr jamfort med foregéende
&r och organisationen star nu val rustad for kommande tillvaxt.

For att vanda till [IGnsamhet initierades under andra kvartalet ett omfattande atgardsprogram for att i férsta hand inventera
och tydliggOra processer. | detta arbete konstaterades brister i genomftrandet av fyra projekt, vilka tillsammans resulterat i
nedskrivningar om -33 Mkr under 2016. Av dessa projekt har tre stycken slutbesiktigats under sista kvartalet 2016 och ar
darmed avslutade och det fjarde projektet beréknas avsluta under sommaren 2017.

Ordering&ngen har under perioden januari-december 2016 varit fortsatt stark och uppgick till 510 Mkr (289). Vid periodens
utgdng uppgick den totala orderstocken till 288 Mkr (244).
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AFFARSOMRADE PROJEKTUTVECKLING
Affarsomrade Projektutveckling innefattar Sernekes utveckling av bostédder och kommersiella fastigheter. Projektutveckling
bedrivs i heldgda projekt eller i samarbete med tredje part via intresseftretag och joint ventures.

AO Projektutveckling Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intakter 37 363 373 540
Rorelseresultat 5 172 334 166
Rorelsemarginal, % 135 47,4 89,5 30,7
Avkastning sysselsatt kapital, % 52,3 481
Medelantal anstallda 24 13 20 13

Oktober-december 2016

Intékterna for affarsomrade Projektutveckling uppgick under kvartalet till 37 Mkr (363) och rorelseresultatet uppgick till

5 Mkr (172). Férandringen mot foregéende ar forklaras av att det under sista kvartalet 2015 séldes mark och byggratter
avseende exploateringsfastigheter pa Karlastaden och i Skévde. Det har inte skett ndgra fastighetstransaktioner under sista
kvartalet 2016 utan intakterna utgdrs av upparbetade projektintakter.

Januari-december 2016

Intakterna for affarsomrade Projektutveckling uppgick under perioden januari-december till 373 Mkr (540) och rérelse-
resultatet till 334 Mkr (166). | juni avyttrades 50 procent av projektet Karlastaden. Affdren ar baserad p& den kommande
detaljplanen och genomfdrdes med ett forvantat byggrattsvarde om cirka 1 500 Mkr, av detta belopp har 318 Mkr
redovisats som intékter och 218 Mkr som resultat avseende forsaljning av aktier. Dessutom har en omvardering av
kvarvarande joint venture-andel till verkligt varde gjorts, vilket har p&verkat resultatandel joint venture positivt med 226 Mkr.
Totalt resultat for joint venture-affaren uppgick till 444 Mkr.

Vidare har det gjorts nedskrivningar om -50 Mkr av tva projektfastigheter och kostnader om -23 Mkr har belastat
affarsomradet och bestér av kostnader hanforliga till tidigare projekt kring utveckling av projektet Karlastaden innan afféaren
med NREP. Den forstarkning av organisationen som pabdrjade under 2015 har inneburit ¢kade kostnader under 2016
jamfort med 2015.
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SAMMANSTALLNING AV PROJEKTPORTFOLJEN PER DEN 31 DECEMBER 2016

Beddmda ytor férklaras av att nya detaljplaner dnnu ej dr beslutade

28 februari 2017

Beddmd yta Kapitalandel
PROJEKT KOMMUN (BTA kvm) Typ Planskede Typ av tillgang (%)
Utby 20:1 (del av) Ale 8130 Bostader Pagaende planarbete Avtalade, gj tilltradda byggratter 100%
Starrkrr 4:48, Starrkar 4:60 och Ale 4000 Kommersiellt Detalplan Avtalade, e tilltradda byggrétter 100%
Svenstorp 1:5
Ingared 5:274 och 5:240 (del av) Alingsas 4117 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100%
Sorhaga 2:1 Alingsas 300 Bostader Infor planarbete Byggratter i egen balansrakning 100%
Jagaren 10 Alingsas 2720 Bostader Pagaende planarbete Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Bjornflokan 5 Boras 17000 Bostader Pagaende planarbete Byggratter i egen balansrakning 100%
Karlastaden Goteborg 238799 Bost/Kommers.  Pagaende planarbete Joint venture 50%
Ga.rdsten 71,451 (delav) och Goteborg 26 500 Bost/Kommers.  Pagaende planarbete Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
10:10 (delav)
Gardsten 45:24 Goteborg 82100 Industri/Lager Detaljplan Byggrétter i egen balansrakning 100%
Lorensberg 706:32 Goteborg 25000 Bost/Kommers.  Infor planarbete Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Oceanhamnen, Kvarter 3A Helsingborg 4750 Bostader Detaljplan Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Jantan 2 Landskrona 18000 Bost/Kommers.  Infor planarbete Avtalade, ej tilltradda byggratter 100%
Tomaten 1 (del av) Landskrona 8100 Bostader Pagaende planarbete Avtalade, gj tilltradda byggratter 100%
Vagerod 1:69 Lysekil 20000 Bostader Pagaende planarbete Avtalade, ej tilltrddda byggratter 100%
Tornskogen 4:14 och 4:15 Sollentuna 8396 Bostader Pagaende planarbete Byggréatter i egen balansrakning 100%
Fjallbacka 136:2 och 136:3 Tanum 2500 Bostader Pagaende planarbete Intressefdretag 6%
Koholmen 1:89 Tjorn 300 Bostader Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100%
Golczewo Polen 12 500 Kommersiellt Detaljplan Byggratter i egen balansrakning 100%

483212

Sernekes andel av véarderingen av projektportféljen uppgar till 1661 Mkr. Av detta belopp ar 161 Mkr vardet av byggratter i
egen balansrakning, avtalade e; tilltradda byggratter bedéms till cirka 648 Mkr och byggréatter agda via joint ventures eller
intresseforetag beddms till cirka 852 Mkr.

Verksamheten inom affarsomrade Projektutveckling fortsatter att ha en hog aktivitetsniva. Per den 31 december 2016
uppsick det totala bokfrda vardet pa projektutvecklingsportféljen till 242 Mkr i egen balansrékning samt 333 Mkr via joint
ventures. Av den totala projektutvecklingsportfoljen om 483 212 kvadratmeter uppskattad bruttoarea utgjorde byggratter
pé option, det vill sdga avtalade men g;j tilltradda byggratter, 24 procent. Optionerna avser fastigheter som &r beldgna i olika
delar av landet och avtalen ar tecknade med olika parter. Optionerna kan utnyttjas nar detaljplanen for respektive fastighet
vinner laga kraft eller bygglov beviljas. Férst da sker tilltrade och betalning.

JVKarlastaden

Genom avyttringen av hélften av projektet Karlastaden &r Serneke per juni 2016 delégare i ett joint venture tillsammans med
NREP, med ett 4gande om 50 procent vardera. Agandet regleras i ett aktie4garavtal som ger deldgarna lika stor
beslutanderatt, det vill sdga ingen av dgarna har bestdmmande inflytande. Serneke redovisar sitt innehav i koncern-
balansrékningen som andelar i joint ventures.

Karlastaden ska inrymma cirka 2 000 bostader samt 70 000 kvadratmeter kommersiell yta. Omradet kommer dven ge plats
for Nordens hogsta bostadshus, Karlatornet. Fram till juni 2016 drev Serneke projektet i egen regi. | slutet av juni 2016
bildade Serneke ett gemensamagt joint venture-bolag ("JV-bolag”) med NREP som strategisk partner. Beraknad byggstart ar
andra halvan 2017 och estimerat projektvarde ar cirka 13 miljarder éver cirka fem &r. Genom JV-bolaget kommer byggratts-
forsaljningar att ske under 2017. FOrséljning av bostaderna i Karlatornet pagér sedan i juni 2016 och intresset for
bostéderna &r stort. Av de 341 lagenheter som slappts var 271 bokade per den 31 december 2016.
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JV Karlastaden 31ldec
Mkr 2016
Kapitalandel 323
Agarandel, % 50
Resultatandel jan-dec 0
Varav:

Forvaltningsresultat 0
Hyresintakter 2
Arets totalresultat 0
varav Sernekes andel 0
Fastigheter 888
Ovriga tillgangar 19
Réntebarande skulder 302
Ovriga skulder 40
Eget kapital 10

Ingared

Forsaljningen av bostadsratter i Ingared, Alingsas, foljer plan och merparten av de séljstartade 20 radhusen och 37 lagen-
heterna ar salda och byggstart av projektet skedde under december 2016.

Vésjon

Affarsomradet ingick under varen 2016 ett avtal om forvarv av tva fastigheter i Vasjon Sollentuna. N&r detaljplanen vinner
laga kraft, preliminart under 2017, medger byggratten pé fastigheterna byggnation av cirka 100 lagenheter.
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AFFARSOMRADE FASTIGHET

Affarsomrade Fastighet forvaltar och utvecklar fastigheter for 1angsiktig vardestegring. Forvaltning sker av kommersiella
fastigheter. Affarsomradet arbetar aktivt med att forvarva fastigheter med utvecklingspotential och skapa tillvéxt genom att
investera och utveckla samt att effektivisera och rationalisera fastighetsforvaltningen. Férvaltningsfastigheterna drivs i
heldgda bolag eller i samarbete med tredje part via intresseforetag.

AO Fastighet Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intékter 8 1 15 3
Forvaltningsresultat 2 -5 -9 -5
Vardeforandringar fastigheter 0 - 42 -
Resultatandel i intresseftretag och joint ventures 8 4 4 5
Rorelseresultat 10 -1 37 0
Medelantal anstéllda 10 - 3 -

Oktober-december 2016
Intakterna for affarsomrade Fastighet uppgick under perioden oktober-december 2016 till 8 Mkr (1). Intaktsokningen
forklaras framst av hyresintakter fran Séve flygplats.

Forvaltningsresultatet uppgar under perioden oktober-december 2016 till 2 Mkr (-5), varav en engangskostnad om -1 Mkr
avseende en avsattning for driftsnettogaranti hanfdrligt till intressefdretaget Anglagarden har belastat kvartalet.

Fastigheterna varderas i samband med varje kvartalsbokslut internt genom en tioarig kassaflddesmodell. En gang per ar
genomfors en extern vardering av alla fastigheter i syfte att kvalitetssakra den interna varderingen. Den senaste externa
varderingen gjordes under tredje kvartalet och den interna fastighetsvérdering som gjordes under fjarde kvartalet har inte
inneburit nagon vardeftrandring.

Kvartalets resultatandel fran intressef6retag uppgick till 8 Mkr (4) och &r i sin helhet hanférligt till intresseféretaget

Anglagarden Holding AB, vilket forvaltar Prioritet Serneke Arena. Av resultatandelen &r 6 Mkr hanforligt till
forvaltningsresultatet och resterande 2 Mkr till vardeférandring av fastigheten.

Januari-december 2016
Intakterna for affarsomrade Fastighet uppgick under perioden januari-december 2016 till 15 Mkr (3). Intéktsdkningen
forklaras framst av hyresintékter fran Save flygplats.

Forvaltningsresultatet uppgick under perioden januari-december 2016 till -9 Mkr (-5), varav en avsattning om -14 Mkr for
driftsnettogaranti hanforligt till intresseféretaget Anglagarden belastat perioden.

Fastighetsomvarderingar har for perioden inneburit en vardeférandring om 42 Mkr (-).

Resultatandel fran intresseféretaget uppgick till 4 Mkr (5) varav forvaltningsresultatet uppgick till 19 Mkr (5) medan
vardeftrandring av fastighet paverkade negativt om -15 mkr (-).

Verksamheten inom Affarsomréde Fastighet fortsétter att ha en hog aktivitetsniva. Per den 31 december 2016 uppgick det
totala bokforda vardet pa forvaltningsfastigheterna till 329 Mkr (13) i egen balansrakning.
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SAMMANSTALLNING AV FASTIGHETSPORTFOLJEN PER DEN 31 DECEMBER 2016

Uthyrningsbar

Férvaltningsfastigheter yta (kvm)

Markareal Uthyrnings-  Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostdder Kommersiellt grad, (%) (%)
Consinum Kinna 24:133 Mark 39 866 0 4722 43 75
Serneke
Industrifastigheter Krattan 1 Alingsas 7250 0 2429 11 100
Save Flygplats Holding ~ Aseby Géteborg 2100225 0 22871 72 100
Anglagarden Kviberg 741:191 Goteborg 20248 0 44769 98 40
Harbarget Aseby 9:1 Géteborg 17 470 0 6 345 55 100
HB Nolvik Nolvik 9:1 Goteborg 15470 0 15470 0 100

Uthyrningsbar yta

Rérelsefastigheter (kvm)

Markareal Uthyrnings-  Agarandel
Projekt Fastighet Kommun (kvm) Bostader Kommersiellt grad, (%) (%)
Alingsas Platmekano
AB Bulten 7 Alingsas 7419 0 1074 100 100
Nyberg Gruppens
Fastighets AB Bulten 13 Alingsas 18 449 0 2800 100 100

Kinna
7HBil AB 24:191 Mark 6529 0 2502 100 30
Saveflygplats

Utvecklingen av Save flygplats pagar med Serneke som aktiv fastighetségare och forvaltare. Arbete pagar med att etablera
en strategi for utvecklingen av omradet i samarbete med berérda myndigheter och Goteborgs stad samt utveckla en dialog
med befintliga hyresgaster och tvriga intressenter i ndromradet. Omradets stora outnyttjade markareal erbjuder spdnnande
majligheter och bolaget analyserar olika uppslag i samarbete med flertalet olika akttrer for att hitta mojligheter att aktivera
potentialen i omrédet. Allmanflyget och 112-verksamheten ar centrala delar daven i det framtida Séve och utvecklingen
planeras ske mot verksamheter som kompletterar och samverkar med dessa. Serneke har tecknat ett nytt hyreskontrakt om
forhyrning av cirka 4 500 kvadratmeter lokaler med en ny extern hyresgast. Det nya kontraktet har &ven bidragit till hogre
marknadsvéardering av fastigheten under tredje kvartalet.

Utdver kdpeskillingen pa 175 Mkr ska Serneke till sdljaren utge tillaggskdpeskilling om maximalt 200 Mkr om ett antal i
aktieOverlatelseavtalet angivna forutsattningar blir uppfyllda, varvid bland annat forutsétts att fastigheterna ska
detaljplaneldggas och bebyggas och att forsaljning ska ske till extern part for att villkoret ska uppfyllas. Serneke gor idag
beddmningen att de angivna forutsattningarna for utgivande av eventuell tillaggskdpeskilling inte kommer att infrias och har
foljaktligen ej reserverat medel for detta.

Forvdrvav fastighetervid Save flygplats

Serneke férvarvade 1 november 2016 fastigheterna Nolvik 9:1 och Aseby 9:1, som ligger i direkt anslutning till Sernekes
fastigheter pa Save flygplats, strax norr om Goteborg, Fastigheterna omfattar cirka 33 000 kvadratmeter markareal och
innefattar uthyrd kontorsverksamhet med bland andra Sjofartsverket, Svensk Pilotutbildning som hyresgaster samt hotell-
och restaurangverksamhet och tillhérande parkeringsplatser. En av fastigheterna ar en nybyggd parkeringsanlaggning med
totalt 720 parkeringsplatser. Forvarvet skedde genom bolagsférvary och det underliggande fastighetsvardet uppgick
sammanlagt till cirka 86 Mkr.

Anglagérden Holding

Affarsomrade Fastighet dger 40 procent av Anglagarden Holding AB. Ovriga delagare &r Prioritet Finans, som ager

50 procent, och Lommen Holding, som &ger 10 procent. Anglagarden Holding &ger Prioritet Serneke Arena, vars verksamhet
gar enligt plan och uthyrningsgraden uppsgick till 98 procent per den 31 december.
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Anglagarden Holding 31dec  31dec
Mkr 2016 2015
Kapitalandel* 91 96
Agarandel % 40 40
Resultatandel intresseftretag
jan-dec 3 3
Varav:
Forvaltningsresultat 18 3
Vérdeférandring Fastighet =1l 0
Hyresintakter 54 27
Totalt forvaltningsresultat 43 7
varav Sernekes andel 18 3
Fastigheter 888 935
Ovriga tillgangar 215 199 *) Koncernens intresseféretagsandel i Anglagérden
Réntebarande skulder 488 495 Holding berdknas utifran qet egna kapitalet reducerat
N med den preferensutdelningsrdtt om 77 Mkr (90) som
Ovriga skulder 263 280 foreligger fér de dvriga deldgarna, Dérefter reduceras
Eget kapital* 352 359 utgdende vdrde med en internvinst om 19 Mkr (12).

Ovriga férvaltningsfastigheter
Inom affarsomradet forvaltas nadgra mindre fastigheter dér uthyrning av lager, garage och industrilokaler sker till kommunal
verksamhet och privat verksamhet via heldgda dotterbolag.

Moderbolaget

Serneke Group AB (publ):s verksamhet omfattar i huvudsak koncernledning och koncerngemensamma tjanster.
Omsattningen for perioden januari-december 2016 uppgick till 88 Mkr (58). Rorelseresultatet for ssmma period uppgick till
-9 Mkr (-10).

Narstadendetransaktioner

Narstdendetransaktioner inom Serneke-koncernen hanfors i normalfallet till entreprenaduppdrag, finansiering och ink6p av
konsulttjanster. Av &rsstamman beslutad erséttning for styrelsearbete redovisas inte som nérstaendetransaktion. Syftet ar
framst att skapa fler affarer framforallt i form av byggprojekt. Dessa varierar beroende pé aktivitetsniva inom projekt-
verksamheten.

NARSTAENDETRANSAKTIONER JANUARI-DECEMBER 2016

Adapta Mkr Ola Serneke Invest AB Mkr Glimstedt Mkr
Inkdp fran Adapta 11  Inkop fran Ola Serneke Invest AB 0 Inkop fran Glimstedt 2
Forsaljning till Adapta 235  Forsaljning till Ola Serneke Invest AB 4

Alla transaktioner har skett p4 marknadsmassiga villkor.

Transaktioner med Adapta anses utgéra narstaendetransaktioner da huvudagaren, Ludwig Mattsson, ar styrelseledamot i
Serneke Group AB. Transaktionerna utgors frémst av entreprenadintakter och hyra av Sernekes huvudkontor. Transaktioner
med Ola Serneke Invest AB anses utgdra narstaendetransaktioner da Ola Serneke ar huvudégare, VD och styrelseledamot i
Serneke Group AB. Transaktionerna utgors framst av forséljning av materiella anlaggningstillgdngar. Transaktioner med
Glimstedt anses utgbra narstdendetransaktioner da en av deldgarna, Anders Wennergren, ar styrelseledamot i Serneke
Group AB. Transaktionerna utgors framst av konsultkostnader.
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Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

All affarsverksamhet ar forenad med risker. Risker som hanteras val kan leda till méjligheter och vardeskapande, medan
risker som inte hanteras ratt kan medféra skador och forluster. Ett kontrollerat risktagande &r avg6rande for god I6nsamhet.
Serneke arbetar med riskhantering ur bade ett kancernperspektiv och ett operativt perspektiv. Férméagan att identifiera,
utvardera, hantera och folja upp risker utgtr en viktig del av styrningen och kontrollen av Sernekes affarsverksamhet.

Néagra vasentliga risker redogors for nedan.
Omvérldsrisker

o Palitiska beslut, sdsom andrade skatteregler, villkor for upplatelseformer, &ndrade regler for bostadsbyggande,
investeringar i infrastruktur och kommunal planering, kan fordndra forutsattningarna fér marknaden och Sernekes
verksamhet.

Operativa risker

o  Projektrisker. Serneke ar verksamt i en bransch dér olika risker géllande saval bestallare som underentreprendrer
férekommer. Stérre och komplicerade tvister kan vara kostsamma, tids- och resurskravande och kan komma att stora
den normala verksamheten.

o Transaktionen avseende forsaljningen av 50 procent av projektet Karlastaden innefattar operativa risker.
Kopeskillingen ar berdknad baserat pa antagandet att byggratterna ovan jord kommer att uppga till ett visst antal
kvadratmeter multiplicerat med ett pa férhand bestamt pris per kvadratmeter. Képeskillingen kommer att justeras for
det fall antalet mojliga kvadratmeter som byggratterna omfattar i slutlig detaljplan awviker fran bolagets antagande.
Vidare kan kopeskillingen komma att justeras for det fall att vidareforséljning av byggratter sker till ett pris
understigande det pris som parterna 6verenskommit for bestdmmande av kdpeskillingen. Serneke ska enligt avtalet
med NREP &ven svara for kostnader hanforliga till fastighetsbildning och for vissa andra ataganden och tjanster
avseende framdrivandet av projektet, innefattande bland annat kostnader fér sanering, rivning och
exploateringsatgarder. Serneke har estimerat vad slutkostnaden férvantas bli. Avtalet villkoras av att en detaljplan
antas inom en given tidsperiod och att den antagna detaljplanen i allt vasentligt Gverensstdmmer med det planforslag
som nu bereds av GOteborgs stad. | den hdndelse Sernekes kostnader och &taganden blir dyrare an férvantat,
detaljplanen uteblir, detaljplanen vasentligt férsenas eller i betydande del avwiker mot det forvantade kan detta fa en
negativ effekt pa Sernekes verksamhet, resultat och finansiella stallning.

Finansiella risker
0 Rénterisker, forandringar i rdntenivaer kan fa negativ effekt pa resultat och stallning
o Likviditet; med likviditetsrisk avses risken att inte kunna fullgéra sina betalningsataganden.

o Finansiering; Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas eller férnyas vid utgangen av dess
|6ptid, eller endast kan erhallas eller férnyas till kraftigt ¢kade kostnader vilket skulle ha en vasentligt negativ inverkan
pa bolagets verksamhet och finansiella stallning.

o Kreditrisker, med kreditrisk avses risk att bolagets kunder samt leverantérer och underentreprendrer inte kan fullgtra
sina ataganden

o Riskeriden finansiella rapporteringen. Sernekes finansiella rapportering baseras pa koncernens redovisningsprinciper,
dar bland annat uppskattningar och bedémningar sker dels av olika balansposters varde dels av nar och hur intékter
rapporteras. For vissa omraden, aterfinns en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar
och skulder under kommande perioder, vilket i sin tur kan paverka vasentliga nyckeltal.

For ytterligare information om risker och osékerhetsfaktorer, se publicerat prospekt i samband med bérsnoteringen pa
Nasdaq Stockholm.
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Ovriga vasentliga handelser under rapportperioden

Serneke noterades pd Nasdaq Stockholm

Handeln i Serneke-aktien pa Nasdag Stockholm inleddes den 24 november 2016 med ett introduktionspris om 110 kronor
per aktie. Det beslutades om en nyemission i samband med bérsnoteringen av Serneke vilket fulltecknades och 5681818
nya B-aktier emitterades. Serneke erhtll i samband med emissionen en bruttolikvid om 625 Mkr. Nettolikviden uppgick till
598 Mkr efter avdrag fér emissionskostnader om 27 Mkr och skatteeffekt.

Handelser efter rapportperiodens utgang

Sernekes mark i Polen blir del av sérskild ekonomisk zon

For drygt tio ar sedan kopte Serneke 50 000 m2 mark i Golczewo i nordvéstra Polen, ndra tyska gransen och hamnstaderna
Szczecin och Swinoujscie. Genom beslut av Polens regering kommer nu markomradet, som kallas Sweden Industrial Center
(SIC), att inkluderas i en sarskild ekonomisk zon vilket méjliggdr utveckling av ett industricentrum med férmanliga skatte-
villkor. Planen &r att bygga upp en industripark som kan understddja en stark byggkonjunktur i Sverige. Serneke planerar att
producera prefabricerade element av stél, betong och tramaterial och leverera till koncernens byggarbetsplatser. Utver
produktionslokaler, planeras det dven for kontor for projektorer och konstruktdrer inom byggindustrin.

Eskilstuna Campus

Serneke har ingatt genomforandeavtal med Malardalens hogskola om att bygga ett nytt campus for Malardalens hogskola i
Eskilstuna. Projektet har ett ordervarde omkring 700 Mkr vilket ingér i orderingangen for det forsta kvartalet 2017. Serneke
har i januari forvarvat aktierna i det fastighetsagande bolaget NYAB for drygt 6 Mkr av Eskilstuna kommun. Serneke
Projektutveckling kommer att leda utvecklingen av projektet med ambition att avyttra fastigheten till ett fastighetsbolag.
Hyresavtalet for fastigheten I16per pa 20 &r.

Projekt Karlastaden ett steg ndrmare byggstart
Byggnadsnamnden i GOteborgs stad beslutade den 7 februari 2017 att skicka detaljplanen for Karlatornet och Karlastaden
till granskning. Darmed &r ett av Goteborgs viktigaste byggprojekt ett steg ndrmare byggstart.

Detta steg i planprocessen innebdr att berdrda parter har méjlighet att ta del av projektet och bidra med synpunkter som
slutligen ska sammanfattas i ett granskningsutlatande. Nasta steg i processen ar att byggnadsnamnden tar beslut om

detaljplanen for att darefter skicka vidare till kommunfullmaktige for slutligt beslut i maj.

Bygglov kommer att s6kas parallellt med planarbetet och antagandet och om allt flyter p4 med bygglov och planantagande,
sa kommer ett godkant bygglov pé plats under sommaren. Ett forsta spadtag &r planerat redan tidigt i host detta ar.
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Serneke Group AB har tvé aktieslag, A- respektive B-aktier. Den 24 november 2016 introducerades bolagets B-aktier pa
Nasdaq Stockholm, Mid Cap, genom att allménheten erbjods forvéarva B-aktier. Erbjudandet bestod av totalt 5786 818,
varav 5681 818 nyemitterade B-aktier. Teckningspriset i erbjudandet var 110 kronor per aktie. Serneke hade den 31

december 2016 ¢ver 5 000 aktiedgare och stangningskursen den 31 december 2016 var 105 kronor.

Sernekes tio stdrsta aktiedgare, 31 december 2016

Namn Aktier av Aktier av Totalt antal Andel Andel
serieA serieB aktier aktier, % roster, %

Ola Serneke Invest 3710000 2229887 5939 887 26,1 55,4

AB

Lommen Holding 540000 3486 424 4026 424 17,7 12,5

AB

Christer Larsson i 380000 497 000 877 000 39 6,1

Trollh&ttan

Ledge Ing 330000 450000 780 000 34 53

Vision Group i vast 250000 536 000 786 000 3,5 4,3

AB Stratio 150 000 75000 225000 10 2,2

Ernstrom Finans 0 1000000 1000 000 4.4 14

Cliens fonder 0 740 000 740 000 3.3 10

Svolder 0 698 000 698 000 3,0 10

Carnegie Fonder 0 681818 681818 3,0 10

Totalt, 10 storsta 5360000 10394129 15754129 69,4 90,2

Ovriga aktiedgare 0 6960723 6960723 30,6 9,8

Totalt 5360000 17 354 852 22714 852 100,0 100,0

Kdlla: Euroclear och Serneke
Aktieslag, antal aktier och rdster, 31 december 2016

Aktieslag Aktier Roster

A-aktier 5360 000 5360000,0

B-aktier 17354 852 1735485,2

Summa 22714852 7095 485,2

Incitamentsprogram

Bolaget har vid bolagsstdmma den 13 april 2015 beslutat att emittera konvertibler till ett nominellt belopp om 49,5 Mkr
kronor. Konvertiblerna har en |6ptid till och med den 28 april 2017 och I6per med 4,0 procents arlig ranta och med en
konverteringskurs om 49,50 kronor. Innehavarna &ger ratt att under I6ptiden pékalla konvertering till nya aktier av serie B.
Vid konvertering kan hégst 1 000 000 aktier av serie B tillkomma och aktiekapitalet tka med hogst 100 000 kronor.

Vid bolagsstdmma den 29 juni 2016 beslutades att emittera konvertibler till ett nominellt belopp om cirka 15,9 Mkr.
Konvertiblerna har en l6ptid till och med den 26 augusti 2019 och I6per med 1,6 procents arlig rdnta och med en
konverteringskurs om 120 kronor. Vid konvertering kan hogst 132 350 aktier av serie B tillkomma och aktiekapitalet tka
med hogst 13 235 kronor. Innehavarna dger ratt att vid vissa tillfallen under I16ptiden pakalla konvertering till nya aktier av
serie B. Per 31 december 2016 har totalt 467 249 konvertibler konverterats till B-aktier och 665101 konvertibler aterstar.

Arsstamma 2017

Serneke Group AB:s &rsstdmma kommer att hallas den 3 maj 2017 i Goteborg, Aktiedgare som énskar fa ett arende
behandlat p& &rsstdmman den 3 maj 2017 kan lamna forslaget till Sernekes styrelseardférande via epost:
bolagsstamma@serneke.se eller till adress: Serneke, Att: Inger Svanholm, Box 3194, 400 10 Goteborg. Férslagen maste, for
att med sakerhet kunna inkluderas pé &rsstdmmans dagordning, ha inkommit till bolaget senast den 17 mars 2017.
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Finansiell kalender

Arsredovisning 2016 vecka 14 2017
Delérsrapport 1 januari-31 mars 2017 3 maj 2017
Arsstamma 2017. Plats: Géteborg 3 maj 2017
Delarsrapport 1 januari-30 juni 2017 18juli2017

Delérsrapport 1 januari-30 september 2017 27 oktober 2017

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstallande direktdren intygar harmed att denna delarsrapport ger en réttvisande versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget
stérinfor.

Goteborg den 28 februari 2017

Serneke Group AB (publ)
Styrelsen
Ulf lvarsson Mari Broman Anders Wennergren
Ordftrande Ledamot Ledamot
Ludwig Mattsson Ola Serneke Kristina Willgard
Ledamot Verkstéllande direktor Ledamot

For ytterligare information:
Michael Berglin, vWD Camilla Heyman, CFO Anders Antonsson, investor relations
E-post: michael.berglin@serneke.se E-post: camilla.heyman@serneke.se E-post: anders.antonsson@serneke.se
tel: 0738101 817 tel: 0706 276979 tel: 0709 994970

Informationen &r sadan som Serneke Group AB (publ) ska offentligg6ra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.
Informationen l&mnades for offentliggtrande den 28 februari 2017, klockan 08.00.
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Okt-dec Jul-sep  Apr-jun  Jan-mar Okt-dec  Jul-sep  Apr-jun Jan-mar
Mkr 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015
Intékter
Bygg 1089 683 809 648 701 558 714 493
Anlaggning 162 121 93 79 117 111 101 60
Projektutveckling 37 11 323 2 363 165 5 7
Fastighet 8 4 2 1 0 1 1
Koncerngemensamt 27 34 20 18 3 28 17 13
Eliminering -57 -51 -38 -47 =175 -47 -67 -63
Summa 1266 802 1209 701 1010 815 771 511
Rorelseresultat
Bygg 40 19 13 14 14 22 19 -7
Anlaggning -9 -7 -12 -8 -16 2 0 -1
Projektutveckling 5 -6 343 -8 172 -7 -1
Fastighet 10 46 -19 0 =1 2 -1
Koncerngemensamt -12 13 -7 -4 -47 -7 -12 -5
Summa 34 65 318 -6 122 12 5 -11
Rorelsemarginal, % 2,7 81 26,3 -0,9 12,0 15 05 -2,1
Resultat efter finansnetto 29 60 313 -8 119 8 0 -15
Periodens resultat 26 52 321 -5 138 13 -1 -13
Balansrakning
Anlaggningstillgdngar 1160 1032 986 340 408 223 213 206
Omsattningstillgangar 2277 1826 1520 1405 1244 1224 1287 1115
Summa tillgadngar 3437 2858 2506 1745 1652 1447 1500 1321
Eget kapital 1469 822 769 448 453 316 266 267
Langfristiga skulder 764 919 662 403 398 225 307 202
Kortfristiga skulder 1204 1117 1075 894 801 906 927 852
Summa eget kapital
och skulder 3437 2858 2506 1745 1652 1447 1500 1321
Order
Orderingéng 1650 920 1724 1245 1988 702 724 1680
Orderstock 7041 6629 6 480 5665 5125 3953 3852 3884
Personal
Medelantalet anstéllda 849 799 757 713 665 640 601 566
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IFRS-baserade nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intékter 1266 1010 3978 3107
Resultat per aktie, kr, fére utspadning 1,26 8,33 22,40 8,49
Resultat per aktie, kr, efter utspadning 121 7,86 21,22 811
Végt genomsnittligt antal aktier fore utspadning 20665163 16565785 17590630 16141542
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 21486014 17565785 18567901 16891542
Ovriga nyckeltal

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Rorelseresultat 34 122 411 128
Tillvaxt, % 25,3 391 28,0 72,6
Orderingang 1650 1988 5539 5094
Orderstock 7041 5125 7041 5125
Organisk tillvaxt; % 258 391 28,0 51,8
Rorelsemarginal, % 2,7 12,1 10,3 4,1
Kassafléde fore finansiering -63 149 -156 32
Kassaflde fran verksamheten per aktie, kr fére utspadning -2,52 8,99 2,56 2,23
Kassaflode fran verksamheten per aktie, kr efter utspadning -2,42 8,48 2,42 2,13
Eget kapital per aktie, kr fore utspadning 71,09 27,35 83,51 28,06
Eget kapital per aktie, kr efter utspadning 68,37 25,79 79,12 26,82
Rorelsekapital 1073 443 1073 443
Sysselsatt kapital 1985 670 1985 670
Avkastning pa sysselsatt kapital, % 318 19,0 318 19,0
Avkastning pé eget kapital efter skatt, % 41,0 37,4 41,0 37,4
Soliditet, % 42,7 274 42,7 27,4
Nettoladneskuld =37 223 =37 223
Nettoskuldsattningsgrad, % -2,5 49,2 -2,5 49,2
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FINANSIELLA RAPPORTER | SAMMANDRAG

Koncernens resultatrakning i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intékter 1266 1010 3978 3107
Produktions- och forvaltningskostnader -1203 -890 -3738 -2931
Bruttoresultat 63 120 240 176
Forséljnings- och administrationskostnader -33 -20 -97 -68
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 0 - 42 -
Omvardering av joint ventures - - 226 -
Resultatandel i intresseforetag och joint ventures 4 22 0 20
Rorelseresultat 34 122 411 128
Finansnetto =B -3 -17 -16
Resultat efter finansiella poster 29 119 394 112
Skatt =3 19 0 25
Periodens resultat 26 138 394 137
Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare 26 138 394 137
Innehav utan bestémmande inflytande - - - -
Resultat per aktie fére utspadning, kr 1,26 8,33 22,40 8,49
Resultat per aktie efter utspadning, kr 121 7,86 21,22 811
Végt genomsnittligt antal aktier fore utspadning 20665163 16565785 17590630 16141542
Vagt genomsnittligt antal aktier efter utspadning 21486014 17565785 18567901 16891542
Koncernens rapport Over totalresultat

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Periodens resultat 26 138 394 137
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat 26 138 394 137
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Koncernens balansrakning i ssmmandrag

3ldec 31ldec
Mkr 2016 2015
Tillgangar
Anldggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgangar 23 23
Forvaltningsfastigheter 329 13
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 75 74
Andelar i intresseforetag / joint ventures 424 94
Uppskjuten skattefordran 48 37
Langfristiga rantebarande fordringar 30 21
Ovriga langfristiga fordringar 231 146
Summa anlaggningstillgangar 1160 408
Omsdttningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 242 629
Varulager 2 4
Kundfordringar 589 352
Upparbetade men gj fakturerade intakter 252 197
Ovriga kortfristiga fordringar 621 51
Kassa och bank 571 11
Summa omsaéttningstillgdngar 2277 1244
Summa tillgangar 3437 1652
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1469 453
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 436 107
Ovriga langfristiga skulder 208 190
Ovriga avséttningar 120 101
Summa langfristiga skulder 764 398
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 128 147
Aktuella skatteskulder 10 13
Leverantdrsskulder 541 349
Fakturerade men ej upparbetade intakter 172 165
Ovriga kortfristiga skulder 353 127
Summa Kkortfristiga skulder 1204 801
Summa eget kapital och skulder 3437 1652
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Forandringar i koncernens eget kapital i sammandrag

31ldec 31ldec
Mkr 2016 2015
Eget kapital hanforligt till moderbolagets dgare
Ingaende balans vid periodens bérjan 453 280
Nyemission 598 36
Konvertering av férlagslan 23 -
Konvertibla skuldebrev - eget kapitaldel 1 -
Periodens totalresultat 394 137
Utgdende balans vid periodens slut 1469 453
Koncernens kassaflodesanalys i sammandrag
Okt -dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Lépande verksamheten
Kassaflode innan forandring av rorelsekapital 20 -116 -11 -91
Forandring av rorelsekapital =72 265 56 127
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -52 149 45 36
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - -175 -
Forvarv av rorelse = - -10 -
Okning/minskning av investeringsverksamheten -11 0 -16 -4
Kassafldde fran investeringsverksamheten -11 0 -201 -4
Kassafldde fore finansiering -63 149 -156 32
Finansieringsverksamheten
Konvertibelt 1an - - 16 50
Nyupptagna lan - 20 547 39
Nyemission 598 0 598 36
Amortering av skuld -138 -130 -427 -130
Okning/minskning av finansieringsverksamheten =37 -72 -18 -100
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 423 -182 716 -105
Periodens kassafléde 360 -33 560 -73
Likvida medel vid periodens bérjan 211 44 11 84
Likvida medel vid periodens slut 571 11 571 11

24



SE BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2016

RN

EKE Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 28 februari 2017

Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

Okt-dec Okt-dec Jan-dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Intakter 24 15 88 58
Forséljnings- och administrationskostnader -33 -20 -97 -68
Rérelseresultat -9 -5 -9 -10
Finansnetto -4 -1 -9 -2
Resultat efter finansiella poster -13 -6 -18 -12
Bokslutsdispositioner -39 -44 -39 -44
Resultat fore skatt -52 -50 -57 -56
Skatt 8 29 9 30
Periodens resultat -44 -21 -48 -26
Moderbolagets rapport Over totalresultat

Okt - dec Okt-dec Jan -dec Jan-dec
Mkr 2016 2015 2016 2015
Periodens resultat -44 -21 -48 -26
Ovrigt totalresultat 0 0 0 0
Summa totalresultat -44 -21 -48 -26
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

3ldec 31ldec
Mkr 2016 2015
Tillgangar
Anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgangar 6 9
Andelar i koncernforetag 75 28
Uppskjuten skattefordran 54 37
Ovriga langfristiga fordringar 1 1
Summa anlaggningstillgdngar 136 75
Omsdittningstillgdngar
Projekt- och exploateringsfastigheter 3 3
Ovriga kortfristiga fordringar 721 447
Kassa och bank 476 3
Summa omsattningstiligangar 1200 453
Summa tillgadngar 1336 529
Eget kapital och skulder
Eget kapital 683 110
Langfristiga skulder
Langfristiga rantebarande skulder 312 57
Summa langfristiga skulder 312 57
Kortfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder 27 2
Leverantdrsskulder 15 4
Ovriga kortfristiga skulder 299 355
Summa Kkortfristiga skulder 341 361
Summa eget kapital och skulder 1336 529
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NOTER

NOT 1 - REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med IAS 34, Delérsrapportering. Moderbolagets rapporter har uppréattats i
enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2. Nya standarder och tolkningar har inte haft nagon vésentlig paverkan pa
koncernens redovisning. Under perioden har koncernen férvarvat och salt tillgdngar via bolag som inte bedémts vara
forvarv/avyttring av rorelse. IFRS saknar specifik vagledning for sddana transaktioner. Koncernen har darfor vid faststéllande
av en redovisningsprincip som ger en rattvisande bild och aterspeglar innebdrden i dessa transaktioner, i enlighet med IAS 8,
sokt vagledning i andra standarder som hanterar liknande transaktioner. Koncernens har mot bakgrund av detta valt att
tillampa relevanta delar av standarden for rorelseférvary, IFRS 3, vid redovisningen av férvarv och forséljningar av tillgdngar
via bolag. Fran och med juni 2016 tillampas ESMAs riktlinjer avseende alternativa nyckeltal. For detaljerad information
betraffande redovisningsprinciperna hanvisas till Sernekes arsredovisning for 2015, se www.serneke.group.

NOT 2 - FINANSIELLA TILLGANGAR OCH SKULDER VARDERADE TILL VERKLIGT VARDE

Finansiella tillgadngar och finansiella skulder som vérderas till verkligt varde i balansrékningen klassificeras i ndgon av tre
nivaer baserat pa den information som anvands for att faststélla det verkliga vardet. Koncernen har bara finansiella tillgangar
och skulder som vérderas i niva 3, varpa niva 1 och 2 har uteldmnats i tabellen nedan. Under perioderna har det inte skett
nagra dverforingar mellan nivaerna. En mer utférlig beskrivning av nivaerna aterfinns i Arsredovisningen fér 2015, not 4.

Niva 1 - Vardering sker enligt priser pa en aktiv marknad for samma instrument.

Niva 2 - Finansiella instrument déar verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller som baseras pé tredje observerbara
data for tillgdngen eller skulden &n noterade priser inkluderade i niva 1.

Niva 3 - Finansiella instrument dér verkligt varde faststalls utifran varderingsmodeller dar vésentlig indata baseras pé icke
observerbar data.

3ldec 31ldec
Koncernen 2016 2015
Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar som kan séljas* 2 1
Summa finansiella tillgangar 2 1
Finansiella skulder
Ovriga korta och 1anga skulder 30 30
Varav tilliggsképeskillingar™ 30 30
Summa finansiella skulder 30 30

*

Vid verkligt varde berdkning av finansiella tillgdngar som kan séljas i nivd 3 har ortsprismetoden anvants.
Vid verkligt varde berakning av tillaggskopeskillingar i niva 3 har projektkalkyler, budgetar och prognoser anvants.

Kk
For koncernens dvriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de redovisade vardena éverensstdmma med de
verkliga vardena. Inga véasentliga forandringar i varderingsmodeller eller av antaganden eller indata har skett under perioden.

NOT 3 - STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen staller sakerheter for externa krediter. Koncernens eventualforpliktelser uppkommer primart vid olika
fastighetsforsaljningar dér bland annat olika driftsgarantier kan uppkomma samt fullgérandegarantier fér kommande
entreprenader. Serneke Group AB (publ) har ocksa ingéatt ett garantidtagande som innebér att delégarna i Prioritet Serneke
Arena &r solidariskt ansvariga for det rétta fullgérandet av rdnta samt amortering av intressefdretagets skulder gentemot
kreditinstitutet i det fall intresseftretaget inte kan betala.
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| koncernbalansrakningen stéllda sakerheter respektive eventualforpliktelser:

31ldec 31dec
Koncernen 2016 2015
Stéllda sékerheter 920 448
Eventualforpliktelser 243 219
Moderbolaget
Stéllda sékerheter 222 110
Eventualforpliktelser 519 401
Finansiella definitioner

Nyckeltal Definition Syfte

Intakter Inom entreprenadrérelsen redovisas intakter enligt Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
principen for successiv vinstavrakning. Dessa intakter for investerare som vill bedéma Bolagets
redovisas i takt med att entreprenadprojekten inom intjaningsformaga.
bolaget successivt fardigstallts. For projektutveckling
redovisas intékter och resultat av forsaljningar av mark
och byggratter per den tidpunkt d& vasentliga risker och
férmaner dverfors till kdparen, vilket normalt samman-
faller med dgandets Gvergdng samt Ovriga intakter
sasom hyresintakter. | moderbolaget motsvaras intakter
av fakturerad omsattning av koncerngemensamma
tjénster och hyresintakter.

Tillvaxt Periodens intakter minus foregdende periods intékter Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
dividerat med féregéende periods intakter. for investerare som vill bedéma Bolagets

formaga att Oka sina intakter.

Organisk tillvaxt Periodens intakter justerad for forvarvad tillvaxt minus Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
foregdende periods intakter justerad for forvarvad for investerare som vill beddma Bolagets
tillvéxt dividerat med féregaende periods intakter formaga att tka sina intakter utan att
justerad for forvarvad tillvaxt. genomfora forvarv av rorelsedrivande

bolag.

Okt-dec  Okt-dec Jan-dec  Jan-dec

Berédkning av organisk tillvaxt 2016 2015 2016 2015
Intékter innevarande period 1266 1010 3978 3107
Intakter motsvarande period foregdende period 1010 726 3107 1800
Intékter forandring 256 284 871 1307
Justering struktureffekt 0 0 0 -630
Total organisk tillvaxt 256 284 871 677
Total organisk tillvaxt (%) 25,3% 391% 28,0% 51,8%
Orderingang Vardet pa nya projekt och forandringar i befintliga Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
projekt under perioden. for investerare som vill bedéma Bolagets

forsaljning i AO Bygg och AO Anlaggning
under aktuell period.

Orderstock Vardet pa bolagets olevererade bestéllningar i slutet av | Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
perioden. for investerare som vill bedéma Bolagets
intakter i AO Bygg och AO Anldaggning under
kommande perioder.

Rérelsemarginal Rorelseresultat dividerat med intakter. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
for investerare som vill bedéma Bolagets
l6nsamhet.

28



SE
RN
EKE

BOKSLUTSKOMMUNIKE JANUARI - DECEMBER 2016

Serneke Group AB (publ), org.nr 556669-4153 28 februari 2017
Nyckeltal Definition Syfte
Rérelsekapital Omsattningstillgdngar minus kortfristiga skulder. Bolaget anser att nyckeltalet underlattar

for investerare som vill beddma Bolagets
kapitalbindning i férehallande till dess

konkurrenter.

Sysselsatt kapital Koncernens balansomslutning reducerat med Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
uppskjutna skattefordringar minus icke rantebdrande for investerare som vill beddma det totala
skulder inklusive uppskjutna skatteskulder. For kapital som stallts till Bolagets forfogande
affarsomraden reduceras aven nettot av fran aktiedgare och langivare.
koncerninterna fordringar och skulder.

3ldec 31dec
Berdkning av sysselsatt kapital 2016 2015
Summa tillgdngar 3437 1652
Andra uppskjutna skattefordringar -48 -37
Avdrag for icke réntebadrande skulder inklusive uppskjutna
skatteskulder -1404 -945
Sysselsatt kapital 1985 670

Avkastning pa sysselsatt Resultat efter finansnetto med tillagg for finansiella Bolaget anser att nyckeltalet underlattar

kapital kostnader dividerat med genomsnittligt sysselsatt for investerare som vill beddma Bolagets
kapital for perioden. Ackumulerade delarsperioder formaga att skapa avkastning pa det totala
baseras pa rullande 12 manaders resultat. kapital som stéllts till Bolagets forfogande

fran aktiedgare och langivare.

31ldec 31dec
Berédkning av genomsnittligt sysselsatt kapital 2016 2015
31 december 2016 (1985) + 31 december 2015 (670) / 2 1328
31 december 2015 (670) + 31 december 2014 (695) / 2 683

31ldec 31dec
Berakning av avkastning pa sysselsatt kapital 2016 2015
Resultat efter finansnetto 394 112
Tillagg for finansiella kostnader 28 18
Genomsnittligt sysselsatt kapital 1328 683
Avkastning pa sysselsatt kapital 31,8% 19,0%
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Avkastning pa eget kapital

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget
kapital, ackumulerade delarsperioder baseras pa
rullande 12 ménaders resultat.

Bolaget anser att nyckeltalet underlattar
for investerare som vill beddma Bolagets
formaga att skapa avkastning péa det
kapital som aktiedgarna stallt till Bolagets
forfogande.

31dec 31dec
Berdkning av genomsnittligt eget kapital 2016 2015
31 december 2016 (1469) + 31 december 2015 (453)/ 2 961
31 december 2015 (453) + 31 december 2014 (280) / 2 367

3ldec 31ldec
Berakning av avkastning pa eget kapital 2016 2015
Periodens resultat 394 137
Genomsnittligt eget kapital 961 367
Avkastning pa eget kapital 41,0% 37,4%

Soliditet

Eget kapital inklusive minoritet i procent av balans-
omslutningen.

Soliditet visar hur stor andel av balans-
omslutningen som utgors av eget kapital
och har inkluderats for att investerare ska
kunna beddma Bolagets kapitalstruktur.

Nettolaneskuld

Réantebarande skulder minus likvida tillgdngar minus
rantebarande fordringar.

Nettolaneskuld &r ett matt som beddms
vara relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Nettoskuldsattningsgrad

Réantebarande nettolaneskuld dividerat med eget
kapital.

Nettoskuldsattningsgrad &r ett matt som
beddms vara relevant for kreditgivare och
kreditvarderingsinstitut.

Eget kapital per aktie

Totalt eget kapital enligt balansrékning dividerat med
antal utestdende aktier per bokslutsdagen.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en béttre forstaelse for
historisk avkastning per aktie justerat for
forandringar i antalet aktier under
perioden.

Kassafldde fran
verksamheten per aktie

Kassaflode fran I6pande verksamheten dividerat med
genomsnittligt antal aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstaelse for
verksamhetens kassafldde stéllt i relation
till antalet aktier justerat for forandringar i
antalet aktier under perioden.

Resultat per aktie

Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal
aktier under perioden.

Bolaget anser att nyckeltalet ger
investerare en battre forstaelse for
resultatet per aktie.

Kort om Serneke

Serneke ar en snabbt véxande koncern verksam inom bygg, anlaggning, projektutveckling och fastighetsforvaltning med
cirka 850 anstéllda. Genom att tanka nytt driver vi utvecklingen och skapar effektivare och mer innovativa losningar for ett
ansvarsfullt byggande. Verksamheten har en god fordelning mellan offentliga och kommersiella uppdrag, vilket &r en styrka

over konjunkturcykler.

Sernekes drsredovisningar och 6vrig finansiell information finns tillgéngliga under fliken Investerare pd www.serneke.group

Serneke Group AB (publ)
Huvudkontor:
Kvarnbergsgatan 2
41105 Goteborg

Telefon 031-71297 00 | info@serneke.se
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