INSTITUTIONERNAS
FASTIGHETSAGANDE

2014 var ett mycket gott ar f6r vira pensions- och férsikringsbolag, Fastighetsnytt har f6r sjunde gdngen sammanstallt fastighets-
totalavkastningen landade en bit 6ver 10 procent fér de allra dgandet hos 14 av vara stérsta pensions- och férsikringsbolag.
flesta. Institutionerna fortsatter att oka fastighetsinnehavet men

de flesta tillgingsslag har gatt bra vilket innebér att viktningen TEXT & RESEARCH: MATTIAS FROJD

mot fastigheter &r i stort sett oférandrad jamfért med 2013. GRAFIK: PETTER FURA

DET S AML ADE ) FORVALTAT KAPITAL (MDR)
FASTIGHETSINNEHAVET FOR; o I o D oo [0 s

AFA, ALECTA, AMF, FOLKSAM, KAPAN,
LANSFORSAKRINGAR, SEB TRYGG LIV, SKANDIA, 250
SPP, AP-FOND 1-4 OCH 6.

Redovisade marknadsvirden i portféljen, exkluderat dr
fastighetsinnehav i aktieportféljen, skog och mark samt 150 --
investeringar i externa fastighetsfonder. Noterbart ar att
AP-fonderna redovisar eget kapital nar det giller fastighets- 100 -
innehavet i portféljen.

2014 skade det totala férvaltade kapitalet med +354,7
miljarder kronor (+224,7). Fastighetsinnehavet 6kade 50 -
med +27,8 miljarder (+30,5) och viktningen mot fastigheter
minskade med -0,1 procent (+0,4). 0
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AFA FORSAKRING

Forvaltat kapital (Mdr)

200 209,4 216,8 210 198 190,5 198,1
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Forvaltat kapital (Mdr)

252 283 307 3n 335 364 405

KAPAN PENSIONER

Forvaltat kapital (Mdr)

30,7 37,2 42,7 46,6 53,7 60,3 69,4
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VD ANDERS MOBERG
AFA Forsakring dgs av Svenskt Naringsliv,
LO och PTK. Fastigheterna forvaltas av
AFA Fastigheter.
e Fastigheter i Stockholm, Solna,
Goteborg och Malma.
e Ager ocks3 50 procent av aktierna i
Gron Bostad.
Forvaltat kapital (Mdr)
403 452 497 487 546 603 6824
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VD STAFFAN GREFBACK

Tjanstepensionsforetag som ags av
forsakringstagarna.

e 50 procent av fastighetsbestandet i Sverige,
29 procent USA och 21 procent i
Storbritannien. Kontor st&r fér 53 procent av
portfoljen och handel 31 procent.

e Har efter drsskiftet bland annat bildat
tvé nya bolag. Swedavia och Alecta samlar 20
flygplatsfastigheter vid de tre stora
flygplatserna i Sverige. Midstar, Alecta,
Kapan, PRI Pensionsgaranti och Riksbankens
Jubileumsfond bildar hotellfastighetsbolaget
Midstar Hotels AB.
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VD JOHAN SIDENMARK

Livférsakringsaktiebolag som till lika delar &gs
av Svenskt Naringsliv och LO.

Fastigheterna dgs och forvaltas av dotter bolaget
AMF Fastigheter AB.

e Direktagda fastigheter samt 50 procent av
bostadsfastighetsbolaget Rikshem.

e AMF Fastigheter har efter arsskiftet
investerat ytterligare 4 miljarder i
fastigheter med tyngdpunkt i Finland.

ALECTAS i
FASTIGHETSBESTAND
| VARLDEN
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VD GUNNAR BALSVIK

Medlemsagd férening, forvaltar avgiftsbestamda
pensioner for statligt anstallda.

e Varunder 2015 medfinansiar nar Svenska
Handelsfastigheter forvarvade
44 handelsenheter fran Areim.
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6,5 MILJARDER

Alectas fastighetsvarden dkade mest under 2014 och bolaget har med sina
50,2 miljarder det hogsta portfoljvardet av alla nar det galler fastigheter.



FOLKSAMGRUPPEN

VD JENS HENRIKSSON

FOLKSAM LIV FOLKSAM SAK

Forvaltat kapital (Mdr)

Forvaltat kapital (Mdr)
586 = 659 734 121 1285 1379 159, 234 235 26 28,8 31 337 377

Fastighetsvarde (Mdr)
Fastighetsvarde (Mdr)
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F.d. KP:s pensionskassa redovisas sedan 2011/2012
tillsammans med Folksam Liv.

FOLKSAM FORVALTAR AVEN:
KONSUMENTKOOPERATIONENS

PENSIONSSTIFTELSE KPA PENSIONSFORSAKRINGAB 2 1
RIEECLELHENL) Forvaltat kapital (Mdr)

8BS EE  MILARDER
2012 koper Folksam

Kungsbrohuset

av Jernhusenien

av det drets mest

uppmarksammade

affarer. Den totala

investeringen uppgick

till cirka 2,1 miljarder
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VD ANETTE TILJANDER VD ERIK THEDEEN kronor och fordelades

En gemensam pensionsstiftelse for foretag Pensionsbolag i kommunsektorn. Ags till ol 12115 1 KP’_A Al e L
. ¢ L ! . Folksam Liv.

och organisationer inom kooperationen 60 procent av Folksam och till 40 procent av B

och folkrorelserna. Sveriges Kommuner och Landsting.

.........................



GAMLA LIVFORSAKRINGS AB
SEB TRYGG LIV

SKANDIA

VD BENGT-AKE FAGERMAN

Forvaltat kapital (Mdr)

175,8 167 152 159,4 152,2 140,9

Var tidigare en del i den internationella finans-

OVER 10
PROCENT

Sex bolag redovisar
over 10 procent
fastigheter i portféljen.
AFA, AMF, Gamla Liv,
Lansforsakringar Sak
och Sjatte AP-fonden.

och forsakringskoncernen Old Mutual. | dag ar
Skandia en oberoende och kundagd bank-
och forsakringskoncern.

SKANDIA LIV

Forvaltat kapital (Mdr)
253 281
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VD NILS HENRIKSSON

Bolaget drivs enligt dmsesidiga principer,
vilket innebar att eventuellt dverskott i
verksamheten atergar till férsékringstagarna
samt att bolaget inte konsolideras i SEB.

Fastighetsvirde (Mdr)
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Fastighetsvarde (Mdr)

e Direktagda fastigheter i Sverige och
London. Cirka 533 000 kavadratmeter
varav 66 000 kvadratmeter utgors
av bostader.
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Fastighetsagande via dotterbolaget Diligentia.

23 lansforsakringsbolag dger och samverkar genom det gemensamt dgda Lansférsakringar AB,
som bedriver verksamhet genom dotterbolag.

Lansforsakringar Sak var arets raket dar
viktningen mot fastigheter 6kade med
18,1 procent.

LANSFORSAKRINGAR SAK

LANSFORSAKRINGAR LIV

Lansforsakringar Sak genomforde 2014

Forvaltat kapital (Mdr) en stor bestandsoverlatelse till de lokala

Forvaltat kapital (Mdr)

983 976 1048 1086 1095 975 976 B4 138 144 146 148 143 73 g e
L e 2 2 e e b anledningen till den stora minskningen i
25 placeringsportfoljen.
: Lansforsakringsbolagen tog dver ansvaret
ol 2,0 for dtaganden gentemot forsikringstagare
motsvarande 7,2 miljarder, (ersattningar
R F 2 8 N e som ska utbetalas till forsikringstagare
0000000 - 0080EOS
) 3 trafikforsakring), och tillgdngar pa 7,2
L B BN OB g Yy ® ® N B B B M g miljarder 6verfordes i samband med det
fg' 'g‘ till bolagen.
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genomfora betalning till bolagen, samt att
VD JORGEN SVENSSON VD ANN SOMMER vissa rantebarande tillgdngar éverfordes till

bolagen som likvid. Darav var rantebarande

Traditionell forvaltning (Gamla Trad). tillgdngar det tillgdngsslag som minskade och

Direkt och indirekt &gande via Humlegarden

Fastigheter forvaltade av Humlegérden
Fastigheter AB. Lansforsakringar Liv har
avyttrat merparten av sitt fastighetsinnehav,
bland annat till Humlegarden.

Holding 1-3. Placeringstillgdngarna minskade
rejalt under 2014, dock inte fastigheter vilket
forklarar den hoga andelen.

placeringsportfoljen halverades i grova drag.

GUNNEL KARLSSON, CFO SAK



FORSTA AP-FONDEN

Forvaltat kapital (Mdr)

283,8 252,5 2337 2133 2188 2023
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Forsta AP-fondens investeringar i fastigheter
utgors framst av det heldgda bostads-
fastighetsbolaget Willhem, det halftenagda
bolaget Cityhold och deldgande i Vasakronan.

FJARDE AP-FONDEN

Forvaltat kapital (Mdr)

295 259,9  229,6 210 212,8 195,7 164,7
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Utgors av ett 25 procentigt innehav i Vasakronan,
50 procent i bostadsbolaget Rikshem samt mer
an 15 procent i Hemfosa.

SPP LIVFORSAKRING AB

Forvaltat kapital (Mdr)
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ANDRA AP-FONDEN

Forvaltat kapital (Mdr)

293,9 264,7 2415 2166 2225 2043 1733

TREDJE AP-FONDEN

Forvaltat kapital (Mdr)

288,3 2585 233

214,1

220,8 206,5 181
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Fondens onoterade fastighetsinnehav bestar
av 25 procents dgarandel i Vasakronan Holding
AB, 50 procents dgarandel i NS Holding AB
(Norrporten) och Cityhold Property AB samt 41
procents agarandel i US Office Holdings LP.

Under 2014 beslutade fonden att utvidga
ramen fran 10 procent till 15 procent av
den totala portfoljen, bade vad galler saval
investeringar i skogs- och jordbruks-
fastigheter som i konventionella
fastigheter.
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AP-FONDERNA
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Ager Trophi Fastighets AB, 85 procent av Hemst
Fastigheter AB samt 25 procent av Vasakronan.
Under aret fortsatte AP3 att expandera i
livsmedelshandelsfastigheter via Trophi.

SJATTE AP-FONDEN

Forvaltat kapital (Mdr)

16,4 18,2

: Lo H

. Statlig &gd pensions- och buffertfond . ,§

. idetallménna pensionssystemet. ﬁ

E AP-fonderna redovisar eget kapital i : %

portfljen nar det gller fastigheter. 08/09 09/10 10/ T/12 1213 13/14 14/15 )
VD KARL SWARTLING
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VD PER LINDBERG

50 procent av NS Holding AB (Norrporten
Fastighets AB). Nastan allt innehav &r
Norrporten, Chalmers fastigheter, Chabo, utgor
endast 65 miljoner av totalen pd 5,8 miljarder.

SPP ar en del av Storebrand, Norges ledande pensionsbolag.

e Salde sitt deldgda innehav 2012 men har kopt en del direktégt
sedan dess. Under 2014 forvarvade SPP Fastigheter bland annat
en hotellfastighet p& Arlanda med Nordic Choice. Malet fér SPP
ar 10 miljarder kronor.

SPP Liv uppldostes i samband med fusionen med systerbolaget
SPP Liv Fondfdrsakring AB 2 januari 2015. | samband med
fusionen bytte SPP Liv Fondforsakring AB namn till

SPP Pension & Forsakring AB vars styrelse undertecknar dessa
finansiella rapporter.




NORDISKA
INSTITUTIONER

Kalla: Pangea Property Partners
Hela rapporten hittar ni har: fastighetsnytt.se/utgivna-rapporter

Fastighetsradgivaren Pangea Property Partners genomfér sedan ndgra
ar tillbaks en undersokning om institutionerna i Norden och deras s

fastighetsaffirer. | arets undersdkning deltog 156 institutioner med samlade UTLANDSKA MARKNADER
tillgdngar under forvaltning pa 1 134 miljarder euro. Fastigheter har seglat

upp som det mest attraktiva tillgdngsslaget och 63 procent av institutionerna
tror pa stigande varden under 2015.

Efter hemmamarknaden ar Europa och Sverige
de mest attraktiva investeringsmalen for de
nordiska institutionerna.

INVESTERINGSSTRATEGIER ggﬁzf‘mﬁ‘\]"“‘"\ UTLANDSKA MARKNAD

De nordiska institutionerna planerar forvarv for fem miljarder euro och
avyttringar pa en miljard euro under den kommande 12-méanadersperioden 5%
(frén &rsskiftet 14/15).
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INVESTERINGSSTRATEGI NASTA 12 MANADER

21% 21%
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73%
15% 54% 26%

2012 2013 2014/2015

INVESTERINGSVOLYM NASTA 12 MANADER FASTIGHETSSEKTORER

10%

De nordiska landerna skiljer sig en hel del at vad galler vilka
sektorer som attraherar mest. Bostader ligger exempelvis

14% 3%
26% [ >50 MEUR i o1 . .
B 10-50 MEUR hogst upp pa listan i Sverige och Danmark medan kontor
62% <10 MEUR lockar i Norge och lager/logistik i Finland.
43% 21% 53%
MEST ATTRAKTIVA SEKTOR PER LAND (2014-2015)
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