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Sammandrag, Mkr
2016 2015 2016 2015

oki-dec  okidec  jan-dec  jan-dec :
Hyresintékter 532 505 2105 1998
| | Driftséverskott 382 349 1507 1429
| Férvaltningsresultat -166 172 471 688
} Resultat fére skatt 3514 1 596 8 680 4233
Resultat efter skatt 2761 1178 7 107 3232

Overskottsgrad, % 72 69 72 72
Beldningsgrad fastigheter, % - - 46 52
EPRA NAV, kr per aktie 163 115
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Januari - december 2016!

Hyresintéikterna 6kade till 2 105 Mkr (1 998) framst till f6ljd av att Arets resultat fore skatt uppgick till 8 680 Mkr (4 233).
fardigstéllda projektfastigheter genererar intakter. I identiskt bestand Arets resultat efter skatt uppgick till 7 107 Mkr (3 232),
okade intékterna med cirka 10 procent (3). motsvarande 42:97 kr per aktie (19:54).

Driftsoverskottet okade till 1 507 Mkr (1 429). I identiskt bestdnd Nettouthyrningen under dret uppgick till 127 Mkr (74).
Skade driftséverskottet med cirka 12 procent. Overskottsgraden Hyresnivéerna i omforhandlade avtal 6kade med i genomsnitt
uppgick till 72 procent (72). 23 procent.

I samband med omstruktureringen av dgandet i Arenabolaget i Soliditeten uppgick till 46 procent (39) och belaningsgraden
Solna KB redovisades i fjirde kvartalet en nedskrivning av virdet pa uppgick till 46 procent (52).

andelar och fordringar med 417 Mkr. Styrlsen foreslar en utdelning om 4:00 kr per aktie (3:50).
Forvaltningsresultatet uppgick till 471 Mkr (688). Justerat for resul-

tatandelar i intressebolag som huvudsakligen bestér av jamforelse-

storande poster uppgick forvaltningsresultatet till 895 Mkr (782).

E i ik i 1)) ! i 1 ! Jamférelsetalen for resultatposter avser vérde fér perioden januari-december 2015
Realiserade och orealiserade vardeférandringar pa fastigheter upp- och 8 balansposter per 31 december 2015.

gick till 8 105 Mkr (3 273) och pa rantederivat till 99 Mkr (262).




Christian Hermelin, VD
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Kommentar av Christian Hermelin, VD

En bra avslutning pa ett
framgangsrikt ar

Goda marknadsférutsattningar och engagerade medarbe-
tare gav ett starkt resultat 2016 - det bésta i
Fabeges historia.

Ett starkt 2016

2016 var ett ar med mycket goda marknadsforutsattningar med stigande hyresnivaer, stigande fastighets-
virden och fortsatt liga rintekostnader. Nagot som varit mycket gynnsamt for fastighetssektorn. Men det ar
inte bara gynnsamma forutsittningar som skapat ett rekordstarkt resultat for Fabege. Under aret har vara
medarbetare genomfort manga omférhandlingar och vi har hojt hyrorna med bibehallna goda relationer till
kunderna. Det har i snitt inneburit en hyresh6jning med 23 procent i forhéllande till tidigare avtal vilka
vanligen tecknades for cirka tre ar sedan. Vi har salt fastigheter och skapat nya avkastningsnivier genom
véra affirer, inte minst i Arenastaden. Vi har férvérvat fastigheter med potential till 6kat vdrdeskapande i
framtiden. Vér affarsmodell fungerar.

Alla verksamhetens delar bidrar

Okade hyresnivéer och fardigstillda projekt har successivt fatt en positiv effekt pa redovisade hyresin-
takter under aret. Driftnettot vixte i absoluta tal och vi nddde véart mal om en 6verskottsgrad pa 72 procent.
Malet att inom en femarsperiod na 75 procent 6verskottsgrad ligger fast.

I syfte att starka och skapa forutséttningar for en positiv utveckling av Friends arena, tog vi i december
beslut om att ta ett utdkat ansvar genom att forviarva andelar fran Solna stad, Jernhusen och Peab. I sam-
band med affiren tillskot dgarna kapital till Arenabolaget och Fabege valde da att skriva ned vérdet pa
fordringar och andelskapital med ca 417 Mkr. Fabege redovisar dirmed en forsiktig vardering av innehavet
i Arenabolaget.

Virdetillvixten i forvaltningsportfoljen fortsatte under fjarde kvartalet. Hela portf6ljen virderades av
externa virderare under andra halvéret 2016. Bdde 6kade hyresnivaer och sinkta avkastningskrav gav ett
positivt genomslag pa fastighetsvirdena. Aven projektportféljen bidrog med stark vérdetillvixt. Totalt
under dret har projektportféljen bidragit med en avkastning pa investerat kapital pa 87 procent, vél 6ver var
malsittning om minst 20 procent. Alla vara stora projekt Ioper som planerat och jag gladjer mig at att vi
efter flera stora uthyrningar under dret kunnat starta fler projekt som nybyggnationen av Pelaren vid Glo-
ben och den stora om- och tillbyggnationen av Grand Central Sundbyberg (Orgeln 7).

Vi har genom flera forvirv utokat byggrattsportfoljen under aret och dirmed 6kat potentialen och méj-
ligheterna att skapa varden i framtiden. Ett spannande forvérv var fastigheten Fortet 2, eller HagaHuset, i
Solna dir vi ser stora mojligheter att skapa en attraktiv produkt genom att utveckla fastigheten till en kom-
bination av kontor, boende och service. En produkt som vi ser en ¢kad efterfragan pé fran vara kunder.
Fastigheten tilltrads i februari 2017.

I fjarde kvartalet salde vi fastigheten Uarda 7, till Union Investment. Aterigen sattes en ny avkastnings-
niva i Arenastaden. Jag dr mycket n6jd med arets affirer, som bidragit till virdeskapande och frigjort kapital
for kommande projekt. Kundnira férvaltning kommer fortsatt vara mycket viktigt i vira prioriterade
omraden och jag ar glad Gver att vi far fortroendet att fortsitta forvalta de tva fastigheter vi salt i Arenasta-
den.

Konkurrenskraftig kapitalmarknad och mer grén finansiering

Intresset for vira emissioner pa kapitalmarknaden ér stort och villkoren ar fortsatt mycket gynnsamma.
Under fjarde kvartalet genomférde vi emissioner saval i vért eget grona MTN-program som inom ramen
for SFF. Vi stréavar efter mer gron finansiering och har genom véra olika finansieringskallor nu natt en andel

om 19 procent. I samarbete med véra banker verkar vi for att ytterligare utéka den andelen.

Marknadsutsikter

Marknadsférutsittningarna ser fortsatt positiva ut. Jag tror pa fortsatt stigande hyresnivéer och en positiv
utveckling av fastighetsvirdena om 4n inte i samma takt som vi sett under aret som gétt. Fardigstéllda
projekt kommer under innevarande ér att bidra till férbattrat kassaflode. Vi har en stor potential i vara
byggritter och en engagerad organisation som jobbar hart for att skapa varden. Vi dr vl positionerade for
att tillvarata kommande affirsmojligheter.
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Resultat jan - dec 2016

Stigande hyresintdkter och ett 8kat driftséverskott i kombination
med stora orealiserade vérdeféréndringar och transaktionsvinster
bidrog till Fabeges starka resultat 2016.

Intakter och resultat

Arets resultat efter skatt 6kade till 7 107 Mkr (3 232), motsvarande 42,97 kr per aktie
(19:54). Arets resultat fore skatt 5kade till 8 680 Mkr (4 233). Orealiserade virdeforind-
ringar i fastighetsportfoljen 6kade till foljd av den starka utvecklingen pa hyres- och
fastighetsmarknaden.

Hyresintéikterna uppgick till 2 105 Mkr (1 998) och driftsoverskottet uppgick till
1507 Mkr (1 429). Avslutade projekt bidrog till intéktstillvaxten, vilket till viss del
motverkades av avyttringen av Uarda 5. I identiskt bestand 6kade hyresintakterna med
cirka 10 procent och driftsdverskottet kade med cirka 12 procent. Overskottsgraden
uppgick till 72 procent (72).

Okningen av kostnaderna for central administration berodde frimst pa att avsitt-
ningen till Fabeges vinstandelsstiftelse har fordubblats i enlighet med &rsstimmans
beslut.

Realiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 491 Mkr (21) och avsag
framst resultat av forséljningen av Uarda 5 och Uarda 7 i Arenastaden samt Pan 1,
Gamla Stan. Vidare redovisades under fjérde kvartalet utfallet av en tilliggskopeskilling
om 200 Mkr avseende en affir som gjordes 2010. Orealiserade vardeférandringar upp-
gick till 7 614 Mkr (3 252). Den orealiserade virdeforandringen i forvaltningsbestandet
om 5 731 Mkr (2 603) var hanforlig till fastigheter med 6kade hyresnivaer samt lagre
avkastningskrav pa samtliga Fabeges delmarknader. Det genomsnittliga avkastningskra-
vet minskade till 4,53 procent (4,94). Projektportfoljen bidrog till en orealiserad vérde-
fordndring om 1 883 Mkr (649), framst hanforlig till féradlingsvinster i de stora projekt-
fastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick till -424 Mkr (-94). I posten ingick ett posi-

Kvartal 4 i korthet!

Fortsatt god efterfragan pa kontorslokaler

i Stockholm och stigande hyresnivaer pa alla
véra delmarknader.

Nyuthyrningen uppgick till 102 Mkr (76) och
nettouthyrningen uppgick till 40 Mkr (-4).
Overskottsgraden uppgick till 72 procent (69).
Forvaltningsresultatet uppgick till -166 Mkr
(172). Justerat for resultatandelar i intressebo-
lag som huvudsakligen bestar av jamforelsesto-
rande poster uppgick forvaltningsresultatet till
236 Mkr (186).

Fastighetsportf6ljen visade en orealiserad
vardetillvaxt om 3 136 Mkr (1 282) varav
projekt 717 Mkr (310).

Realiserade virdeforandringar pa fastigheter
uppgick till 309 Mkr (17).

Undervirdet i derivatportfoljen minskade med
230 Mkr (151) till f6ljd av hogre langréntor.
Kvartalets resultat efter skatt uppgick till 2 761
Mkr (1 178).

AFFARSMODELLENS BIDRAG TILL RESULTATET

tivt resultat fran avvecklingen av den gemensamma verksamheten i gamla SFF med 59 2016 2015
Mkr. I 6vrigt avsag posten fraimst Arenabolaget i Solna KB. I samband med omstruktu- Mkr jon-dec _jan-dec
reringen och kapitaliseringen av Arenabolaget redovisade Fabege en nedskrivning av \F;ir\;c’l?"?:é”hm 478 705
. . . Grdeférandringar
virdet pa andelar och fordringar med 417 Mkr. (forvaltningsbestande 5731 2603
Orealiserade virdeférdndringar i derivatportfoljen uppgick till 99 Mkr (262) framst Bidrag Fdrvaltning 6 209 3308
till foljd av stigande langrantor. Rantenettot minskade till -542 Mkr (-582) framst till
foljd av lagre marknadsréntor. Férvaltningsresultat -7 17
Vardeféréndringar
S " rteri (foradlingsbestandet) 1883 649
egmenisrapportering Bidrag Féradling 1876 632
Segmentet Forvaltning genererade ett driftsoverskott om 1 369 Mkr (1 371) motsva-
rande 75 procents 6verskottsgrad (73). Uthyrningsgraden 6kade till 95 procent (94). Redliserade vérdeférandringar 491 21
Forvaltningsresultatet uppgick till 478 Mkr (705) inklusive extraordinéra kostnader Bidrag Tr ktion 491 21
avseende resultat fran intressebolag. Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter Totalt bidrag frén
uppgick till 5 731 Mkr (2 603). verksamheten 8 576 3961

Segmentet Foriadling genererade ett driftséverskott om 138 Mkr (58) motsvarande
51 procents overskottsgrad (53). Forvaltningsresultatet uppgick till -7 Mkr (-17). Oreali-

serade virdeforandringar pa fastigheter uppgick till 1 883 Mkr (649).

Segmentet Transaktion skapade genom fastighetsforsaljningarna under perioden
realiserade véirdeforandringar om 491 Mkr (21).

OmKlassificeringar under perioden mellan segmenten Forvaltning och Foradling

19 ©
(o

Vardetillvaxt

fastigheter

framgar av not Segmentsrapportering pa sidan 15.

! Jamforelsetalen for resultatposter avser virde for perioden januari-december 2015 och for balans-
poster per 31 december 2015.
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RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2016

Finansiering Snitt-
Fabege arbetar med langfristiga kreditramar med faststéllda villkor. Bolagets kredit- Belopp, Mkr rénta,% Andel,%
givare utgors huvudsakligen av de storre nordiska bankerna. <lar 10 928 2,82 50
De rintebarande skulderna uppgick vid arets slut till 21 978 Mkr (21 068), med en 12 ér 4750 3,37 21
genomsnittlig rdnta om 2,54 procent exklusive och 2,64 procent inklusive kostnader fér 2.3 &r 1000 213 4
outnyttjade kreditloften. Outnyttjade kreditloften uppgick till 1 891 Mkr. 3dar R 0.00 R
Fabege har under 2016 tecknat sk grona finansieringar om 4 Mdkr och de totala '
.. . — L e . : T 45 ar 1000 2,68 4
grona ramarna uppgar nu till ndra 5 Mdkr. De grona ldnen finansierar miljocertifierade
fastigheter. Ett vilkommet trendbrott erholls under det fjarde kvartalet, da det forsta 56 ar 800 0.99 4
gréna banklanet med ldgre marginal for den grona delen av linet tecknades. Genom att 67 ar 800 0,91 4
etablera ett MTN-program med sirskilda villkor avseende hallbarhet och miljé lanse- 7-8 ar 800 0,96 4
rade Fabege i april en ny grén finansieringsméjlighet pa kapitalmarknaden om 2 000 8.9 &r 900 0,95 4
Mkr. En férsta emission om 600 Mkr gjordes i maj och en andra om 300 Mkr med tva ]
9-10 ar 1 000 1,02 5
ars 16ptid i november. Under det fjarde kvartalet gjorde Fabege dessutom ytterligare en
. s @ g8 8 Tm i1 .. . . Totalt 21978 2,54 100
gron emission om 700 Mkr pa tva érs 16ptid inom ramen for det deldgda Svensk Fastig-
hetsFinansiering AB (SFF). Férutom dessa har bolaget sedan tidigare en gron finansie- I snitiréintan fér perioden <1dr ingdr marginalen fr hela skuldportfal-
ring fran Europeiska Investeringsbanken samt ett grént banklan. Totalt uppgar den jen, pé grund av att bolagets réntebindning gérs med hjdlp av
. L. R . i . R rénteswapar, vilka handlas utan marginal.
grona finansieringen per arsskiftet till 19 procent av utestdende lan eller 21 procent av
totala laneramar. I takt med att bolagets fastigheter miljocertifieras ar malséttningen att
aven finansieringen ska vara héllbar och Fabege vilkomnar och uppmuntrar de nya o
ansvarsfulla finansieringsmajligheter som etableras pa marknaden. LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 DECEMBER 2016
Per den 31 december hade Fabege utestiende obligationer om totalt 2 248 Mkr via Kreditavtal, Utnyttiat,
SFF, varav 1 566 Mkr var grona obligationer. Mkr Mkr
Fabege har ett certifikatsprogram om 5 000 Mkr, vilket per arsskiftet var fullt ut- Cerifikatprogram 5000 4992
nyttjat. Fabege har tillgingliga kreditfaciliteter som vid varje tillfdlle ticker samtliga e 5 666 2006
utestaende certifikat.
124 8712 6 697
Per den 31 december uppgick den genomsnittliga kapitalbindningstiden till 3,8 ar i
och belaningsgraden till 46 procent. 23 ar 2320 1612
Den genomsnittliga rintebindningstiden i Fabeges skuldportfolj uppgick till 2,2 ar, 34 ér 1925 1425
inklusive effekter av derivatinstrument. Den genomsnittliga rantebindningstiden for 45 ar 0 0
rorliga lan var 84 dagar. Fabeges derivatportfolj bestod per arsskiftet av ranteswapar om 5.104r 3993 3993
totalt 8 800 Mkr, med forfall till och med 2026 och en fast drlig rinta mellan 0,26 och 1015 & o o
2,73 procent fére marginal samt av stingningsbara swapar om totalt 5 100 Mkr pa % o o
1520 6
nivéer mellan 2,87 och 3,98 procent fore marginal och med férfall 2017 och 2018. For 63 &
procent av Fabeges laneportfolj var rintan bunden med hjilp av rintederivat. Derivat- 2025 &r 1253 1253
portféljen marknadsvarderas och fériandringen redovisas dver resultatrikningen. Det Totalt 28 869 21978
bokférda undervirdet i portféljen uppgick per 31 december till 559 Mkr (658). Derivat-
portfoljen varderas till nuvdrdet av kommande kassafloden. Vardeforandringen ar av
redovisningskaraktar och paverkar inte kassaflodet. Vid forfallotidpunkten ar derivatens FORDELNING AV FINANSIERINGSKALLOR
marknadsvirde alltid noll.
I finansnettot ingick 6vriga finansiella kostnader om 44 Mkr, vilka huvudsakligen
avser periodiserade upplaggningskostnader for kreditavtal och obligationsprogram. I
den totala lanevolymen per kvartalsskiftet ingick lanebelopp for projekt med 2 553 Mkr « Revolverande lén 13%
(2 592), vars rantor om 55 MKkr (46) aktiverats. * Obligationsfinansiering 13%

Féretagscertifikat 21%
Ovriga lén 45%
= Outnyttjade faciliteter 8%

19 %

av finansieringen
dr nu gron

® 4 Fabege | Kvartalsrapport Q4 -2016



Skatt

Arets skattekostnad uppgick till -1 573 Mkr (-1 001). I beloppet inkluderades aktuell
skatt avseende tidigare ar om 83 Mkr samt upplosning av uppskjuten skatteskuld i
samband med fastighetsforsaljningar med 368 Mkr. Skatt beraknades med 22 procent pa
l6pande beskattningsbart resultat.

Finansiell stéllning och substansvérde

Eget kapital uppgick vid periodens slut till 23 002 Mkr (16 479) och soliditeten till

46 procent (39). Eget kapital per aktie uppgick till 139 kr (100). Exklusive uppskjuten
skatt pa overvirde fastigheter var substansvérdet per aktie 166 kr (118). EPRA NAV
uppgick till 163 kr per aktie (115).

Kassaflode

Kassaflode fran 16pande verksamhet fore forandring av rérelsekapital uppgick till 805
Mkr (700). Forandring av rorelsekapitalet paverkade kassaflodet med -28 Mkr (1 042).
Investeringsverksamheten paverkade kassaflodet med 633 Mkr (-2 711), samtidigt som
kassaflodet fran finansieringsverksamheten péverkats med 4 Mkr (978). I investerings-
verksamheten drevs kassaflodet av fastighetstransaktioner samt av projekten. Samman-
taget fordndrades likvida medel med 30 Mkr (9) under perioden.

AVYTTRING AV FASTIGHETEN UARDA 7 | ARENASTADEN

Forsaljningspriset uppgick till 1 184 Mkr och koparen var Union Investment. Affiren gav ett
resultat om 104 Mkr fore skatt och 202 Mkr efter skatt. Fastigheten omfattar cirka 17 400 kvm
och ar uthyrd till 95 procent. Storre hyresgister ar Svenska Spel, KPMG, Sodexo, Nordea och
Handelsbanken. Fastigheten ar projekterad for BREEAM-SE Very Good. Fabege kommer att
fortsitta forvalta fastigheten for att behalla kundrelationerna och driva utvecklingen av omradet.

Fréntrade sker i februari 2017.

163 kr/aktie

EPRA NAV
31 december 2016
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Verksamheten jan-dec 2016/

2016 préglades av stigande hyresnivaer samt fastighetsvérden
och ddrmed stora véardeféréandringar. Férséljningar pa mycket
goda nivaer ger utrymme fér fortsatta projektinvesteringar och
férvérv som bidrar till att 6ka den framtida potentialen.

Fastighetsbestand och férvalining

Fabeges verksamhet med forvaltning och foradling av fastigheter ar koncentrerad till

ett fatal utvalda delmarknader i och kring Stockholm; Stockholms innerstad, Solna och
Hammarby Sjostad. Den 31 december 2016 dgde Fabege 82 fastigheter med ett samlat
hyresvirde om 2,3 Mdkr, en uthyrbar yta om 1,1 miljoner kvm och ett bokfért virde om
47,8 Mdkr, varav féradlings- och projektfastigheter 9,0 Mdkr. Den ekonomiska uthyr-
ningsgraden for hela bestandet inklusive projektfastigheter uppgick till 94 procent (93).
Uthyrningsgraden i forvaltningsbestdndet uppgick till 95 procent (94).

Under éret tecknades 182 nya avtal till ett samlat hyresvarde om 262 Mkr (278)
varav 86 procent avsag Grona hyresavtal. Uppséagningar uppgick till 135 Mkr (204)
medan nettouthyrningen var 127 Mkr (74). Storre nyuthyrningar under &ret avsag
projektuthyrningar till Migrationsverket i Orgeln 7, Sundbyberg, 3 i Pelaren 1, Globen
och Ambea i Uarda 6, Arenastaden samt ett antal forvaltningsuthyrningar. Hyreskon-
trakt om totalt 194 Mkr omférhandlades under perioden med en genomsnittlig 6kning
av hyresvirdet med 23 procent vilket speglar den starka utvecklingen pd hyresmark-
naden under aret. Aterkdpsgraden under aret uppgick till 81 procent (73).

Féréndringar i fastighetsbestandet

Under forsta kvartalet tilltrdddes fastigheten Frisaren 9 i Solna Business Park. I andra
kvartalet forvirvades och tilltraddes forvaltningsfastigheten Sadelplatsen 1, Jarva krog.
Vidare avyttrades fastigheten Uarda 5 till Union Investment. Under tredje kvartalet
avyttrades tre fastigheter, samtliga utanfor Fabeges prioriterade marknader och med lag
potential. Under fjarde kvartalet avyttrades Uarda 7, Arenastaden till Union Investment
med tilltrdde 1 februari 2017. Den, fran Stockholms stad, sedan tidigare erhallna mar-
kanvisningen avseende fastigheten Selfoss 1, Kista, tilltraddes i fjarde kvartalet. Fastig-
heten kommer att utvecklas for bostader. Vidare avtalade Fabege om att forvirva tre
fastigheter i Solna frén Peab samt Peabs andel av Visio som &ger byggritter i Solna, med
tilltrade i januari 2017. Ytterligare en fastighet, Fortet 2 i Solna, férvarvades fran AFA
Fastigheter med tilltrade i februari 2017.

De sammanlagda képeskillingarna vid forsaljningarna uppgick till 3 647 Mkr och
gav ett realiserat resultat om 491 Mkr fore skatt och 859 Mkr efter skatt. Under aret
tilltraddes tre fastigheter med ett ssmmanlagt fastighetsvarde om 459 Mkr. Den totala
kopeskillingen for forvirvade ej tilltradda fastigheter uppgick till 1,3 Mdkr.

Vardeforandringar pa fastigheter

Hela fastighetsbestandet externvirderas minst en ging per ar. Cirka 67 procent av
fastigheterna externvérderades under fjiarde kvartalet och resterande internvarderades
med utgangspunkt i senaste externa vardering. Det samlade marknadsvérdet uppgick till
47,8 Mdkr (40,3).

Orealiserade virdeférandringar uppgick till 7 614 Mkr (3 252). Det genomsnittliga
avkastningskravet minskade under aret och uppgick avrundat till 4,53 procent (4,94 vid
arsskiftet). Vardeférandringen i forvaltningsbestandet om 5 731 Mkr (2 603) var framst
hénforlig till ligre avkastningskrav pi marknaden samt fastigheter med stigande hyres-
nivaer. Stigande hyresnivaer har successivt under dret fatt ett allt stérre genomslag pa
den positiva virdeforandringen. Projektportféljen bidrog med en véirdeforandring om
1 883 Mkr (649) framst hinforlig till forddlingsvinster i de stora projektfastigheterna.

! Jamforelsetalen for resultatposter avser virde for perioden januari-december 2015 och for balans-
poster per 31 december 2015.

31 december 2016

FORDELNING AV MARKNADSVARDE

\_

N

Hela fastighetsbesténdet
47,8 Mdkr

= Innerstaden 45%

= Solna 46%

= Hammarby Sjéstad 8%
Ovriga marknader 1%

Ininacfactiahot

-
For

38,8 Mdkr

= Innerstaden 53%
Solna 38%
Hammarby Sjéstad 9%
Ovriga marknader 0%

Foradlingsfastigheter
3,4 Mdkr

= Innerstaden 29%

= Solna 71%
Hammarby Sjéstad 0%
Ovriga marknader 0%

Projektfastigheter
5,6 Mdkr

= Innerstaden 0%

= Solna 88%

= Hammarby Sjéstad 5%
Ovriga marknader 7%
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Projekt och investeringar

Fabeges projektinvesteringar ska leda till minskad vakans och hogre hyresnivaer i fastig-
hetsbestandet och ddrmed 6kade kassafloden och vardetillvaxt. Féradling av fastigheter
ar en viktig del i Fabeges affirsmodell och ska ge ett véasentligt bidrag till koncernens
resultat. Mélsattningen dr en avkastning om minst 20 procent pa investerat kapital.
Vidare 4r malsattningen att certifiera all nybyggnation enligt BREEAM-SE.

Under aret uppgick investeringarna till 2 649 Mkr (2 879) i befintliga fastigheter
och projekt varav 2 159 Mkr (2 269) avsag investeringar i projekt- och foradlingsfastig-
heter. Avkastningen pa investerat kapital i projektportf6ljen uppgick till 87 procent. Till
den starka virdeférandringen i projektportf6ljen bidrog uppvardering av tre projektfas-
tigheter dér projekten ér avslutade eller ndra avslut. Investerat kapital i forvaltningsport-
foljen som uppgick till 490 Mkr (610), bland annat avseende energiinvesteringar och
hyresgéstanpassningar, bidrog ocksa till den totala vérdetillvixten.

Avslutade projekt

I februari fardigstélldes Uarda 7, Arenastaden, och fastigheten 6verfordes fran projekt
till férvaltning. Fastigheten avyttrades sedan under fjarde kvartalet. Under andra kvarta-
let fardigstélldes Nationalarenan 8 dir Telia Company flyttade in i juni. Fastigheten
overfordes darmed till forvaltningsportfoljen.

Stérre pagaende projekt

Uppférandet av kontorsbyggnaden pa fastigheten Uarda 6 fortgir. Montage av stomme
och fasad ar klart och arbeten med installationer och inredning pagar. Investeringen
beréiknas uppga till drygt 570 Mkr. Fastigheten fardigstalls med successiv inflyttning
fran april till november 2017. Uthyrningsgraden uppgar till 90 procent.

Byggnationen av SEBs kontor i fastigheten Pyramiden 4, Arenastaden, 16per pa. Ar-
betet med stomkomplettering, installationer och inredning fortsétter infér inflyttning i
forsta etappen i maj 2017. Investeringen berdknas uppga till drygt 2,3 Mdkr. Fastigheten
ar fullt uthyrd till SEB.

Projektet avseende kontorshuset pa fastigheten Signalen 3, Arenastaden har pabor-
jats med markarbeten och projektering. Investeringen beraknas uppg till 1 080 Mkr.
ICA har tecknat avtal motsvarande 78 procent av den uthyrningsbara ytan. Kontoret
beréknas sta klart for inflyttning under tredje kvartalet 2018.

Projektet avseende kvarteret Hornan som ér en del av fastigheten Lagern 2, Ra-
sunda, 16per ocksa pé. Investeringen beraknas uppg till knappt 530 Mkr. Arbete med
grundldggning ér klart och stomresning pagar. Fastigheten ar delvis uthyrd till Telenor
Sverige med inflyttning under sommaren 2018. Uthyrningsgraden uppgar till 69 pro-
cent.

I juni 2016 beslutades om investering pa cirka 750 Mkr avseende uppférande av
en kontorsbyggnad pé fastigheten Pelaren 1, Globen. For narvarande pagar arbeten med
grundlidggning och montage av stommen. Fastigheten ér till 70 procent uthyrd till
foretaget 3.

Efter beslut om investering for om- och tillbyggnad pa fastigheten Orgeln 7, Sund-
byberg, har projektet Grand Central Sundbyberg paborjats. Arbeten med rivning och
stomforstarkning pagér. Investeringen berdknas uppga till 944 Mkr. Migrationsverket
har tecknat avtal avseende del av ytan. Kontoret berdknas sta klar fér inflyttning i juni

2018. Uthyrningsgraden uppgir till 48 procent.

NYTT AVTAL MED MIGRATIONSVERKET OM 17 000 KVM

Migrationsverket valde att samla stora delar av region Stockholms verksambhet till Grand Central
Sundbyberg. Hyresavtalet giller cirka 17 000 kvm, av totalt 36 000 kvm i kontorsbyggnaden, och
16per i minst 6 &r. Hyresvardet arligen ér cirka 45 Mkr. Inflyttning berdknas ske efter sommaren
2018. Da Migrationsverket flyttar frin Fabeges fastighet Kairo 1 i Arenastaden uppgér nettouthyr-
ningseffekten till drygt 20 Mkr. De 6vervigande skilen bakom lokaliseringen var det mycket goda

kollektivtrafiklaget och flexibiliteten i den nya lokalerna.

FORANDRING FASTIGHETSVARDE 2016

Férandring av fastighetsvérde (Mkr) 2016
Ingdende verkligt vérde 2016-01-01 40 279
Fastighetsférvarv 460
Investeringar i ny-, till- och ombyggnad 2673
Orealiserade vérdeféréndringar 7614
Férsélining, utrangering och dvrigt 3184
Utgdende verkligt virde 2016-12-31 47 842

GENOMSNITTLIGT AVKASTNINGSKRAV

PER OMRADE

Omrade

Genomsnittligt
Avkastningskrav, %

Stockholms innerstad 4,17
Solna 4,83
Hammarby Sjéstad 4,99
G vittlig avk 4,53

)

FASTIGHETSFORSALININGAR JAN-DEC 2016

Uthyr-
Kat- ningsbar
Fastighetsnamn Omrade egori  yta, kvm
Kvartal 1
Uarda 5 Arenastaden Kontor 44 269
Kvartal 2
Kvartal 3
Pan 1 Gamla Stan Kontor 3149
Hammarby-Smedby 1:472 Upplands-Vésby Mark 0
Ulvsunda 1:1 Bromma Industri 1241
Kvartal 4
Uarda 7 Arenastaden Kontor 17 514
Totalt fastighetsférsdljiningar 66 173
FASTIGHETSFORVARV JAN-DEC 2016
Uthyr-
ningsbar
Fastighetsnamn Omréde Kategori yta, kvm
Kvartal 1
Frasaren 9 Solna Kontor 9 541
Kvartal 2
Sadelplatsen 1 Solna Kontor/Butik 6363
Kvartal 3
Kvartal 4
Selfoss 1 Kista Mark 0
Totalt fastighetsforvarv 15 904
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PAGAENDE PROJEKT >50 MKR
31 december 2016

Uthyrningsbar Uthyrningsgrad Beddmt hyres-  Bokfort virde  Berdknad invest- Varav upp-
Fastighetsk kning Kategori Omrade Fardigstallt yta kvm % yta ! vérde Mkr2 Mkr ering Mkr arbetat Mkr
Hérnan (del av Lagern 2)  Kontor Solna Q22018 16 300 69% 45 370 530 433
Pyramiden 4 Kontor Arenastaden Q22018 72 200 100% 182 2470 2 350 1985
Signalen 3 Kontor Arenastaden Q3-2018 30 500 78% 90 457 1080 230
Uarda 6 Kontor Arenastaden Q4-2017 18 000 90% 52 760 570 497
Pelaren 1 Kontor Globen Q3-2018 21 000 70% 69 205 750 76
Orgeln 7 Kontor/Butik  Sundbyberg Q22018 36 000 48% 109 669 944 175
S 194 000 80% 547 4 931 6 224 3 396
Ovriga Mark- och projekifastigheter 677
Ovriga Féradlingsfastigheter 3431
Totalt Projekt-, mark- och féradlingsfastigheter 9 039

! Operativ uhyrningsgrad per 31 december 2016.

2 Hyresvérde inklusive tillégg. Fér de stérsta pagdende projekten kan arshyran 8ka fill 547 Mkr (fullt uthyrd) frén O Mkr i I6pande @rshyra per 31 december 2016.

FASTIGHETSBESTANDET

31 december 2016

31 dec 2016 jan-dec 2016
Antal  Uthyrbar yta Marknads- Hyresvérde? Ekonomisk Hyresintakter Fastighets-  Driftsdverskott
fastigheter tkvm vérde Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr kostnader Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Férvaltningsfastigheter ! 60 921 38 803 2190 95 1956 -392 1564
Forédlingsfastigheter ! 7 128 3431 143 83 116 31 85
Mark och projekifastigheter ! 15 13 5 608 2 100 11 -17 6
Summa 82 1062 47 842 2 335 94 2 083 -440 1643
Varav Innerstaden 29 400 21513 1097 95 989 221 768
Varav Solna 38 557 22014 1014 94 900 -181 719
Varav Hammarby Sjéstad 11 105 3938 224 92 193 -38 155
Varav Ovriga 4 0 377 0 0 1 0 1
Summa 82 1062 47 842 2 335 94 2 083 -440 1643
Kostnader for uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -147
Summa driftéverskott efter kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastigl d ation 1496 *

1 Se definitioner pa sidan 17.

2| hyresvérdet ér tidsbegréinsade avdrag om cirka 220 Mkr (i I8pande érligt hyresvérde per 31 december) ej avréknade.

3 Tabellen avser Fabeges fastighetsbesténd per 31 december 2016 och intékter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade &gts under hela perioden. Awvikelsen mellan ovan redovisat driftséverskott 1 496
Mkr och resultatrékningens driftsdverskott om 1 507 Mkr férklaras av att driftséverskottet frén salda fastigheter exkluderats och nyférvarvade/férdigstéllda fastigheter har réknats upp sésom de dgts/varit fardigstallda
under hela perioden januari-december 2016. Koncerninterna hyresintékter har éterlagts i tabellen.

SEGMENTSRAPPORTERING | SAMMANDRAG'

2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015

jan-d jan-d jan-d jan-d jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Belopp i Mkr Forvaltning Foradling Transaktion Totalt Forvaltning Forddling  Transaktion Totalt
Hyresintékter 1833 272 2 105 1888 110 1998
Fastighetskostnader -464 -134 -598 517 52 569
Driftsdverskott 1369 138 0 1507 1371 58 0 1429
Overskottsgrad, % 75% 51% 72% 73% 53% 72%
Central administration 55 -15 70 -57 -8 65
Rantenetto 424 117 541 515 67 582
Resultatandelar i intressebolag -412 -13 -425 94 94
For slitat 478 -7 0 471 705 -17 0 688
Realiserade vardefdréndringar fastigheter 491 491 21 21
Orealiserade vérdeférandringar fastigheter 5731 1883 7614 2 603 649 3252
Resultat fére skatt per seg 6 209 1876 491 8 576 3 308 632 21 3 961
Vérdefdréndringar réintederivat och aktier 104 272
Resultat fore skatt 8 680 4 233
Fastigheter, marknadsvérde 38 803 9039 47 842 32626 7 653 40279
Uthyrningsgrad, % 95% 84% 94% 94% 79% 93%

1 Se definitioner pa sid 17
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Ovrig finansiell information

Personal
Vid arets slut var 158 personer (148) anstillda i Fabegekoncernen.

Moderbolaget

Omsittningen uppgick under perioden till 221 Mkr (146) och resultatet

fore bokslutsdispositioner och skatt till -1 073 Mkr (370).
Nettoinvesteringar i fastigheter, inventarier och andelar uppgick

till 1 Mkr (0).

Forvérv och 6verlatelse av egna aktier

Arsstimman 2016 fornyade styrelsens mandat att, langst intill nista
arsstimma, forvarva och 6verlata aktier. Forvirv far ske av hogst det
antal aktier som vid varje tidpunkt motsvarar 10 procent av totalt ute-

stdende aktier. Inga aterkop har genomf6rts under perioden.

Styrelsens forslag till arsstimman
Styrelsen kommer foresla arsstimman den 29 mars 2017 att besluta om:
. Kontantutdelning om 4:00 kr per aktie, totalt 662 Mkr.
e Attge styrelsen bemyndigande att till nasta arsstimma ater-
kopa Fabegeaktier motsvarande maximalt 10 procent av ute-
stdende aktier.

Majligheter och risker

Risker och osdkerhetsfaktorer avseende kassaflodet fran den 16pande
verksamheten &r framst hanforliga till férdndringar i hyresnivaer, va-
kansgrad och rantenivéer. En mer utforlig beskrivning framgér av risk-
avsnittet i arsredovisningen 2015 (sidorna 56-59). Férandringarnas
effekt pa koncernens resultat redovisas i riskanalysen samt i kdnslighets-
analysen i forvaltningsberittelsen 2015 (sidorna 49-61).

Fastigheterna redovisas till verkligt varde och vardeforandringar re-
dovisas i resultatrdkningen. Effekter av vardefoérandringar pa koncer-
nens resultat, soliditet och belaningsgrad framgér ocksa av riskavsnittet
och kinslighetsanalysen i arsredovisningen f6r 2015. Den finansiella
risken, det vill sdga risken for bristande tillgang till lingsiktig finansie-
ring genom lan, och Fabeges hantering av denna beskrivs i rsredovis-
ningen for 2015 (sidorna 58-59 och 71-74).

Inga vésentliga forandringar i bolagets bedomning av risker har
uppstatt efter publiceringen av drsredovisningen 2015. Fabeges mél for
kapitalstrukturen ér att soliditeten ska uppga till minst 35 procent och
att rantetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0. Belaningsgraden ska
uppgé till maximalt 55 procent.

KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE OCH RESULTAT

Effekt,

Férandring Mkr

Hyresintdkter, totalt 1% 21,0
Hyresnivd, kommersiella intékter 1% 20,6
Ekonomisk uthyrningsgrad 1%-enhet 23,3
Fastighetskostnader 1% 6,0
Rantekostnader, rullande 12 manader ! +/-1%-enhet 43 /79
Réntekostnader lédngre perspektiv 1%-enhet 219,8

Kanslighetsanalysen visar effekterna p& koncernens kassafléde och resultat pa heldrs-
basis efter fullt genomslag av var och en av parametrarna.

' P& kort sikt kar rdntekostnaderna oavsett om den korta réntan stiger eller sjunker.

P& grund av réntegolv i kreditavtal har Fabege inte mdjlighet att dra full nytta av nega-
tiva rdntor, ddrav uppstdr et negativt utfall Gven vid en sénkning av réntan.

KANSLIGHETSANALYS FASTIGHETSVARDE

Resultat-
effekt efter Belénings-
Véardeférandring % skatt, Mkr  Soliditet % grad, %
+1 373 46,1% 45,5%
0 0 45,8% 45,9%
-1 -373 45,5% 46,4%

Resultat och nyckeltal péverkas av realiserade och orealiserade véardeféréndringar pé
fastigheter. | tabellen visas effekten av 1 procents vérdefdréndring efter avdrag fér
uppskjuten skatt.

Héndelser efter balansdagen
Inga visentliga hidndelser efter balansdagen.

127 Mkr

Nettouthyrning jan-dec
2016
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Sdsongsvariationer

Kostnader for drift och underhall av fastigheter ar foremal for sasongs-
variationer. Kalla och snérika vintrar innebar exempelvis hogre kostna-
der for uppvarmning och snéréjning, och varma somrar innebar hogre
kostnader for nedkylning. Aktiviteten pa hyresmarknaden &r sdsongsbe-
roende. Normalt gors fler affarsslut under andra och fjarde kvartalet,
vilket medfér att nettouthyrningen under dessa kvartal ofta ar hogre.

Marknadsutsikter

Savil fastighets- som hyresmarknad ar fortsatt mycket starka. Med de
rddande marknadsforutsittningarna och Fabeges attraktiva fastighets-
och projektportfolj finns goda forutsittningar for ett starkt resultat
2017. Fler fardigstillda projekt kommer att 6ka hyresvolymen, vilket
tillsammans med fortsatt effektiv drift och laga rantekostnader bedoms
ge ett forbittrat forvaltningsresultat. Fabege dr vil positionerat for att
tillvarata kommande affirsmojligheter.

Redovisningsprinciper

Fabege upprittar sin koncernredovisning enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS). Delarsrapporten har upprittats i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering och Arsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34 Delérsrapportering limnas sdval i noter som

pé annan plats i deldrsrapporten.

Koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper och vérde-
ringsmetoder som i den senaste drsredovisningen. Nya eller reviderade
IFRS standarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft efter
1 januari 2016 har inte haft ndgon naimnvird effekt pa koncernens
finansiella rapporter. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt
RFR 2, Redovisning for juridiska personer, samt Arsredovisningslagen
och tillimpar samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som

i den senaste arsredovisningen.

Stockholm 2 februari 2017

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstillande direktor.

Denna bokslutskommuniké har inte varit féremél for granskning av

bolagets revisorer.

Fabege | Kvartalsrapport Q4 -2016



Fabegeaktien

Fabeges aktie &r noterad pa Nasdaq Stockholm och
ingdr i Large Cap-segmentet.

DE 15 STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 2016-12-31*

Andel av  Andel av
Antal aktier*  kapital, %  réster,%

Erik Paulsson med familj,

privat och via bolag 25 456 763 15,4 15,4
BlackRock Inc. 6 398 443 3,9 3,9
Investment AB Oresund 5500 000 3,3 3,3
Lénsférsakringar Fonder 4 624 421 2,8 2,8
Figrde APfonden 4095 674 2,5 2,5
Mats Qviberg med familj 3747 868 2,3 2,3
Vanguard 3581013 2,2 2,2
Norges Bank 3184225 1,9 1,9
Principal Global Investors 3008 983 1.8 1,8
BNP Paribas Investment Partners 3007114 1,8 1,8
E.N.A City AB 2 810 000 17 1,7
Handelsbanken fonder 2732981 1,7 1,7
Stichting Pensioenfonds ABP 1997177 1,2 1,2
State Street Global Advisors 1984189 1,2 1,2
Pensionskassan SHB Forsdkringsférening 1920 000 1,2 1,2
Totalt 15 storsta aktiedigare 74 048 851 44,8 44,8
Ovriga 91342721 55,2 55,2
Totalt antal utestaende aktier 165 391 572 100,0 100,0
Innehav av egna aktier 0 0 0

Totalt antal registerade aktier 165 391 572 100,0 100,0

* Verifieringsdatum kan variera fér utléndska dgare

Kélla: Holdings av Modular Finance AB. Sammanstéilld och bearbetad data frén bland

andra Euroclear, Morningstar och Finansinspektionen.

Fabegeaktien handlas pa Nasdaq Stockholm, BOAT, BATS Chi-X
och London Stock Exchange. Fabege hade 2016-12-31 totalt 40 302
aktiedgare. Aktiekursen var 148,90 kr vid arets slut.

AKTIEINFORMATION

FABEGE UTVECKLAR KONCEPTET WORK-LIVE-PLAY | NY FASTIGHET

Fabege forvarvade Hagahuset (Fortet 2) for 172 Mkr av AFA-fastigheter for att utveckla
konceptet work-live-play. Konceptet har vixt fram i flertalet metropoler runt om i vérlden,
men 4r relativt nytt i Sverige. Tanken &r att samla boende, arbetsplatser och sociala sll-
skapsrum och rekreation i samma byggnad. En plats dir exempelvis anstéllda pé internat-
ionella foretag, trainees fran stora foretag eller entreprendrer kan matas och dela kunskap
och erfarenheter med varandra. Fastigheten tilltrads i februari 2017.

- Hdr finns unika mojligheter att skapa ett attraktivt koncept som mdnga av vira
hyresgister efterfragar for sina langviga medarbetare och samarbetspartners. Fas-
tighetens placering vid porten till Hagaparken skapar fantastiska forutsittningar

for detta.” sager Carl Michael Augustsson, chef stadsutveckling pa Fabege.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET | SAMMANDRAG

2016 2015 2016 2015
Belopp i Mkr okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintékter 532 505 2105 1998
Fastighetskostnader -150 -156 598 569
Driftséverskott 382 349 1507 1429
Overskottsgrad, % 72% 69% 72% 72%
Central administration -7 -17 70 65
Rantenetto -129 -146 541 -582
Resultatandelar i intressebolag -402 -14 -425 94
Férvaltningsresultat -166 172 471 688
Realiserade vérdefdréndringar fastigheter 309 17 491 21
Orealiserade vérdefsrandringar fastigheter 3136 1282 7 614 3252
Orealiserade vérdefdrandringar réntederivat 230 151 99 262
Vérdeféréndringar aktier 5 26 5 10
Resultat fére skatt 3514 1596 8 680 4233
Aktuell skatt -89 2 -88 2
Uppskijuten skatt 664 -416 -1 485 999
Periodens/Arets resultat 2761 1178 7107 3232
Poster som inte kommer omklassificeras fill resultatet
Omvérdering av fsrménsbestdmda pensioner 5 2 -5 2
Periodens/Arets totalresultat 2756 1180 7102 3234
Resultat per aktie, kr 16:70 7:12 42:97 19:54
Totalresultat per aktie, kr 16:66 7:13 42:94 19:55
Antal aktier vid periodens utgéng, miljoner 1654 1654 1654 165,4
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 165,4 165,4 165,4 165,4

KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG

2016 2015
Belopp i Mkr 31 dec 31 dec
Tillgangar
Fastigheter 47 842 40279
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 2 1
Finansiella anléggningstillgéngar 516 923
Omsdattningstillgangar 1687 446
Kortfristiga placeringar 114 70
Likvida medel 62 32
Summa tillgéngar 50 223 41 751
Eget kapital och skulder
Eget kapital 23 002 16 479
Uppskjuten skatt 3271 1786
Ovriga avsdttningar 215 150
Réntebdrande skulder? 21978 21068
Ovriga léngfristiga skulder 0 619
Derivatinstrument 559 658
Ej réntebdrande skulder 1198 991
Summa eget kapital och skulder 50 223 41 751
Soliditet, % 46 39

! Varav kortfristiga 7 458 Mkr (7 058)

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

Varav héanfarligt till
moderbolagets

Belopp i Mkr Eget kapital aktiedgare
Eget kapital 2015-01-01 enligt faststélld rapport éver finansiell stéllning 13 783 13 783
Kontantutdelning -538 -538
Periodens resultat 3232 3232
Ovrigt totalresultat 2 2
Eget kapital 2015-12-31 16 479 16 479
Kontantutdelning 579 579
Periodens resultat 7107 7107
Ovrigt totalresultat -5 -5
Eget kapital 2016-12-31 23 002 23 002
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODESANALYSER

2016 2015
Belopp i Mkr jan-dec jan-dec
Lépande verksamhet
Driftséverskott 1507 1429
Central administration 70 65
Aterliaggning avskrivningar 0 0
Erhéllen rénta 11 25
Erlagd réinta -647 -689
Betald inkomstskatt 4 0
Kassafléde fore féréndringar av rérel p 805 700
Férandring av rérelsekapital
Foréindring av korffristiga fordringar 84 831
Férandring av kortfristiga skulder -112 211
Summa féréindring av rérelsekapital -28 1042
Kassafléde frén den Iopande verksamheten 777 1742
1 :II&B'GII‘ heat
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -2 600 2770
Férvarv av fastigheter -460 985
Avytiring av fastigheter 2315 604
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar -332 440
K fléde frén investering: k heten -1 076 2711
Finansieringsverksamheten
Utdelning till aktiedgarna -579 -538
Féréindring réntebérande skulder 908 1516
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 329 978
Periodens kassafléde 30 9
Likvida medel vid periodens bérjan 32 23
Likvida medel vid periodens slut 62 32
KONCERNENS NYCKELTAL

2016 2015
Finansiella 3 jan-dec jan-dec
Avkastning pé sysselsatt kapital, % 29,5 13,2
Avkastning pd eget kapital, % 36,0 21,4
Réntetéickningsgrad, ggr 2 2,7 2,3
Soliditet, % 46 39
Belaningsgrad fastigheter, % 46 52
Skuldséttningsgrad, ggr 1,0 1,3
Aktierelaterade ' 3
Resultat per aktie, kr * 42:97 19:54
Totalresultat per aktie, kr 42:94 19:55
Eget kapital per aktie, kr 139 100
Kassafldde frén [8pande verksamhet per aktie, kr 4:70 14:27
EPRA NAV - Langsiktigt substansvérde per aktie, kr 163 115
EPRA EPS 3,01 3,94
Antal utestéende aktier vid periodens utgéng, tusental 165 392 165 392
Genomsnitiligt antal aktier, tusental 165 392 165 392
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 82 83
Fastigheternas bokfdrda vérde, Mkr 47 842 40 279
Uthyrbar yta, kvm 1062 000 1092 000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 93
Overskottsgrad, % 72 72

T Négon utspadningseffekt féreligger ej dé inga potentiella aktier (fill exempel konvertibler) féreligger.
2 Fér réntetdckningsgraden har definitionen éndrats frén och med 1 januari 2016. Jémfdrelsetalen har réknats om enligt den nya definitionen.

3 Om infe annat anges &r nyckeltalet e definierat enligt IFRS, fér definitioner se sid 17

“ Definitionen enligt IFRS
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DERIVATINSTRUMENT
Derivatinstrument varderas 16pande till verkligt virde enligt niva 2, med undantag av de stingningsbara swaparna som virderas enligt niva 3. Virde-

forandringar redovisas i resultatrikningen. Sedan 2006 tillimpas IAS 39 dven i moderbolaget. Inga férdndringar har skett i virderingsmodellen.

Koncernen Moderbolaget
2016 2015 2016 2015
IFRS, nivé 3, Mkr 31 dec 31 dec 31 dec 31 dec
Ingdende vérde 396 521 -396 521
Férvarv/Investeringar - - - -
Vérdeféréndringar! 178 125 178 125
Forfall - - - -
Utgdende vérde -218 -396 -218 -396
Bokfdrt varde 218 396 218 396
! Avser derivatinstrument som bolaget innehar vid kvartalets utgéng, och framgér av rapport dver fotalresultat.
UPPSKJUTEN SKATT
2016 2015
Uppskjuten skatt hénforbar till: 31 dec 31 dec
- underskottsavdrag, Mkr -1129 -1 092
- skillnad bokfért vérde och skattemdssigt virde avseende fastigheter, Mkr 4516 3077
- derivatinstrument, Mkr -123 -144
- Svrigt, Mkr 7 -55
Nettoskuld uppskjuten skatt, Mkr 3 271 1786

HARLEDNING AV NYCKELTAL

Nedan redovisas hirledning av de finansiella nyckeltal som Fabege f6ljer lopande och for vilka de finns fastslagna finansiella mal. Féljande finansiella
mal ar fastslagna av styrelsen:

e Belaningsgraden ska inte dverstiga 55 procent

e  Soliditeten ska vara ldgst 35 procent

e  Rintetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0 ganger

2016 2015

Soliditet 31 dec 31 dec
Eget kapital, Mkr 23 002 16 479
Balansomslutning, Mkr 50223 41751
Soliditet 46% 39%
2016 2015

Beléningsgrad fastigheter 31 dec 31 dec
Réntebdrande skulder, Mkr 21978 21068
Bokfdrt vérde fastigheter, Mkr 47 842 40 279
Belaningsgrad fastigheter 46% 52%
2016 2015

Réntetéckningsgrad 31 dec 31 dec
Driftsoverskott, Mkr 1507 1429
Central administration, Mkr 70 65
Summa, Mkr 1437 1364
Réntenetto, Mkr 541 -582
Réintetéickningsgrad, ggr 2,7 2,3
2016 2015 2016 2015

EPRA EPS okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Férvaltningsresultat, Mkr -166 172 471 688
Avdrag fér skatteméssiga avskrivningar, Mkr -197 -165 -590 524
Summa, Mkr -363 7 -119 164
Nominell skatt (22%), Mkr -80 2 26 36
EPRA r ltat totalt (forvaltningsr Itat minskat med inell skatt), Mkr -86 170 497 652
Antal aktier, miljoner 165 165 165 165
EPRA EPS, kr per aktie -0,52 0,99 3,01 3,94
2016 2015 2016 2015

EPRA NAV okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Eget kapital, Mkr 23 002 16 479 23 002 16 479
Aterléggning réintederivat, Mkr 559 658 559 658
Aterléggning av uppskiuten skatt enligt balansrakningen, Mkr 3271 1786 3271 1786
Summa, Mkr 26 832 18 923 26 832 18 923
Antal aktier, miljoner 165 165 165 165
EPRA NAV, kr per aktie 163 115 163 115
2016 2015 2016 2015

Avkastning pé eget kapital okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Periodens resultat, Mkr 2761 519 7107 3232
Genomsnittligt kapital, Mkr 21 624 15 040 19741 15131
Avkastning pé eget kapital 51,1% 13,8% 36,0% 29,7%
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EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualforpliktelser bestar per balansdagen av borgensforbindelser och ataganden till forman for intresseforetag uppgéende till 202 Mkr (333) samt

6vrigt 0 (100).

SEGMENTSRAPPORTERING - OMKLASSIFICERINGAR UNDER PERIODEN

Fastigheterna Uarda 7 och Nationalarenan 8 har efter fardigstéllande i februari respektive april omklassificerats frén projektfastigheter till forvalt-

ningsfastigheter. Uarda 7 avyttrades under fjarde kvartalet. De under &ret forvarvade fastigheterna Frasaren 9 i Solna Business Park och Selfoss 1 i

Kista klassificerades som foradlingsfastigheter. Den nyforvirvade fastigheten Sadelplatsen 1, Jarva krog, klassificerades som en forvaltningsfastighet.

Den nyférvirvade fastigheten Selfoss 1, Kista, klassificerades som en projektfastighet. Fastigheten Orgeln 7, Sundbyberg, omklassificerades fran fér-

valtningsfastighet till projektfastighet da fastigheten tomstallts och ska totalrenoveras och byggas till.

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

2016 2015
Belopp i Mkr jan-dec jan-dec
Intékter 221 146
Kostnader 263 226
Finansnetto 932 -152
Vardefdréndringar réntederivat 99 262
Vérdefdrandringar aktier 6 36
Bokslutsdisposition 204 -67
Resultat fore skatt -1073 370
Aktuell skatt -19 -
Uppskijuten skatt 50 8
Periodens/Arets resultat -1 042 378
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2016 2015
Belopp i Mkr 31 dec 31 dec
Andelar i koncernféretag 12516 12 592
Ovriga anléggningstillgangar 43 105 41 892
varav fordringar hos koncernfsretag 42 671 41 103
Omséttningstillgdngar 184 129
Likvida medel 53 30
Summa tillgéngar 55 858 54 643
Eget kapital 10 681 12 301
Avsattningar -55 68
Langfristiga skulder 38279 35118
varav skulder till koncernféretag 24783 21724
Korffristiga skulder 6953 7156
Summa eget kapital och skulder 55 858 54 643
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Kvartalsoversikt
RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG, BELOPP | MKR

2016 2015
SEKm Kvartal 4  Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4 Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
Hyresintékter 532 534 520 519 505 495 496 502
Fastighetskostnader -150 -133 -151 -164 -156 -130 -131 -152
Driftsdverskott 382 401 369 355 349 365 365 350
OVerskoﬁsg rad 72% 75% 71% 68% 69% 74% 74% 70%
Central administration -17 17 20 -16 17 -16 -16 -16
Rantenetto -129 -139 -142 -131 -146 -143 -140 -153
Resultatandelar i intressebolag -402 -16 6 -13 -14 59 -8 -13
For sltat -166 229 213 195 172 147 201 168
Realiserade vérdefdrandringar fastigheter 309 20 2 160 17 3 0 1
Orealiserade vardeféréndringar fastigheter 3136 1760 1199 1519 1282 590 673 707
Orealiserade vérdeférandringar réntederivat 230 42 -55 -118 151 26 194 -57
Vardeféréndringar aktier 5 0 0 0 26 28 -3 67
Resultat fére skatt 3514 2051 1359 1756 1596 686 1 065 886
Aktuell skatt -89 2 0 -1 2 0 0 0
Uppskjuten skatt 664 -437 294 90 416 -167 235 -181
Periodens/Arets resultat 2761 1616 1 065 1 665 1178 519 830 705
FINANSIELL STALLNING | SAMMANDRAG, BELOPP | MKR
2016 2016 2015
SEKm Kvartal 4  Kvartal 3  Kvartal 2 Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
Tillgéngar
Fastigheter 47 842 44 659 42418 40 467 40 279 37 630 36 361 33763
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 2 2 2 1 1 1 1 1
Finansiella anléggningstillgangar 516 916 886 906 923 1562 1644 1634
Omsdattningstillgangar 1687 500 529 533 446 438 506 1933
Kortfristiga placeringar 114 89 64 66 70 50 48 38
Likvida medel 62 36 195 33 32 37 411 62
Summa tillgangar 50 223 46 202 44 094 42 006 41 751 39718 38 971 37 431
Eget kapital och skulder
Eget kapital 23 002 20 246 18 630 18 144 16 479 15299 14 780 13951
Uppskjuten skatt 3271 2 648 2211 1876 1786 1502 1335 1099
Ovriga avséttningar 215 142 154 148 150 159 159 166
Réntebdrande skulder 21978 20818 20 574 19 269 21068 20513 20 436 19733
Ovriga léngfristiga skulder 0 625 623 621 619 617 615
Derivatinstrument 559 789 831 777 658 809 783 977
Ej réintebérande skulder 1198 934 1071 1171 991 819 863 1505
Summa eget kapital och skulder 50 223 46 202 44 094 42 006 41 751 39718 38 971 37 431
NYCKELTAL
2016 2015
Kvartal 4  Kvartal 3  Kvartal 2  Kvartal 1 Kvartal 4  Kvartal 3 Kvartal 2 Kvartal 1
£ llad
Avkastning pd sysselsatt kapital, % 33,2 21,2 15,2 19,6 18,4 9,2 13,7 12,2
Avkastning pd eget kapital, % 51,1 33,3 23,2 38,5 29,7 13,8 23,2 20,3
Rantetdckningsgrad, ggr? 2,8 2,8 2,5 2,6 2,0 1,9 2,3 2,0
Soliditet, % 46 44 42 43 39 39 38 37
Belaningsgrad fastigheter, % 46 47 49 48 52 55 56 58
Skuldséttningsgrad, ggr 1,0 1,0 1,1 11 1,3 1,3 14 1,4
Aktierelaterade’ 2
Periodens resultat per aktie, kr* 16:70 9:77 6:44 10:07 7:12 3:14 5:02 4:26
Eget kapital per aktie, kr 139 122 113 110 100 93 89 84
Kassafldde frén [8pande verksamhet per aktie, kr 1:75 0:52 0:52 1:75 4:82 1:10 6:99 1:36
EPRA NAV - Langsiktigt substansvérde 163 144 131 126 115 107 102 97
EPRA EPS 0:52 1:26 1:18 1:09 0:99 0,91 1,17 1,01
Antal utestdende aktier vid periodens utgdng, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165392 165 392
Genomsnittligt antal aktier, tusental 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392 165 392
Fastighetsrelaterade
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 94 94 93 93 93 92 92 93
Overskoﬁsgrod, % 72 75 71 68 69 74 74 70

! Négon utspadningseffekt foreligger ej dé inga potentiella aktier (till exempel konvertibel) féreligger.

2 Fér réntetdckningsgraden har definitionen éndrats frén och med 1 januari 2016. Jémfdrelsetalen har réknats om enligt den nya definitionen.

3 Om inte annat anges &r nyckeltalet ej definierat enligt IFRS. Fér definitioner se sid 17

“ Definition enligt IFRS.
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Definitioner

Bolaget presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vardefull kom-

pletterande information till investerare och bolagets ledning da de mojliggér utvéardering och benchmarking av bolagets presentation.

Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma stt, ar dessa inte alltid jamforbara med métt som anvénds av andra foretag.

Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersittning for matt som definieras enligt IFRS. Nedan nyckeltal 4r inte definierade enligt

IFRS om inte annat anges.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Periodens/arets resultat dividerat med
genomsnittligt eget kapital. Vid delarsbok-
slut omraknas avkastningen till helarsbasis

utan hinsyn till sisongsvariationer.

AVKASTNING PA SYSSELSATT KAPITAL
Resultat fore skatt plus rantekostnader
dividerat med genomsnittligt sysselsatt
kapital. Vid delarsbokslut omraknas avkast-
ningen till helarsbasis utan hansyn till

sdsongsvariationer.

BELANINGSGRAD, FASTIGHETER
Réntebédrande skulder dividerat med fastig-
heternas bokforda virde vid periodens slut.

DIREKTAVKASTNING, AKTIEN
Arets utdelning dividerat med bérskursen
vid arets slut.

EGET KAPITAL PER AKTIE
Moderbolagets aktiedgares andel av eget
kapital enligt balansrakningen dividerat
med antal aktier vid periodens slut.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD*
Kontraktsvirde dividerat med hyresvarde
vid periodens slut.

EPRA EPS

Forvaltningsresultat med avdrag for nomi-
nell skatt hanforligt till forvaltningsresulta-
tet, dividerat med genomsnittligt antal
aktier. Med skattepliktigt forvaltningsresul-
tat avses forvaltningsresultat med avdrag for
bl a skattemassigt avdragsgilla avskrivningar

och ombyggnationer.

EPRA NAV

- LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE
Eget kapital per aktie med aterldggning av
rantederivat och uppskjuten skatt enligt
balansrdkningen.

*Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.

FORVALTNINGSFASTIGHETER*
Fastigheter i lopande och aktiv forvaltning.

FORADLINGSFASTIGHETER*

Fastigheter med pagaende eller planerad
om- eller tillbyggnad som visentligt paver-
kar fastighetens driftsoverskott. Driftsover-
skottet paverkas antingen direkt av projektet
eller av uthyrningsbegransningar infor
forestdende foradling

HYRESVARDE*

Kontraktsvirde samt bedomd éarshyra for
outhyrda lokaler efter rimlig generell upp-
rustningsinsats.

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERK-
SAMHET PER AKTIE

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
(efter forandring av rorelsekapital) dividerat
med genomsnittligt antal utestaende aktier.

KONTRAKTSVARDE*

Anges som arsvarde. Grundhyra enligt
hyreskontrakt plus indexupprikning och
hyrestillagg.

MARK OCH PROJEKTFASTIGHETER*
Mark och exploateringsfastigheter och
fastigheter med pagdende nyprodukt-
ion/totalombyggnad.

NETTOUTHYRNING*
Tecknade nyuthyrningar under perioden
minus uppsagningar for avflytt.

RESULTAT/VINST PER AKTIE
Moderbolagets aktiedgares andel av peri-
odens resultat efter skatt dividerat med
genomsnittligt antal utestiende aktier i
perioden. Definition enligt IFRS.

RANTETACKNINGSGRAD
Driftsoverskott minus central administrat-
ion i forhallande till rintenettot (rantekost-

nader minus ranteintikter).

SEGMENTSRAPPORTERING

enlighet med IFRS 8 presenteras segmenten
med foretagsledningens synsatt uppdelat pa
segmenten Forvaltning, Féradling och
Transaktion. Hyresintakter och fastighets-
kostnader samt realiserade och orealiserade
virdeforandringar inklusive skatt dr direkt
hénforliga till fastigheter i respektive seg-
ment (direkta intikter och kostnader). I de
fall en fastighet byter karaktir under dret
ingér resultatet fran fastigheten i respektive
segment for den tid fastigheten legat i
segmentet. Central administration och
poster i finansnetto har schablonmassigt
fordelats pa segmenten i enlighet med dess
andel av det totala fastighetsvérdet (indi-
rekta intdkter och kostnader). Fastighetstill-
gingen dr direkt hanforlig till respektive
segment och redovisas per balansdagen.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebdrande skulder dividerat med eget

kapital.

SOLIDITET
Eget kapital dividerat med balansomslut-
ning.

SYSSELSATT KAPITAL
Balansomslutning minus ej rantebarande
skulder, avsattningar och uppskjuten skatt.

TOTALAVKASTNING

Periodens driftsoverskott plus orealiserade
och realiserade vardeforandringar pé fastig-
heter dividerat med marknadsvardet vid
periodens ingang.

ATERKOPSGRAD*
Andel kontrakt som forlédngs i relation till
andel uppségningsbara kontrakt.

OVERSKOTTSGRAD™
Driftsoverskott dividerat med hyresintékter.
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Detta ar Fabege

Fabege ar ett av Sveriges ledande fastighetsbolag med huvudsaklig
inriktning mot uthyrning och forvaltning av kontorslokaler samt stads-
delsutveckling. Bolaget erbjuder moderna lokaler i attraktiva lagen pa
delmarknader med hog tillvixt i Stockholmsomradet; Stockholms
innerstad, Solna och Hammarby Sj6stad.

Fabege erbjuder attraktiva och effektiva lokaler, framst for kontor,
men dven for butiker och andra verksamheter. Genom samlade fastig-
hetskluster skapas 6kad kundnérhet och tillsammans med en omfat-
tande marknadskdnnedom ger detta goda forutséttningar for effektiv
forvaltning och hog uthyrningsgrad.

Per den 31 december 2016 dgde Fabege 82 fastigheter till ett samlat
marknadsvirde om 47,8 Mdkr. Hyresvérdet uppgick till 2,3 Mdkr.

Affarsidé

Fabege ska arbeta med héllbar stadsdelsutveckling med huvudsaklig
inriktning p4 kommersiella fastigheter inom ett begransat antal val
beldgna delmarknader i Stockholmsomradet.

Fabege ska skapa virde genom forvaltning och forddling samt aktivt
arbete med fastighetsportfoljen, med saval forsiljningar som
forvarv.

Affdarsmodell

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affirsomraden: Forvalt-

ning, Foradling samt Transaktion.

Strategi for tillvaxt

Fabeges strategi dr att skapa virden genom att forvalta och foradla
fastighetsbestdndet samt att genom transaktioner férvirva och avyttra
fastigheter i syfte att 6ka potentialen i fastighetsportfoljen. Fabeges
fastigheter finns pa Sveriges mest likvida marknad.

FORVALTNING

TRANSAKTION

FORADLING

specifika behov.

Attraktiva ldgen ger 14g vakans i forvaltningsbestandet. Moderna fastig-
heter mojliggor flexibla 16sningar och attraherar kunder. Med samlade

bestand och en stark lokal narvaro blir investeringar som hojer attrakt-
ionen fér omradet till nytta for manga av Fabeges kunder.

Vardedrivande faktorer

Fabeges verksamhet paverkas av ett antal yttre faktorer, som tillsam-
mans med transaktionsvolymen och utvecklingen pd kontorsmarknaden

i Stockholm bildar forutséttningar for bolagets framgang.

Stockholm véxer

Stockholmsregionen ér en av fem storstadsomréden i Visteuropa dar
befolkningen ¢kar mest. Enligt prognoser kommer Stockholms ldn 2030
ha en halv miljon fler invénare dn idag. Den storsta tillvixten sker dess-
utom bland ménniskor i yrkesverksam alder, vilket medfér en stérre
efterfragan pa kontorslokaler.

Fordndrad efterfragan

Ny teknik och nya arbetssitt bidrar till en 6kad efterfragan pa flexibla
och yteffektiva lokaler i bra lagen. Utmarkt kringservice och goda kom-
munikationer i form av kollektivtrafik efterfragas i allt hogre grad,
liksom miljoklassade kontor och gréna hyresavtal.

Ekonomisk utveckling

Utvecklingen av savil svensk som global ekonomi paverkar fastighets-
marknaden. Lagre vakansgrad i Stockholms innerstad och starkt
ekonomiskt klimat har historiskt medfért stigande hyror.

Hallbar stadsutveckling

Hallbarhetsfragor far allt storre betydelse, bade nér det géller enskilda
fastigheter och hela omraden. Det finns ett 6kat intresse for miljchansyn
avseende savil materialval som energisparande atgirder. Efterfragan
Okar pé lokaler i omraden med en bra mix av kontor, handel, service och

bostidder, samt goda kommunikationer och miljéengagemang.

Att hitta ritt lokal for en kunds specifika behov och sedan sikerstilla att kunden trivs
ilokalen dr kdrnan i Fabeges verksamhet. Det sker genom ett langsiktigt arbete, baserat pa
en ndra dialog med kunden, vilket skapar fértroende och 6msesidig lojalitet.

Fastighetsaffirer dr en naturlig del av Fabeges affirsmodell och lamnar ett vasentligt bidrag
till bolagets resultat. Bolaget analyserar kontinuerligt fastighetsportfoljen for att ta vara pa
mojligheter att skapa vérdetillvaxt, bdde genom forvirv och avyttringar.

Kvalificerad fastighetsforadling 4r den andra viktiga hornstenen i verksamheten. Fabege har
lang erfarenhet av att driva omfattande foradlingsprojekt och stravar efter att attrahera lang-
siktiga hyresgister till icke fardigutvecklade fastigheter som kan foradlas utifran kundens
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KALENDER FOLJ OSS PA NATET, WWW.FABEGE.SE

Arstimma 2017 29 mars 2017

Deldrsrapport jan-mars 2017 27 april 2017, klockan 08:00
Delérsrapport jan-jun 2017 7 juli 2017, klockan 08:00
Delérsrapport jan-sep 2017 19 oktober 2017, klockan 08:00

P& koncernens webbplats
finns mer information om
Fabege och dess verk-
samhet. Dér finns Gven
en webbsénd presen-
tation dér Christian

Hermelin samt Asa
Bergstrém presenterar

2016-1007 Fabege redovisar tilléggsképeskilling om m u H K bokslutskommunikén den

2 februari 2017.
200 Mkr avseende fastighetsférsélining

PRESSMEDDELANDEN UNDER FJARDE KVARTALET

2016-10-18 Fabeges investerar 944 Mkr i Sundbyberg

2016-11-17 Fabege avyttar Uarda 7, Arenastaden m &.ﬁ
2016-11-18 Mer grén finansiering i Fabege

20161121 Prisdifferentiering p& gréna lan

2016-11-22 Migrationsverket tecknar nytt avtal med Fabege

20161125 Fabege gér affér med Peab

2016-11-25 Fabege tar ékat ansvar for Friends Arena

2016-12:20 Fabege férvarvar HagaHuset och utvecklar

koncepthus i tiden

ASA BERGSTROM

vVD, ekonomi- och finanschef
Tel: 08-555 148 29,
0706-66 13 80

CHRISTIAN HERMELIN
Verkstdllande direktor
Tel: 08-555 148 25,
0733-87 18 25

Denna information &r sédan information som Fabege AB ér skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om vérdepappersmarknaden. F
Informationen [dmnades, genom ovanst&ende kontaktpersons férsorg, fér offentliggdrande den 2 februari 2017 kl. 12:00 CET. &
o

Fabege AB (publ) /

Box 730, 169 27 Solna o
Besok: Pyramidvégen 7, 169 56 Solngd
Telefon: 08-555 148 00

E-post: info@fabege.se

www.fabege.se

Organisationsnummer: 5560491523

Styrelsens sate: Stockholm



http://www.fabege.se/
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