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Bokslutskommunikeé januari - december 2016
® Hyresintakterna 6kade med 70 procenttill 786,6 Mkr (464,2).

® Driftsdverskottet 6kade med 65 procenttill 578,1 Mkr (351,3).

® Forvaltningsresultatet 6kade med 22 procenttill 316,0 Mkr (259,3).

® Arets resultat uppgick till 338,4 Mkr (571,5), motsvarande ett resultat per aktie om
10,20 kronor (22,11), varav vardeforandringar pa derivatingar med -38,6 Mkr (30,5)
och vardeférandringar pa fastigheter ingar med 148,1 Mkr (300, 5). Aven férandring
av goodwill paverkar resultatet med -38,9 Mkr (0).

® Substansvarde per aktie Epra Nav 6kade till 135,8 kr (115,0).
® Styrelsen foreslar en utdelning pa 3,50 kronor per aktie (3,00).

Vasentliga handelser under fjarde kvartalet

® Catena har forvarvat tolv fastigheter till ett fastighetsvarde om 611 Mkr.

® Forsaljning av atta fastigheter ar genomforda till ett fastighetsvarde om 390 Mkr.

® Catena har genomfért en riktad nyemission om 2,5 miljoner aktier fér 330 Mkr fore
transaktionskostnader.

® Avtal har tecknats om forvarv av fastigheten Vangagardet 20 i Helsingborg till ett
fastighetsvarde om 102 Mkr.

Vasentligahandelser efter arets utgang
® Catenahardeltagitiobligation via SFF om totalt 234 Mkr.
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Catena AB bokslutskommuniké, januari - december 2016

Mangsidig anldaggning for snabbare, battre och smartare logistik

Vid Molnlycke i Hirryda kommun, alldeles intill den till E6
anslutande riksvig 40 och inte minst Géteborgs internationella
flygplats Landvetter, borjade Catena i december utveckla
fastigheten Solsten 1:102.

Pa fastigheten dér landets ledande likemedelsgrossist
Oriola, fore detta Kronans Droghandel, hyr 23 000 kvadrat-
meter logistikyta kommer det 25 meter hoga lagret att byggas
ut med 1 350 kvadratmeter. Lagret kommer da ocksa att forses
med moderna installationer for sikerhet, ventilation och
elforsorjning. Samtidigt utrustas det for en fullt automatiserad
pallhantering.

Pa samma tomt bygger Catena en ny terminal dit Bring i
slutet av 2017 ska samla fyra av sina enheter i Géteborg.

Hir kommer Bring pa ett och samma stille inte bara kunna
administrera verksamheten utan kommer framforallt att kunna
erbjuda alla de logistikuppgifter som krévs for att effektivt
hantera gods och varor. Bring ska pa samma dag kunna
rangera om inkommande och utgaende gods och varor. Pallar
och paket ska kunna hanteras och lagras rationellt. Harifran
ska ocksa godset, varorna och paketen kunna distribueras till
grossister, butiker eller direkt till konsument. Hirigenom
kommer Bring, i en unik komplett anldggning, kunna samla
fyra enheter i en och samma byggnad och fa en samordnad
rationell logistiklosning med stort fokus pa miljo och hall-
barhet.

Den unika logistikanldggningen, som borjar byggas under
varen 2017, kommer totalt bli cirka 15 000 kvadratmeter stor.
Det redan idag pa fastigheten beldgna befintliga kontoret om
cirka 3 500 kvadratmeter ska moderniseras och effektiviseras.
Anldggningens resterande yta kommer att disponeras som en
terminalbyggnad som tack vare det stora antalet portar medger
att manga lastbdrare kan lossas och lastas samtidigt. Termi-
nalen kommer ocksa att vara utrustad med kyl- och frysrum
for en sidker hantering av tempererade livsmedel. Anldggningen
utrustas dessutom for savil pall- som pakethantering, vilket
gor det mojligt att frekvent distribuera gods och varor, inte
minst livsmedel, och paket till regionala och lokala grossister

samt handlare genom sa kallad citylogistik. Det mojliggor en
savil kostnads- som miljoeffektiv distribution av paket den
sista biten fram till slutdestinationen, vilket blir allt viktigare i
takt med den 6kande urbaniseringen. Redan 2050 forvéntas 70
procent av virldens befolkning bo i urbana omraden. Anlidgg-
ningen blir samtidigt dimensionerad for leveranser direkt till
konsument. Det senare, med sin tydliga koppling till en
modern livsmedelsdistribution, blir dven den en allt viktigare
uppgift i takt med att e-handeln okar i betydelse.

Totalt investerar Catena cirka 200 miljoner i Molnlycke
for att ddr skapa en anldggning for snabbare, bittre och smar-
tare logistik. Det har gjort det mojligt for Catena att kunna
teckna nya langa hyresavtal med den befintliga kunden, den
ledande likemedelsgrossisten Oriola och med den nya kunden
Bring som &r en stor och viktig partner inom E-handels-
logistik, livsmedelsdistribution och citylogistik. Det breddar
ocksa Catenas kundbas. Hyresintdkten for de langsiktiga
avtalen uppgar till drygt 16 Mkr per ar.

Harryda Solsten 1:102, Mélnlycke

Koncerneni siffror 2016 2015 2016 2015

okt-dec okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintakter, Mkr 199,7 119,1 786,6 464,2
Driftséverskott, Mkr 148,2 88,4 578,1 351,3
Overskottsgrad, % 74,2 74,2 73,5 75,7
Forvaltningsresultat, Mkr 81,3 67,2 316,0 259,3
Periodens/Arets resultat, Mkr 165,8 145,3 338,4 571,5
Resultat per aktie, kr 4,7 57 10,2 22,3
Soliditet, % 31,6 35,7 31,6 35,7
Ekonomisk uthyrningsgrad,% 93,0 95,5 93,0 95,5
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Tillvaxt, konsolidering och satsning infér framtiden

Catena har under aret dubblerat sin fastighetsportfolj och etablerat sig som

Skandinaviens ledande logistikfastighetsbolag.

I'slutet av 2013, i samband med forvirvet av Brinovas logistik-
fastigheter, borjade vi bygga var verksamhet med ambitionen
att bli det ledande logistikfastighetsbolaget i Skandinavien.
Fastighetsvirdet pa logistikbestandet uppgick da till knappa
fyra miljarder kronor. Under 2014 och 2015 utvecklade vi vart
bestand genom nyproduktion samt till viss del via forvirv.
Genom framgéangsrik forvaltning kunde vi 2015 fylla véra
vakanta lokaler och na en uthyrningsgrad pa exceptionella

97 procent.

Via forvirvet av Tribona, som slutfordes i borjan av 2016,
Okade vart fastighetsvirde med cirka fem miljarder och
dubblerades ddrmed till dryga 10 miljarder kronor, d&ven om
uthyrningsgraden minskade nagot. Vi fick framfor allt ett stort
antal nya intressanta kunder inom livsmedelssektorn som,
med sina speciella behov, tarvar en kunnig, aktiv och service-
orienterad hyresvird som Catena.

Okande nettoinflyttning

Tack vare en snabb integration av Tribona och uppdelning av
verksamheten i fem regioner, mot tidigare tre, kunde vi i

arets sista kvartal notera en nettoinflyttning om hela 35 000
kvadratmeter. Vakansen i slutet av arets forsta kvartal pa dryga
220 000 kvadratmeter har dirmed vid arets slut reducerats till
155 000 kvadratmeter. Nagra av arets storre uthyrningar har
skett i kvarteret Tagarp 16:17 i Arlov, vid norra infarten till
Malmé. Nir de nya hyresgésterna dr pa plats, i borjan av 2017,
blir kvarteret med sina 53 000 kvadratmeter centrum for ett
kluster av foretag inom livsmedelsdistribution.

Ettresultat som byggger for framtiden

Den ekonomiska effekten av Tribona forvirvet dr pataglig.
Vara hyresintikter har 6kat med 70 procent och uppgér till
787 Mkr att jamfora med 464 Mkr for foregéende ar. Drifts-
overskottet har vi forbéttrat fran 351 Mkr till 578 Mkr. Vart
kanske viktigaste resultatmatt forvaltningsresultatet, som
genererar kassaflode, har 6kat med 22 procent fran 259 Mkr
till 316 Mkr. Aret har priiglats av ett hart arbete med att hija
standarden i vara fastigheter, vilket har belastat arets resultat.
Detta har bidragit till att uthyrningsgraden har forbéttrats
med hela sju procentenheter fran 86 procent, i slutet av forsta
kvartalet, till 93 procent vid arets slut, vilket biaddar for ett
bra2017.

Forvarv och nyproduktion utvecklar
fastighetsportféljen

Catena har under 2016 fortsatt avyttra dldre logistikfastigheter.

Vi har pa sa sitt frigjort resurser for att forvirva betydande
volymer av exploateringsbar logistikmark i Malmé och
Orebro. Under december forvirvade vi ocksa sex strategiskt
beldgna logistikterminaler fran DHL, déribland den stora och

nyligen ombyggda enheten i Vistberga, Stockholm. Forvirvet
mojliggjordes av den nyemission om cirka 330 Mkr fore
transaktionskostnader som genomfordes under senare delen
av dret.

Nyproduktionen har under 2016 varit omfattande. Den
forsta etappen om 14 500 kvadratmeter i Catenas e-handels
kluster i Angelholm bérjade byggas under inledningen av aret.
Ett nytt hyresavtal med e-handelsforetaget Boozt gjorde det
mojligt att dven starta den andra etappen om ytterligare 43 500
kvadratmeter. Bada enheterna kommer att sta klara under
borjan av 2017. Vi har ocksa férdigstallt tva volymterminaler
for omlastning och tillfillig lagring av containers och trailers
invid kombiterminaler, en i Katrineholm och en i Nissjo.

Under de gangna aren har vi lyckats etablera Catena som
Sveriges inte bara ledande utan ocksa storsta logistikfastighets-
bolag med en bred portfolj av strategiskt placerade terminal-,
lager- och distributionsbyggnader. Vi har vuxit genom savil
strategiska forvirv som via nyproduktion och har i dagslaget
1,5 miljoner kvadratmeter lokalyta. Ett flertal forvirv har skett
i avsikt att komma ndrmare nya kundgrupper, snarare dn
utifran intresset for specifika fastigheter.

Urbanisering och 6kande konsumtion, inte minst via
e-handelns paverkan pa konsumenthandeln gor att vi ser
tydliga tecken pa att citylogistik, det vill sdga lagerpositioner
och distributionslokaler i direkt anslutning till vara storstads-
regioner, kommer att bli en allt viktigare del av framtidens
logistiklosningar. Goda marknadsforutsittningar, ett fortsatt
fokus pa framtidens klimatsmarta och hallbara logistik-
16sningar i kombination med effekten av 2016 ars insatser
och investeringar gor att vi ser fram emot en fortsatt god
utveckling. Jag forvantar mig en forbéttrad uthyrningsgrad,
mojligheter till nyproduktion och ddrmed en positiv
utveckling av forvaltningsresultatet
under 2017.

Helsingborg, februari 2017
Gustaf Hermelin
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Intakter och resultat

Hyresintdkter
Hyresintéikterna 6kade med 70 procent till 786,6 Mkr (464,2),
friamst tack vare forvirvet av Tribona.

Av Catenas kontrakterade arshyra utgor intikter fran avtal
med en 16ptid 6verstigande tre ar 69 procent av den totala ars-
hyran, vilket innebdr stabila intdkter som inte varierar nAimnvért
mellan perioder, forutom vid forvérv och forsédljning. Den genom-
snittliga kvarvarande hyresavtalstiden uppgar till knappa 5 ar.

Loptider for hyreskontrakt

Loptider Antal Kontrakterad Kontrakterad

kontrakt arshyra, Mkr arshyra, %
2017 124 78,8 9
2018 59 62,5 7
2019 52 131,4 15
2020 59 141,0 16
2021 12 115,5 14
2022 13 64,6 8
2023+ 49 266,9 31
Totalt 368 860,7 100
Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna 6kade med 85 procent till -208,5 Mkr
(-112,9) till storsta delen beroende pa ett betydligt storre
fastighetsbestand och en storre vakans vilket medfor att en
storre andel av mediakostnaderna belastar hyresvirden.

Det forekommer sdsongsvariationer inom drift och
underhall av fastigheter. Vintrar med mycket kyla och sno
innebir hogre kostnader for virme och snérdjning. En varm
sommar kan innebidra kade kostnader for nedkylning. Dessa
variationer, som paverkar mest under vinter och sommar-
manaderna, uppvags till viss del av en fordndring av vidare-
fakturerade kostnader till hyresgésterna.

Finansiella kostnader

De finansiella kostnaderna uppgick till -244,3 Mkr (-94,3)
och dkningen ir en effekt av forvirvet av Tribona. Till f61jd
av forvirvet har den genomsnittliga rintan 6kat med cirka

1 procentenhet pa den nu totalt sett 6kade belaningen, vilket
resulterat i 6kade rantekostnader. I finansiella kostnader ingér
dven poster av engangskaraktir om cirka 2 Mkr som har till-
kommit med anledning av forvérvet.

Hyresintakter Driftsdverskott

Resultat

Forvaltningsresultatet har trots att det belastats av betydande
belopp av engangskaraktir okat med 22 procent till 316,0 Mkr
(259,3). Kostnader om cirka 20 Mkr bestar av ett storre antal
enskilda poster kopplade till forvirvet av Tribona, varav den
storsta dr omvirdering av arets ingdende innehav i Tribona, som i
samband med upprittande av forvirvsanalysen for det nu heldgda
innehavet resulterat i en kostnad om 12 Mkr i Andelar i resultat
fran intresseforetag.

Arets resultat dr 338,4 Mkr, vilket dr 233,1 Mkr lagre dn
foregaende ar huvudsakligen som effekt av ldgre resultatet fran
fastighetsforsiljningar och orealiserade virdeforandringar fran
fastigheter. Arets positiva virdeforindringar fran fastigheter
motverkas delvis av uppldsning av goodwill fran Tribona-
forvirvet.

Virdefordndring pa derivat dr negativ till f6ljd av att de
langa marknadsréntorna sjunkit.

De orealiserade vardefordndringarna dr av redovisnings-
karaktir och paverkar inte kassaflodet.

Regioner 2016 2015 2016 2015
Mkr okt-dec  okt-dec jan-dec jan-dec
Hyresintdkter

Goteborg 32,1 26,5 126,3 108,9
Helsingborg 29,6 21,6 1155 73,4
Jonkoping 22,6 163 86,5 52,9
Malmo 27,2 55 117,5 22,3
Stockholm 88,2 49,2  340,8 194,9
Projekt Solna = - = 11,8
Totalt 199,7 119,1 786,6 464,2
Driftsdverskott

Goteborg 27,0 17,7 103,6 79,9
Helsingborg 21,8 14,9 85,7 50,7
Jonkdping 14,3 129 591 41,4
Malmo 13,3 4,2 64,9 16,5
Stockholm 71,8 38,7 264,8 153,2
Projekt Solna = - = 9,6
Totalt 148,2 88,4 578,1 351,3
Narstaende

I arets resultat ingar mindre nirstdendetransaktioner med
Hansan AB och AB Elmsiters i Enhorna avseende konsult-
tjénster samt riantekostnader till Backahill AB.

Forvaltningsresultat
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Rapport éver totalresultat

2016 2015 2016 2015
Mkr okt-dec  okt-dec  jan-dec  jan-dec
Hyresintakter 199,7 119,1 786,6 464,2
Fastighetskostnader -51,5 -30,7 -208,5 -112,9
Driftsdverskott 148,2 88,4 578,1 351,3
Central administration -6,9 -12,1 -33,0 -26,7
Ovriga rérelseintékter 4,2 0,1 10,3 23,1
Ovriga rérelsekostnader -6,3 - -6,7 -13,7
Andeliresultat fran intresseforetag 1,9 12,2 -6,0 12,4
Finansiella intdkter 13 3,0 17,6 7.2
Finansiella kostnader -61,1 -24,4 -244,3 -94,3
Forvaltningsresultat 81,3 67,2 316,0 259,3
Realiserade vardeforandringar fran férvaltningsfastigheter 4,7 0,9 9,8 102,2
Orealiserade vardeforandringar fran forvaltningsfastigheter 9,9 68,5 138,3 198,3
Vardefdrandring goodwill = - -38,9 -
Vardeforandringar derivat 104,5 28,1 -38,6 30,5
Resultat fore skatt 200,4 164,7 386,6 590,3
Aktuell skatt 5,5 -3,9 5.5 -3,9
Uppskjuten skatt -29,1 -15,5 -42,7 -14,9
Periodens/Arets resultat 165,8 145,3 338,4 571,5
Ovrigt totalresultat
Omrdkningsdifferens -0,8 - 7.3 -
Periodens/Arets totalresultat 165,0 145,3 345,7 571,5
Periodens/Arets totalresultat fordelat pa
moderbolagets aktieagare 165,0 145,2 345,7 571,5
Periodens/Arets totalresultat fordelat pa innehav
utan bestammande inflytande = 0,1 = -
Nyckeltal
Egetkapital, kr per aktie 109,1 96,5 109,1 96,5
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 135,8 115,0 135,8 115,0
Periodens/Arets resultat, kr per aktie 4,7 5,7 10,2 22,3
Antal utestaende aktier, miljoner 35,7 25,6 35,7 25,6

Kvartalsoversikt 2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015

Kv &4 Kv3 Kv2 Kvi Kv & Kv 3 Kv2 Kv1
Hyresintékter, Mkr 199,7 208,9 201,2 176,8 119,1 117,5 113,0 114,6
Driftsoverskott, Mkr 148,2 152,0 151,3 126,6 88,4 91,9 87,2 85,8
Overskottsgrad, % 74,2 72,8 73,5 71,6 74,2 78,2 772 74,9
Uthyrningsgrad, % 93,0 92,0 91,7 85,6 95,5 96,8 96,0 95,8
Forvaltningsresultat, Mkr 81,3 91,0 86,8 56,9 67,2 78,5 57,7 55,9
Periodens resultat, Mkr 165,8 69,3 63,4 39,9 1453 52,3 305,5 68,4
Avkastning pa eget kapital, % 4,5 2.1 1,9 1,4 6,0 23 14,1 34
Soliditet, % 31,6 28,2 28,0 28,4 35,7 38,0 37,8 326
Borskurs vid periodens slut, kr 128,50 142,00 123,00 125,00 115,75 120,00 133,50 131,25
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 2,22 2,65 1,81 2,15 1,99 2,95 2,24 2,16
Resultat per aktie, kr 47 2,1 19 13 5,6 2,0 11,8 2,6

Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 135,8 132,8 130,1 128,8 115,0 108,6 103,1 101,3
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Finansiell stallning

Kassaflode

2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Resultat fore skatt 386,6 590,3
Justering for poster som inte ingar -90,7 -348,8
i kassaflodet
Betald skatt -1,6 -
Kassaflode fore forandringar av 294,3 241,5
rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -99,0 8,2
Forandring av rérelseskulder 94,2 29,5
Kassaflode fran den lopande 289,5 279,2
verksamheten
Forvarv av tillgangar via dotterforetag -827,8 -467,0
Avyttring av verksamheter 462,2 771,9
Investeringar i forvaltningsfastigheter -574,7 -142,6
Avyttring av forvaltningsfastigheter 140,0 1,4

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -0,4 -0,3
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = -

Forandring av finansiella tillgdngar 226,6 -597,8
Kassafléde fran investeringsverksamheten -578,1  -434,4
Nyemission 323,0 -
Forandring avlan 9,2 234,22
Utbetald utdelning <), 7 -76,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 232,5 157,3
Arets kassaflode -56,1 2,1
Likvida medel vid drets bérjan 201,5 199,4
Kursdifferens i likvida medel 0,1

Likvida medel vid arets slut 145,5 201,5

Arets kassaflode fore forindringar av rorelsekapitalet har
forbéttrats med 52,8 Mkr till 294,3 Mkr (241,5). Kassaflodet
har paverkats av savil betydande forvirv som forséljningar.
Kassautflodet for forvirvet av Tribona uppgar till
559,9 Mkr. Del av forvirvet har finansierats genom nyemis-
sioner om totalt 855,9 Mkr, vilket inte paverkar kassaflodet.
De genomforda forséljningarna av fastigheterna Hogsbo
21:21 Goteborg, Partille 11:24 och atta fastigheter i Malmo
har paverkat kassaflodet positivt med 602,2 Mkr.
Likvida medel vid arets slut uppgick till 145,5 Mkr
(201,5).

Foérdelning av tillgangar

Ovriga

tillgdngar, 13% Goteborg, 13%

Helsingborg, 14%

Stockholm, 40% Jonkdping, 9%

Malmé, 11%

Totala tillgangar, 12 344,9 Mkr

Catena AB bokslutskommuniké, januari - december 2016

Rapport éver finansiell stallning

2016 2015
Mkr 31dec 31dec
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Goodwill 613,5 -
Forvaltningsfastigheter 10786,4 47815
Materiella anlédggningstillgangar 2,3 1,6
Finansiella anlaggningstillgangar 88,2 12827
Uppskjuten skattefordran 135,6 57,8
Omsattningstillgangar
Tillgangar tillgangliga for férsaljning = 559,2
Kortfristiga fordringar 573,4 63,6
Likvida medel 145,5 201,5
Summa tillgdngar 12344,9 6947,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 3899,9 24734
Eget kapital hanforligt tillinnehav
utan bestammande inflytande 4,4 4,4
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2788,0 24094
Uppskjuten skatteskuld 1125,7 395,7
Ovriga l&ngfristiga skulder 517,5 125,9
Kortfristiga skulder
Skulder tillgangliga for férsaljning = 386,3
Skulder till kreditinstitut 3669,2 997,5
Ovriga kortfristiga skulder 340,2 155,3
Summa eget kapital och skulder 12344,9 69479

Foriandringen av finansiell stdllning préaglas av det successiva
forvirvet av Tribona. Vid drets ingdng redovisades innehavet enligt
kapitalandelsmetoden vilket innebar att Catenas andel av Tribonas
samlade tillgangar redovisades pa en rad i balansrikningen.

Forvirvet av Tribona utgor ett rorelseforvérv och redovisas i
enlighet med IFRS 3 Rorelseforviry. Detta innebir, forutom att
samtliga tillgdngar och skulder i det forvirvade Tribona redovisas
fordelade 6ver balansridkningens samtliga poster, att uppskjuten
skatt ska beaktas pa samtliga temporira skillnader. Denna 6kning
av uppskjuten skatteskuld resulterar i en goodwill pa 696,6 Mkr,
vilken minskats med 38,9 Mkr utover vad som realiserats vid
forsiljningar. Effekterna av ett rorelseforvirv medfor att balans-
rakningen 6kar och séledes paverkar relaterade nyckeltal.

Under fjidrde kvartal har Catena stérkt likviditeten genom
erhéllande av 315 Mkr av den forskjutna kopeskillingen avseende
den under 2015 gjorda forsédljningen av projektet Haga Norra i
Solna. Nettot av transaktionen har paverkat realiserad vérdefor-
dndring med minus 7 Mkr.

Kapitalstruktur

Mkr %
12 000 300
10 000 250
8 000 200
6 000 150
4000 100

2 000 - . 50
0 0
2014 2015 2016

mm Eget kapital Rantebarande skulder

Skuldsattningsgrad, %
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Forandring i eget kapital

Koncernen 7

2016 2015
Mkr 31dec 31dec
Ingdende balans 2477,8 1984,8
Lamnad utdelning aktiedgare 88,7/ -76,9
Nyemission 1180,5 -
Omrakningsdifferens 7.3
Forandring avandeli minoritet = -1,6
Arets totalresultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande = -
Arets totalresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare 338,4 571,5
Utgdende balans 3904,3 2477,8
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 3899,9 2473,4
Innehav utan bestammande inflytande 4,4 4,4

Skulder till kreditinstitut

Skulder till kreditinstitut uppgick till 6 457,2 Mkr (3 754,1)
och laneramen uppgick till 6 906,3 Mkr per den 31 december
2016.

Derivatinstrument

Finansiella instrument bestér av derivatinstrument som ligger
ikategori 2 i virderingshierarkin. Derivaten marknadsvirderas
vilket medfor att bokfort virde overensstimmer med det verk-
liga virdet. Forandringen redovisas 6ver resultatrakningen.

Rénte- Rénta, Andel, Det bokforda virdet uppgick till -464,5 Mkr (-115,7). Virde-

. R 2 1) . . o . ° . " .
bindning, ar Mkr % % forindringen pa derivaten paverkar inte kassaflodet och nir
2017 16183 24 25,1 derivatens 16ptid gatt ut dr vérdet alltid noll.

2018 764,0 3,4 11,8 . . "
Derivatens nominella virde motsvarar 73 procent av
2019 300,0 4,8 4,6 K Kulder till kreditinsti
2020 562,0 41 87 oncernens skulder till kreditinstitut.
2021 751,7 4,4 11,6
2022 883,9 4,4 13,7 Rantesakringarviaranteswap
2023 10700 3.8 166 startar Slutdr Rénta,% Mkr
>2024 507,3 3,0 7.9 2011 2018 2,8 502,0
Totalt 6 457,2 3,6 100,0 2011 2021 2,9 500,0
D Avser aktuell genomsnittlig rdnta per 2016-12-31. Rantenivan férandras i takt 2012 2019 33 300,0
med det generella ranteliget men med begransning av aktuella rantetak. 2012 2020 3,2 450,0
2012 2021 2,7 60,0
Kapital- Avtalsvolym, Utnyttjat, Ej utnyttjat, 2012 2021 2,7 1917
bindning, ar Mkr Mkr Mkr ;012 3022 3'3 500,0
2017 4084,3 3635,2 449,1 2813 2823 3'2 g;g'g
2018 381,3 381,3 T 2013 2022 3,6 63,9
2019 13789 13789 - 2014 2023 17 500,0
2020 983,6 983,6 - 2014 2024 1,4 500,0
>2024 78,2 78,2 - Totalt 4 457,6
Totalt 6906,3 6457,2 449,1
Efter arets slut har Catena omforhandlat finansieringsavtal Rantesakringar viarantecap
med totala ramar om cirka 3,2 Mdr, varav 234 Mkr avser Startar Slutdr __ Rantetak, % Mkr
obligationsfinansiering med pant i fastigheter via SFF 2013 2018 2.0 262,0
Totalt 262,0

(Svensk Fastighetsfinansiering AB).

Kodpingegarden 1, Helsingborg
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Fastighetsbestandet

Fastighetsbestand per region

Catena AB bokslutskommuniké, januari - december 2016

Ekonomisk .

Antal Uthyrbar Verkligt  Hyresvarde, uthyrnings- Kontrakterad  Overskotts-
Regioner fastigheter yta, tkvm varde, Mkr Mkr grad, % arshyra, Mkr grad, %
Goteborg 11 201,6 1642,8 132,8 97 128,5 82
Helsingborg 20 258,8 1713,4 127,1 92 116,5 74
Jonkoping 13 230,3 1120,0 120,0 90 108,1 68
Malmo 14 173,5 1351,0 121,4 92 111,9 55
Stockholm 36 626,7 4959,2 424,4 93 395,7 78
Totalt 94 1490,9 10786,4 925,7 93 860,7 74

Férandringarifastighetsbestandet

Forvirvet av Tribona har skett genom ett offentligt uppkops-
erbjudande som slutférdes den 5 februari. Tribona konsolide-

rades den 26 januari (forvéirvsdatum). Tvangsinlosen har
pakallats av de cirka 5,5 procent av aktierna som &r
utestdende.

Lopande investeringar i befintliga fastigheter uppgick
under aret till 529,0 Mkr (131,6), varav en stor del avser

investeringen i vart e-handelskluster E-City Engelholm dér
etapp 1 om 14 500 kvadratmeter &r fardigstilld och etapp 2

Fastighetsférvarv

om 43 500 kvadratmeter tas i bruk av Boozt under varen 2017.
Den niist storsta investeringen dr den nya volymterminalen

i Nissjo pa 9 700 kvadratmeter som nyss tagits i bruk av en

hyresgést.
Vidare har #dven storre hyresgéstsanpassningar pagatt

under aret pa Dikartorp 3:12, Stockholm och Tagarp 16:17,

Burlov.

Forséljningar och forvirv av bolag och fastigheter under
aret listas nedan i tabellen.

Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta,kvm Fastighetsvdarde, Mkr  Hyresintéakt per ar, Mkr
Tribonaforvdrv 16-01-26 Alla 708997 5264,6 398,9
Delav Gamlarp 4:1 16-10-01 Jonkdping Nassjo Mark 3,7 0,0
Té’igarp 16:22 16-11-01 Malmo Burlov 9500 46,1 55
Skogskojan 1 16-11-07 Stockholm Ostersund 3466 56,5 3,8
Sockret 1 16-11-16 Malmo Malmo Mark 7.2 0,1
Sockret2 16-11-16 Malmo Malmo Mark 8,8 0,1
Sockret 6 16-11-16 Malmo Malmo 10178 26,0 3,2
Drivremmen 1 16-12-20 Stockholm Stockholm 33123 338,1 22,0
Ekeby 2:2 16-12-20 Stockholm Eskilstuna 7976 39,9 3,4
Batteriet 7 &8 16-12-20 Stockholm Umea 4376 23,7 1,3
Malas 4:4 16-12-20 Stockholm Sundsvall 8120 43,3 1,8
Déacket 1 16-12-20 Jonkdping Oskarshamn 2908 12,7 3,6
Boldnderna 22:9 16-12-20 Stockholm Uppsala 3546 4,9 1,7
Totalt 792190 5875,5 445,4
Fastighetsférsaljningar

Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm Fastighetsvarde, Mkr Resultat, Mkr
Hogsbo 21:2 16-01-15 Goteborg Goteborg 66180 580,0 0,0
Partille 11:24 16-04-15 Goteborg Partille 19 600 186,0 51
Terminalen 3 16-11-16 Malmo Malmo 33300 120,0 3,8
Terminalen 4 16-11-16 Malmo Malmo 1290 20,0 7,6
Bronsdolken 9 16-12-19 Malmo Malmo 2566 26,6 0,0
Stendldern 6 16-12-19 Malmo Malmo 4536 61,4 0,0
Flygbasen 1 16-12-19 Malmo Malmo 2756 25,4 0,0
Stigladret 7 16-12-19 Malmo Malmo 1042 8,1 0,0
Slatthég 5 16-12-19 Malmo Malmo 4364 73,5 0,0
Fornldmningen 2 16-12-19 Malmo Malmo 3717 55,0 0,0
Totalt 139351 1156,0 16,5
Hyresvarde per region Fastighetsbestand per region Overskottsgrad

%

Stockholm 46% Slislbmig, 1454 Stockholm, 46% Goteborg, 15% 80
70
Helsingborg, 14% 60
‘ ‘ Helsingborg, 16% 50
40
Jonkoping,13% [ E] 30
Il =i Jonkoping, 10% o
Malmtj, 13% Malmt), 13% 10
Hyresvarde, 925,7 Mkr Verkligt varde, 10 786,4 Mkr
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Fastighetsbestand

Verkligt Antal
Mkr varde fastigheter
Fastighetsbestand vid arets ingang 5340,3 55
Forvarv 5875,5 49
Investeringar i befintliga fastigheter 529,0
Forsaljningar -1105,6 -10
Omrakningsdifferens med mera 8,9
Orealiserade vardeforandringar 138,3
Totalt forvaltningsfastigheter 10786,4 94

Fastighetsvardering

De orealiserade viardeforandringarna pa Catenas fastigheter
under aret uppgar till 138,3 Mkr (198,3), bland annat som en
effekt av vil genomforda projekt, samordningsvinster och ett
bra forvaltningsarbete.

Catena genomfor varje kvartal en intern virdering av
samtliga forvaltningsfastigheter, som ligger till grund for
de verkliga virden som finns upptagna i balansrikningen.
Under tredje kvartalet externvirderades d@ven huvuddelen av
bestandet av tva virderingsbolag. I samband med arsskiftet
virderades 3,1 Mdkr av fastighetsbestandet externt.

Samtliga koncernens forvaltningsfastigheter bedoms
varainiva 3 i viarderingshierarkin. Lds gdrna en utforligare
beskrivning av viarderingsprinciperna i Catenas arsredo-
visning for 2015.

En viss avvikelse tillats mellan det interna vérderings-
vardet och det verkliga virdet innan justering av det verkliga
vérdet gors. Avvikelsen ska ligga inom ett intervall som styrs
av en tillaten avvikelse fran det faststillda direktavkastnings-
kravet pa +/- 0,25 procent. Forst nér avvikelsen 6ver- eller
understiger detta intervall justeras det verkliga virdet. Denna
avvikelse accepteras da det alltid foreligger viss osdkerhet i
beridknade virden.

Sothdnan 3, Katrineholm
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Ovrigt
Marknadsutsikter

Over tiden drivs marknaden for logistikfastigheter av 6kade
godsfloden och en vixande detaljhandel, inte minst e-handel.
Efterfragan pa Catenas vil placerade och for sin uppgift vil
anpassade och miljoeftektiva logistikytor forvéintas déarfor
under 2017 att vara fortsatt god.

Tillgdngen pa moderna och strategiskt beldgna logistik-
lokaler, gédrna intill kombiterminaler, 4r begriansad. Detta gor
att vi raknar med en visentlig 6kning av uthyrningsgraden i
véra fastigheter. Aven tillgingen p4 for indamalet planlagd
byggbar mark dr begrinsad inom vissa geografiska omraden,
vilket ger forutsittningar for en 6kad hyresniva. Detta ger
ddrmed goda forutséttningar att realisera nyproduktion pa
vara befintliga exploateringsmarker.

Avslutade avtalsférhandlingar visar ocksa pa stabila
hyresnivaer i vart existerande bestand. Dessutom riknar vi,
som en foljd av 6kad yteffektivitet, med 6kade hyresintikter
per kvadratmeter for vart nyare bestand av storre byggnader
och i nybyggnationer.

Detta tillsammans med tillgangen pa kapital till 1aga rinte-
nivaer, gor att transaktionsmarknaden for effektiva, energi-
smarta och ritt placerade logistikfastigheter fortsatt dr god.
Vi ser goda majligheter att, genom forvirv och fastighetsut-
veckling, expandera verksamheten under de ndrmaste aren.

Catenas hallbarhetsarbete

Hallbarhet ér ett av Catenas fyra prioriterade strategiska
omraden. Fokus i hallbarhetsarbetet &r att vara delaktiga i
samhillsutvecklingen genom att skapa forutséttningar for mer
héllbar logistik samt att minska fastigheternas miljopaverkan
och att vara en attraktiv arbetsgivare. Catena har dagliga
kontakter med ménga intressenter och ett forum dr exempelvis
Catenas arliga konferens, Logistiktrender. Lis gidrna mer om
Catenas hallbarhetsarbete pa sidan 27-37 i arsredovisningen
for2015.

Logistikyta
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Catena-aktien

Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad pa Nasdaq
Stockholm — Nordiska listan Mid Cap. Stangningskursen den
31 december 2016 var 128,50 kronor mot 6ppningskursen
den 4 januari 2016 som var 115,00 kronor, vilket innebér en
Okning under perioden med 11,7 procent. Under aret har
Catena-aktien som hogst noterats i 145,00 kronor och som
lagsti 109,25 kronor.

Under fjdrde kvartalet har bolaget genomfort en kontant
riktad nyemission om 2 500 000 aktier.

Per den 31 december har Catena 14 691 aktiedgare och
antalet aktier i Catena uppgar till 35 735 506 stycken.

For den hér rapporten har nyemissionen inneburit att
omrikning skett av resultat- och kassaflodesnyckeltal med
hinsyn till fondemissionselementet i nyemissionen.

Utdelningspolicy
Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent av forvalt-
ningsresultatet efter schablonberiknad skatt.

Agarstruktur 2017-01-31 Antal aktier, Réster,
tusental %
Backabhill 11221 31,4
Endicott Sweden AB (CLS Holding plc) 3971 11,1
Lansforsakringar fondfdrvaltning AB 3539 9,9
SFU Sverige AB 1847 5,2
Nordea Investment Funds 1331 3,7
CGML PB Client Acct-Sweden Treaty
(Carve Capital) 1127 3,2
Swedbank Robur fonder 949 2,6
JP Morgan Bank Luxembourg SA 848 2,4
Skagen Vekst Verdipapirfond 827 2.3
Danske Capital Sverige AB 806 2,3
CRHE Invest AB 770 2,2
Verdipapirfond Odin Ejendom 455 13
Skagen M2 Verdipapirfond 396 1,1
Ovriga aktiedgare 7649 21,3
Totalt 35736 100,0

Substansvarde per aktie, EPRA NAV
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Nyckeltal ¥

For definition av nyckeltal, 2016 2015
se sidan 14. jan-dec  jan-dec
Fastighetsrelaterade

Hyresintakter, Mkr 786,6 464,2
Driftséverskott, Mkr 578,1 351,3
Overskottsgrad, % 73,5 75,7
Hyresvarde, Mkr 925,7 511,5
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,0 95,5
Belaningsgrad, % 59,9 70,3
Uthyrbar yta, tkvm 1490,9 816,8
Finansiella

Forvaltningsresultat, Mkr 316,0 259,3
Resultat fore skatt, Mkr 386,6 590,3
Arets resultat, Mkr 338,4 571,5
Balansomslutning, Mkr 12344,9 6947,9
Avkastning pa eget kapital, % 10,6 25,6
Avkastning pa totalt kapital, % 6,9 10,5
Rdntetdackningsgrad, ggr 2,3 4,8
Genomsnittlig ranta, % 3,6 2,6
Réntebindning, ar 3,5 3,1
Kapitalbindning, &r 1,5 2,5
Soliditet, % 31,6 35,7
Soliditet exklusive goodwill, % 33,3 35,7
Aktierelaterade

Borskurs vid arets slut, kr 128,50 115,75
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital

per aktie, kr? 8,87 9,34
Eget kapital per aktie, kr 109,13 96,46
Férvaltningsresultat per aktie, kr2 9,53 10,03
Resultat per aktie, kr2 10,20 22,11
Substansvarde per aktie Epra Nav

(inklusive goodwill), kr 149,80 115,00
Substansvarde per aktie Epra Nav, kr 135,80 115,00
Antal utestaende aktier, miljoner 35,7 25,6
P/E-tal 13 5

1 P& kvarvarande fastigheter vid arets slut.
2 Nyckeltal har omréknats retroaktivt med hansyn till fondemissionselementet
nyemissionen den 11 oktober 2016.

Kursutveckling 2015-01-01 - 2016-12-31
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Moderbolagets rakningar

Resultatrakning 2016 2015
Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 47,6 30,2
Kostnad for utférda tjanster -70,0 -55,1
Rérelseresultat -22,4 -24,9
Finansiellaintakter och kostnader

Ovriga ranteintdkter och liknande

intakter 101,0 42,7
Resultat fran andelarikoncernféretag 226,6 133,2
Rantekostnader och liknande

kostnader -321,8 -99,4
Resultat fére bokslutsdispositioner

och skatt -16,6 51,6
Bokslutsdispositioner -0,1 -
Skatt pa arets resultat -14,3 -17,7
Arets totalresultat -31,0 33,9

I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat
varfér summa totalresultat 6verensstammer med arets resultat.

Balansrakning 2016 2015
Mkr 31dec 31dec
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar 2.3 1,6
Finansiella anlaggningstillgdngar 3252,6 1856,4
Uppskjuten skattefordran 39,4 29,4
Langfristiga fordringar 4,1 -
Omsattningstillgangar

Fordringar pa koncernforetag 3983,1 1210,3
Fordringar pa intresseféretag 92,7 33,3
Kortfristiga fordringar 6,6 5,8
Likvida medel 113,7 201,2
Summa tillgngar 7494,5 3338,0
Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital 21689 11191
Obeskattade reserver 0,1 -
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut = 316,8
Ovriga l&ngfristiga skulder och avséttningar 177,9 116,2
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 316,8 67,2
Skulder till koncernforetag 4740,3 16675
Skulder tillintresseforetag 46,4 14,9
Ovriga kortfristiga skulder 44,1 36,3
Summa eget kapital och skulder 7494,5 3338,0

Finansiella mal
Genomsnittlig kapitalbindning
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Delav Gamlarp 4:1, Nassjo
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Ovriga vasentliga hiandelser under ret

Med anledning av det offentliga uppkopserbju-

dandet av Tribonas aktier har Catenas bolags-

stimma beslutat emittera nya aktier och regi-
strering har skett den 29 januari 2016 om 7 246 971 aktier
och roster.

Efter den forlidngda acceptperioden har Catena forvirvat
ytterligare 2,9 procent av aktierna och ytterligare 346 614
aktier har emitterats. Det pagar tvangsinlsen av kvarvarande
aktier i Tribona och skiljendmnd &r bildad. Styrelsen i Tribona
beslutade om avnotering av Tribonas aktier fran Nasdaq
Stockholm. Den sista dagen for handel med Tribonas aktie
var den 22 februari 2016.

I samband med ny regionsindelning efter forvirvet av
Tribona har Catena uttkat sin foretagsledning med Christian
Berglund som regionchef i Malmo och Jonkoping.

Catena bygger tva etapper av tre i e-handelsklustret E-City
Engelholm om drygt 58 000 kvadratmeter och har genom
dotterbolaget Queenswall AB bland annat tecknat ett 15-arigt
hyreskontrakt om 43 500 kvadratmeter med Boozt Fashion
AB med tilltrdde under kvartal ett 2017.

Nybyggnation sker i Nssjo av ett logistiklager om cirka
9 200 kvadratmeter med byggstart under varen 2016 och
Catena har tecknat hyresavtal pa cirka 6 700 kvadratmeter av
dessa med Hoglands Logistik AB i Nissjo. Hyresavtalet
borjade gilla 1 oktober 2016 och 16peri 10 ar.

Catena har tecknat avtal om forséljning av

fastigheten Partille 11:24 i Goteborg till ett

fastighetsvidrde om 186 Mkr. Koparen tilltradde
fastigheten den 15 april.

Under maj har SFF emitterat sikerstéllda obligationer om
652 Mkr. Catena deltar med logistikfastigheten Nattskiftet 11
i Stockholm och lanar via en tvaarig obligation ett belopp
om 211 Mkr med en rorlig rdnta om 3 manader Stibor plus
0,95 procent.

Catena har fattat beslut om att investera cirka 50 Mkr
i fastigheten Tagarp 16:17 utanfér Malmd. Investeringen
mojliggor nyuthyrning till bade Espresso House och MatHem
paett 10-arigt respektive 3-arigt hyresavtal. Den totala

Catena AB bokslutskommuniké, januari - december 2016

arshyran kommer uppga till cirka 12 Mkr och ombyggnationen
kommer bli klar i borjan pa 2017.

Tillsammans med Malmd Kommun har Catena tecknat
avtal om byte av fastigheter. Catena avyttrar fastigheterna
Terminalen 3 och 4 1 Malmd pa drygt 34 000 kvadratmeter till
ett fastighetsvirde om 140 Mkr. Samtidigt forvérvar Catena
fran Malmo Kommun tre fastigheter Sockret 1,2 och 6 samt
marken till Sockret 4, som idag innehas med tomtritt, till
ett fastighetsviarde om 50 Mkr. Fastigheterna tilltraddes i
november 2016.

Ett aktiesigaravtal har tecknats med Orebro kommuns
heligda bolag, Orebroporten Forvaltning AB och Lokal-
husman i Orebro 2 AB om ett gemensamiigt bolag vid namn
Torsjo Logistik AB. Bolaget dger cirka 720 000 kvadratmeter
forstklassig logistikmark och parterna ska gemensamt verka
for en ny detaljplan pa omradet. Markomradet ligger nira de
fastigheter Catena redan Ager i Orebro. Vid full utbyggnad av
omradet kommer investeringen i Torsjo Logistik AB uppga
till cirka 2 Mdkr.

Under tredje kvartalet har Catena tecknat avtal om
q att forvirva fastigheten Burlov Tagarp 16:22 i

utkanten av Malmo. Affdren sker som ett bolags-
forvirv till ett underliggande fastighetsvirde om 46 Mkr.
Fastigheten som &r pa cirka 4 000 kvadratmeter har en arlig
hyresintikt pa cirka 5 Mkr och tilltriddes den 1 november
2016.

Vidare har avtal tecknats om forvirv av fastigheten
Ostersund Skogskojan 1. Aven denna affir #r ett bolagsfor-
varv och det underliggande fastighetsvirdet dr 56 Mkr. Fastig-
heten har en arlig hyresintéikt om cirka 4 Mkr och omfattar
cirka 3 500 kvadratmeter som #r anpassade bade for brev-
och pakethantering. Tilltrade har skett den 7 november 2016.

Catena har anstéllt Benny Thogersen som ny vice VD.
Thogersen kommer ndrmast fran Knapp AB och tilltrddde
tjdnsten den 1 december 2016. Mikael Halling som innehaft
tjdnsten som vice VD i Catena sedan 2013 har valt att trappa
ner men kommer fortsitta som affarsutvecklare och senior
advisor for Catena.

Skogskojan 1, Ostersund
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d Under fjdrde kvartalet har Catena genomfort en

riktad kontant nyemission om 2,5 miljoner aktier

till en teckningskurs om 132 kr per aktie. Emissi-

onen har inneburit att bolaget tillférdes cirka 330 Mkr innan
avdrag for transaktionskostnader och medfort att befintliga
aktiedgare fatt sin dgarandel utspidd med cirka 7 procent.
Avvikelsen fran aktiedigarnas foretridesritt har skett i syfte
att bredda den institutionella dgarbasen samt mojliggora
tillvixt i form av investeringar i virdeskapande projekt och
forvirv av strategiskt lokaliserade och hallbara logistik-
fastigheter.

Catena har utsett ny valberedning for arsstimman 2017
bestaende av foretridare for de fyra storsta aktiedgarna:
Henry Klotz for Endicott Sweden AB, Anders Nelson for
Backahill Kil AB, Eva Gottfridsdotter-Nilsson for Lans-
forsdkringar Fondforvaltning AB och Klas Andersson
utsedd av SFU Sverige AB.

Avtal har tecknats om forvirv av fastigheten Vangagirdet
20 i Helsingborg till ett fastighetsvirde om 102 Mkr. Tilltrdde
till fastigheten har skett den 1 februari 2017. Vangagirdet 20
omfattar cirka 26 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta med en
arlig hyresintikt om drygt 8 Mkr.

Beslut har tagits att investera 200 Mkr i fastigheten
Molnlycke Hirryda Solsten 1:102. Lds gidrna mer pa sidan
2 i denna bokslutskommuniké.

Catena har den 14 december dven tecknat avtal om
forvarv och tilltritt sex logistikfastigheter till ett fastighets-
varde om 474 Mkr. Fastigheterna har en uthyrningsbar yta om
cirka 49 000 kvadratmeter och &r strategiskt beldgna intill
storre stdder och utmed landets viktigaste vigar. Hyresvirdet
uppgér till cirka 34 Mkr med en genomsnittlig kontraktstid
om cirka 13 ar. DHL ar séljare och fortsitter som hyresgést i
fastigheterna.

Hérutdver har Catena salt och den 19 december frantritt
sex mindre fastigheter i Malmo som Catena framgent bedomt
inte lampa sig for logistikindamal. Uthyrningsbar yta
uppgick till 19 000 kvadratmeter och fastigheterna hade ett
hyresvirde om drygt 20 Mkr. Affiren gjordes till ett fastig-
hetsvirde om 250 Mkr vilket var i nivd med bokforda virden.
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Infor arsskiftet har mindre forindringar skett av lednings-
gruppen i Catena dér nytilltrdadde vVD Benny Thogersen

intrdder och Mikael Halling samt Lena Haraldsson utgar ur
ledningsgruppen. Ledningsgruppen bestar nu av VD, Vice
VD, CFO, HR och fyra regionschefer.

attskiftet 11, Stockholm

Vasentliga handelser efter arets utgang
Catena har den 18 januari 2017 deltagit i obligation via SFF
(Svensk Fastighetsfinansiering AB) om totalt 234 Mkr med
den i december 2016 forvirvade terminalen Stockholm
Drivremmen 1. 170 Mkr 16per till 2020-04-20 med en fast
arlig nominell rdnta om 1,42 och 64 Mkr med en 16ptid till
2020-03-09 med en rorlig rdnta om tremanaders Stibor plus
1 procent med en effektiv marginal om 1,1 procent.

Backa 23:5, Hisings Backa
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Catena AB upprittar koncernredovisningen i enlighet

med International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB)
samt tolkningsuttalanden fran International Financial Inter-
pretations Committee (IFRIC) sasom de har godkints av
EG-kommissionen for tillimpning inom EU.

Moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper
som koncernen dock med beaktande av rekommendationer
fran Radet for finansiell rapportering: RFR 2, Redovisning
for juridiska personer.

Denna delarsrapport dr upprittad i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering for koncernen och enligt arsredovis-
ningslagen for moderbolaget. De tillimpade redovisnings-
principerna dr oforindrade jimfort med arsredovisningen fran
foregdende ar. Inga av de IFRS och IFRIC-tolkningar som
giller fran forsta januari 2016, bedoms ha nagon visentlig
inverkan pa koncernen.

Catena AB bokslutskommuniké, januari - december 2016

Risker och osédkerhetsfaktorer

For att kunna uppritta redovisningen enligt god redovis-
ningssed maste foretagsledningen gora bedomningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangs-
och skuldposter respektive intikts- och kostnadsposter samt
limnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar. Catenas finansiella risker beskrivs 1
Arsredovisningen 2015 i not 19 pa sidorna 87-88. Inga
visentliga forindringar har uppstatt dérefter.

Styrelsen och verkstillande direkttren intygar att denna
rapport ger en rittvisande bild av koncernens finansiella
stdllning och resultat samt beskriver de visentliga risker och
osikerhetsfaktorer som koncernen och de féretag som ingar
i koncernen stér infor.

Solna 16 februari 2017
Catena AB (publ)
Styrelsen

Denna rapport har inte varit foremdl for scirskild
granskning av bolagets revisorer.

Definitioner

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt, med aterliggning av finansiella kostnader och virde-
forandring derivat, i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut i forhallande till fastighetens bokforda virde
vid periodens/arets slut.

Driftséverskott
Hyresintéikter minus drift- och underhallskostnader, tomtrittsavgélder
och fastighetsskatt.

Eget kapital per aktie
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet aktier vid periodens/arets slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens/arets slut
iprocent av hyresvirde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterliggning av virdeforindringar.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Genomshnittlig ranta
Genomsnittlig rinta pa laneportfoljen med héinsyn tagen till derivat.

Hyresvarde
Utgaende hyra pa arsbasis med tilligg for bedémd marknadshyra for
vakanta ytor.

Kapitalbindning
Genomsnittlig aterstaende kapitalbindningstid pa laneportfoljen.

Langsiktigt substansvirde per aktie, EPRA NAV

Eget kapital med aterlaggning av verkligt virde pa rintederivat och
uppskjuten skatt enligt balansridkningen samt goodwill associerad med
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Langsiktigt substansvarde inklusive goodwill

per aktie, EPRA NAV

Eget kapital med aterliggning av verkligt virde pa rintederivat och
uppskjuten skatt enligt balansrdkningen, berdknat per aktie.

P/E tal
Borskurs per aktie dividerat med rullande resultat per aktie.

Resultat per aktie
Periodens/arets resultat hinforligt till moderbolagets aktiedgare
i forhallande till genomsnittligt antal utestaende aktier.

Réantebindning
Genomsnittlig dterstaende rintebindningstid pa laneportf6ljen med
hinsyn tagen till derivat.

Rantetackningsgrad
Resultat fore skatt med aterldggning av finansiella kostnader och
orealiserade virdeforandringar i férhéallande till finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad
Réntebédrande skulder dividerat med eget kapital.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av
balansomslutningen.

Soliditet exklusive goodwill
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i procent av balansomslutning
med avdrag for goodwill.

Overskottsgrad
Driftsoverskott i procent av hyresintikterna.
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Catenai korthet

Catena &r ett ledande fastighetsbolag inom logistik som
erbjuder foretag och tredjepartsoperatorer anpassade, kost-
nadseffektiva och hallbara logistikanldggningar pa strategiska
ldagen i anslutning till landets godsfloden. Pa sa sitt skapar
bolaget ett starkt kassaflode som mojliggor en stabil utveckling
av verksamheten och utdelning till aktiedgarna.

Vision

Catena linkar Skandinaviens godsfloden

Godsflodena till och fran Skandinavien utnyttjar idag sjofart,
flyg, jarnvég och landsvig, separat eller kombinerat, for att
samla och lagra godset pa utvalda logistikpunkter. Pa dessa
av Catena noggrant definierade platser, varifran storstads-
regionerna i Skandinavien ocksa ltt kan nas, fortsétter vi att
utveckla moderna och dndamalsenliga logistikanldggningar.

TERMINAL

LOGISTIKLAGER

HEE
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Affarsidé

Catena ska pad ett hadllbart sdtt och genom samarbete
utveckla effektiva logistikanldggningar som forsorjer
storstadsregioner i Skandinavien.

I Sverige, med langa avstand och stort exportberoende, utgor
transporternas effektivitet en viktig faktor for foretagens
I6nsamhet. Samtidigt stiller klimatutmaningen nya hardare
krav for att minska miljopaverkan. Catena erbjuder lokal-
16sningar, som ger savil kostnads- som miljofordelar, langs
utmirkta grona korridorer

Kunderbjudandet

Logistikanldggningar &r ett samlingsbegrepp for byggnader
vars uppgift dr att samla, lagra och distribuera varor. Varan,
volymen, tidsaspekten och framforallt uppgiften stéller olika
krav pa logistiklokalen. Dérfor erbjuder Catena olika typer av
lokalldsningar.

CITYLOGISTIK

E-HANDEL

Norra Varalév 31:11, Angelholm
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