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Amasten ar ett fastighetsbolag
som framst ager bostadsfastigheter
men aven lokaler och kontor.
Bestandet ar koncentrerat till
Helsingborg, Finspang och Strangnas,
ett flertal stader i Skane och Blekinge
samt Sundsvallsregionen och
Vastra Malardalen.

Marknadsvardet uppgar till cirka
2,5 miljarder kronor med en uttalad
ambition att utoka portfoljen
ytterligare under de kommande aren.
| dagslaget utgors portfoljen till
cirka 65 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bemotande,
kunskap och engagemang.
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PERIODEN | KORTHET

VARDESKAPANDET BANAR VAG FOR TILLVAXT

Kvartalet oktober - december 2016

e Hyresintakterna dkade till 69,3 mkr (52,9).
e Driftsoverskottet ckade till 33,1 mkr (23,7). .
e Forvaltningsresultatet okade till 6,2 mkr (5,9). HYRESINTAKTER
e Periodens resultat 6kade till 46,4 mkr (23,4).

e Resultat per stamaktie okade till 0,28 kr (0,13). 246
P ;1 MKR

e Substansvardet (EPRA NAV) per stamaktie ckade till 4,87 kr
(3,92 kr), en 6kning med 24 procent jamfort med fjarde
kvartalet i fjol.

e Direktavkastningen pa fastighetsniva uppgick till 5,5 procent
under fjarde kvartalet och 6verskottsgraden var 48 procent.

e Orealiserade vardeforandringar uppgick under kvartalet till
59,7 mkr (27, 0).

Perioden januari - december 2016 FO RVALTNINGS-

o Hyresintakterna kade till 246,1 mkr (169,1). RESULTAT
e Driftsoverskottet 6kade till 126,5 mkr (79,4). 3 8
Lo i 0 i .

oryattmngsresulta“tet oka-de till 38,7 mkr (25,9) '7 M KR
e Periodens resultat 6kade till 132,4 mkr (66,4).
 Resultat per stamaktie 6kade till 0,78 kr (0,44).

e Orealiserade vardeforandringar uppgick under perioden
till 129,17 mkr (58,1).

Vasentliga hdandelser under kvartalet
e Amasten ingick avtal och tilltradde forvarv av en fastighet i
Harnosand om 12,25 mkr med handel och viss del bostader

DIREKTAVKASTNING

5 6 PROCENT

e Amasten ansdkte om notering av tidigare upptaget obliga-
tionsladn pa Foretagsobligationslistan vid Nasdaq Stockholm.
Forsta handelsdag var den 27 oktober 2016.

Visentliga hdndelser efter periodens utgang

e Den 10 februari ingick Amasten ett forvarvsavtal avseende en
fastighetsportfolj i Finspéng. Fastigheternas férvarvas for ett
totalt varde om 177,5 mkr. Totalt inrymmer fastigheterna 215
lagenheter och har en uthyrbar area om 16 351 kvm.
Fastigheterna forvantas tilltradas under andra kvartalet.

Perioden i korthet, mkr Okt-dec 2016  Okt-dec 2015  Jan-dec 2016  Jan-dec 2015
Hyresintakter 69,33 52,87 246,11 169,12
Driftsoverskott 33,08 23,66 126,54 79,36
Direktavkastning, % 55 4,8 5,6 5,2
Resultat fére skatt 66,10 33,09 168,65 85,50
Forvaltningsresultat 6,25 5,94 38,73 25,87
Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr * 0,02 0,01 0,15 0,09
Vardeforandringar fastigheter 59,40 26,97 129,05 58,06
Periodens resultat 46,36 23,37 132,38 66,36
Resultat per stamaktie, kr * 0,28 0,13 0,78 0,44
Substansvarde, kr/aktie (EPRA NAV) 4,87 3,92 4,87 3,92

* Resultatet &r inte féremal fér ndgon utspadning.

Definitioner, se sid 27.
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Amasten utvecklades val under 2016. Vi har haft en fortsatt tillvaxtagenda, dar vi genom
forvarv, geografisk renodling och 6kad renoveringstakt foradlat bestandet ytterligare.
Amasten gynnades ocksa av en stark efterfrdgan pa bade bostader och fastighetsinvesteringar.
Att vaxa portféljen genom nya forvarv ar det 6verordnade malet for 2017. Vi har som ambition
att darigenom oka lonsamheten och forstarka Amastens position som det ledande fastighets-
bolaget inom bostader pd medelstora orter. Malet om en notering p& Nasdags huvudlista
kvarstar dock och bedéms kunna ske mot slutet av 2017 efter att vi har vuxit ytterligare.

I bokslutskommunikén for ett ar sedan lyfte jag fram att vik-
tiga uppgifter infor 2016 var att utdka bestdndet, forstirka
den geografiska renodlingen, intensifiera arbetet med varde-
hojande renoveringar och 6ka uthyrningsgraden.

Totalt vixte portfoljvardet med 29 procent under forra dret,
framst till f6ljd av utokade bostadsbestand i Hirnésand och
Ronneby men ocksa genom god vérdetillvaxt i portféljen som
helhet. Efter arets slut har vi tecknat avtal om forvérv av ytter-
ligare bostader i Finspang. Vi har lamnat en del orter dar
bestdnden var f6r sma eller ddr vi inte sag ratt mojligheter att
vaxa vidare. Sammantaget har det gjort portf6ljen mer koncen-
trerad och vi har skapat battre skalférdelar pd befintliga orter.

Under aret har vi 6kat renoveringstakten och kvartal for
kvartal okat antalet renoverade lagenheter som hyrs ut till
hogre hyra. Vi har som en f6ljd av renoveringarna minskat
de antal bostdder som var vakanta vid forvarv. Renovering-
arna bidrar ocksé till att vardena i portf6ljen okat under
aret, dven om hyresokningarna far fullt genomslag forst
under 2017. Den 6kade renoveringstakten har medfort nagot
hogre underhallskostnader isolerat till det fjarde kvartalet,
vilket dock har direkt och storre genomslag pa virdet och
ddrmed pa totalresultatet. Summerar vi 2016 som helhet
jamfort med 2015 ar samtliga nyckeltal forbattrade.

Vihar under aret emitterat var forsta obligation och dér-
med skapat ytterligare investeringsutrymme. Slutet pa dret,
sett ur forvarvsperspektiv, blev ndgot svagare dn vi raknade
med nér vi publicerade foregaende delarsrapport. Dock har
vi valt att prioritera investeringsdisciplin med fokus pa
bostéder, fortdtning inom befintlig geografi och bra kvalitet i

forvirvade bestdnd. Ndgot som lonar sig i lingden dven om
det innebdr att obligationsrantan for investeringskapaciteten
tynger forvaltningsresultatet nagot.

Vi ser fortsatt goda investeringsmojligheter avseende béde
mindre och storre bestand - den prioriterade uppgiften for
aret dr att vaxa portfoljen for att 6ka férvaltningsresultatet. Vi
vill dra nytta av skalfordelar i administration och férvaltning
och ddrmed forbattra ett redan starkt kassaflode. Vidare har
vi borjat titta mer aktivt pa fastighetsutveckling och nypro-
duktion av bostdder och dldreboenden. Sannolikt sker det
inledningsvis i samarbete med andra men pé langre sikt dven
helt i egen regi. Darmed far vi en bra mix av nya och dldre hus
och kan 6ka nédrvaron pa lite storre orter dér vi i dagsldget har
forvaltningsbestand pa angrédnsande orter. Vi uppnar pa sa
satt ssmordningsfordelar i férvaltningen samtidigt som port-
foljen foradlas. De selektiva avyttringarna och renodlingen av
bestdndet kommer ocksé att fortsatta.

Malet om en notering pa Nasdaqgs huvudlista kvarstar och
bedoms kunna ske mot slutet av 2017. Vi ser det som over-
ordnat att vdxa nagot ytterligare i storlek fore listbytet, for
att dra full nytta av det arbetet. Férberedelserna ér i allt
vasentligt dock genomférda under 2016.

Vi tror att 2017 kommer bli ett spdnnande och lonsamt ar
for Amasten och dess aktiedgare!

Stockholm, i februari 2017

David Dahlgren
Verkstillande direktor




Totalt vaxte portfoljvardet med
29 procent under forra aret,
framst till foljd av utokade
bostadsbestand i Hirnésand

och Ronneby men ocksa genom
~ god vardetillvaxt i portfdljen
som helhet.

e

Telegrafen 13 & Telegrafen 27 Harnésand
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OCH KOSTNADER

JAMFORELSETAL INOM PARENTES AVSER MOTSVARANDE PERIOD 2015.

FJARDE KVARTALET OCH HELARET 2016
Hyresintakter

Under fjarde kvartalet uppgick hyresintékterna till 69,3 mkr
(52,9). Jamfort med tredje kvartalet 6kade hyresintdkterna
med 8,3 mkr. Okningen bestar till storsta delen av forvarvade
fastighetsbestand, men dven borttagna rabatter, nyuthyrning
och minskade vakanser. For helaret 6kade intdkterna till
246,1 mkr (169,1).

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till totalt 36,3 (29,2) mkr
under kvartalet och 119,6 (89,8) mkr pé helaret. De 6kade
kostnaderna forklaras av det storre fastighetsbestandet.
Jamfort med tredje kvartalet 6kade kostnaderna med 10,5
mkr beroende pa férvirven samt sisongsméssigt hogre kost-
nader. Bolaget har fortsatt stort fokus pa kostnadsbespa-
ringsatgarder framforallt pd mediasidan och har kunnat
fortsétta sanka driftskostnaderna per kvm pa jamforbart
bestdnd under aret.

Driftséverskott

Driftséverskottet uppgick till 33,1 mkr (23,7) for kvartalet
och 126,5 (79,4) for helaret. Okningen av driftsoverskott
forklaras av forandringen i fastighetsbestdndet samt 6kade
hyror och minskade kostnader for jaimforbart bestdnd.
Overskottsgraden ékade till 48 procent for kvartalet till
och 51 procent for helaret.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet uppgick till 6,2 mkr (5,9) for kvartalet
och till 38,7 (25,9) for helaret. Okningen ar framst hanforlig
till det storre fastighetsbestdndet. Kostnader for central
administration och 6vriga externa kostnader uppgick till
12,3 mkr (9,8) for kvartalet och till 44,2 mkr (30,7) for hel-
aret. Forvaltningsresultatet dras ner av rantekostnaden for
den obligation som emitterades i september for nya forvarv.
Da cirka 150 mkr av obligationen dnnu ej utnyttjats till for-
vérv sa ar forvaltningsresultatet for kvartalet cirka 2,3 mkr
lagre pé grund av den 6kade rantekostnaden for de 150 mkr.

Forvaltningsresultat per stamaktie
Oren
6

Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
2014 2015 2016

Okt-dec Jan-mar Apr-jun Jul-sep Okt-dec
2015 2016 2016 2016 2016

Forvaltningsresultat
per stamaktie (6ren) 1,0 2,8 5,7 53 1,5

Finansnetto och vardeforandringar derivat
Finansnettot uppgick till -14,3 mkr (-7,7) for kvartalet och till
-42,8 mkr (-22,2) fér helaret. Okningen av rintekostnaderna
forklaras av nya skulder som tagits upp for att finansiera de
nya fastighetsbestdnden. En stor del av obligationen som
emitterades i september ar dock annu ej utnyttjad. Snittran-
torna har 6kat négot frimst till f6ljd av de icke sakerstillda
obligationerna som emitterades i juni och september.

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter
Fastigheternas redovisade marknadsvérde uppgick till
2539 mkr (1 973). Vardefordndringar for heldret uppgick till
155 mkr (75,0). Orealiserade vardeforandringar efter inves-
teringar i befintligt bestdnd for kvartalet uppgick till 59,7
(27,0) mkr och 129,1 (58,1) mkr for heldret. Orealiserade
vardeférandringar paverkas mest av nyuthyrning, minskade
rabatter och avtalade hyreshojningar samt lagre avkast-
ningskrav. Se vidare i avsnittet Fastighetsbestdndet for en
genomgang av virderingarna.

Periodens resultat

Resultatet for kvartalet 6kade till 46,4 mkr (23,4) och motsva-
rande 132,4 mkr (66,4) for helaret. Vardeforandringar
utgjorde storsta delen av det 6kade resultatet, men &ven ett
forbittrat forvaltningsresultat bidrog.

Periodens kassaflode

Kassaflodet fran den l6pande verksamheten fore férindring
av rorelsekapital uppgick under kvartalet till 5,9 mkr (6,0)
och till 28,7 mkr (22,2) f6r helaret. Totalt uppgick kvartalets
kassaflode till -18,8 mkr (0,5) och beror framst pa forvarv
och investeringar i befintligt bestand, preferensaktieutdel-
ning, amortering av 1an. Likvida medel uppgick vid perio-
dens slut till 188,4 mkr (34,0).

Totalresultat per stamaktie
Oren
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Nyckeltal i urval

Aktierelaterade, kr per aktie

Okt-dec 2016 Okt-dec 2015

Jan-dec 2016

Jan-dec 2015

Genomsnittligt antal stamaktier* 149 459 005 148 316 148 149 173 291 113 246 457
0 i ";i‘re skatt per stamaktie 0,02 0,01 0,15 009
per stamaktie 0,28 0,13 0,78 0,44
Antal stamaktier per periodens slut* 149 459 005 148 316 148 149 459 005 148 316 148
Eget kapital kr/stamgktie 4,39 3,67 4,39 367
tie (EPRA NAV] 4,87 3,92 4,87 392
sdagen 3,37 2,99 3,37 2,99
Fastighetsrelaterade
Antal kvadratmeter 301015 251 435 301015 251 435
Hyresvarde heldr, kr/lfym """"" 912 920 912 920
""""" 851 879 851 879
93 96 93 96
48 45 B 47
8435 7 848 8 435 7848
""""" 197 174 197 174
""""" 5.9 4,8 5,6 52
Finansiella
Rantetackningsgrad, % 143 175 188 214
""""" 31,0 37 31 37
""""" 2,22 1,73 2,22 173
""""" b4 58 bb 58
""""" 69 60 69 60
* Utspédning via teckningsoptioner, konverteringslan eller liknande férekommer ej.
Hyresintakter Driftsoverskott
Mkr Mkr
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Substansvérde per stamaktie (EPRA NAV) Overskottsgrad
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FASTIGHETS

Portféljens varde uppgick till 2539 mkr vid arets utgang. Detta ar en 6kning med 566 mkr
jamfort med féregaende arsskifte. Under kvartalet forvarvades och tilltraddes en fastighet

I Harnosand.

Andel bostdder och
kommersiella lokaler

Andel fastigheter
redovisat varde per region

Region Syd, 34%
Region Mitt, 44%
Region Norr, 22%

Fastighetsinnehav
Amasten férvarvar, forvaltar och féradlar huvudsakligen
hyresbostadsfastigheter men dven kommersiella lokaler i
mindre och medelstora orter med goda tillvixtmojligheter
och stabil hyresmarknad. Amasten ska férvarva fastigheter
med avsikt att 4ga och forvalta dem langsiktigt. Bolagets
ledord 4r bra bemétande, kunskap och engagemang. Bestan-
det bestar av 197 fastigheter med en total uthyrbar area om
300 000 kvm och ar uppdelat pa regionerna Syd, Mitt och
Norr, dér storsta andelen av bestandet aterfinns i region Mitt.
Under kvartalet har investeringar skett till ett varde av 22,6
mkr. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar till 10,3 mkr
och 12,3 mkr avser forvirv av nya fastigheter. Det aktuella
marknadsvérdet uppgar till 2 539 mkr med ett tydligt fokus
pa att utdka portfoljen under de kommande aren. Vid balans-
dagen utgjordes portféljen till cirka 65 procent av bostader,
fordelat pa 3174 lagenheter

Antal Uthyrbar yta,

Region fastigheter kvm
Syd 53 86 749
Mitt 14 131253
Norr 30 83013
Totalt 197 301015
Hyresvarde,? Hyresvérde,

Region kr/ar vid full uthyrning kr/kvm
Syd 81339212 938
Mitt 117 475317 895
Norr 75 762 278 913
Totalt 274576 807 912

" Definition bostad: Stadigvarande boende. 2 Exklusive tillagg.

Bostader, 65%
Kommersiella lokaler, 35%

Redovisat varde
per region

Region Syd, 852 mkr
Region Mitt, 1 114 mkr
Region Norr, 573 mkr

tkr
Fastighetsvarden 2015-12-31 1973200
Forvarvade fastigheter 476159
Avyttrade fastigheter -64 441
Investeringar i befintligt bestand 25929
Orealiserade vardeférandringar 129 053
Fastighetsvarden 2016-1231 2539 200

Fastigheternas vardering

Amasten gor fullstindiga externa virderingar av fastighets-
portféljen en gdng per dr normalt vid arsskiftet. Sedan detta
kvartal har Amasten infort ett rullande schema avseende
fastighetsvarderingar och fastighetsbesok av varderarna, s&
att viarderarna ser alla fastigheter minst vartannat ar.

Antal Andel Andel kommersiella
bostader’ bostader, % lokaler, %
1369 79 % 21 %
1103 58 % 42 %

702 59 % 41 %
3174 65 % 35%
Redovisat Redovisat

Uthyrningsgrad, % varde, tkr varde, %
96 % 851700 34 %

91 % 1114 400 4 %

93 % 573100 22 %

93 % 2539 200 100 %
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En fullstandig vdrderingsgenomgang har i ar gjorts till
detta kvartal. Nuvarande védrderingar har gjorts av Nordier
Property Advisors, forutom det bestdnd i Harnésand som
forvirvades i december 2014 som varderas av NAI Svefa.

Driftoverskotten har ¢kat och avkastningskraven har
fortsatt sjunka under kvartalet. Som helhet har darfor vér-
dena exklusive investeringar ¢kat med cirka 2,4 procent.

Fastighetsmarknaden, Q4 2016

Den lingsamma dterhamtningen i framf6r allt Europa har
gett upphov till ett 1agt resursutnyttjande och ett lagt infla-
tionstryck i Sveriges omvirld. Tillsammans med stimulan-
ser sanktionerade av centralbanker har det inneburit en lang
period av lagt inflationstryck och ldgre rantor 4n nagonsin
tidigare i Sverige och i vastvarlden. Lagrintelaget férvantas
bestd under de ndrmaste aren samtidigt som den svenska
ekonomin dr stark, konjunkturbarometrarna visar att kon-
junkturforvantningarna dr lika hoga idag som de senaste tvd
konjunkturtopparna 2000 och 2007.

Renoverade lagenheter
Antal
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Vikingen 13 Helsingborg

For svensk fastighetsmarknad ar det optimala omstandig-
heter med hog konkurrens bade fran svenska och internatio-
nella aktorer som soker investeringar i Sverige pé grund av
stabiliteten i ekonomin. Under 2016 slogs alla tiders rekord
avseende omsittning pé transaktionsmarknaden vilken upp-
gick till 210 miljarder kr. Trots tva stora makrohédndelser i
omvérlden, Brexit och valet av Trump har finansmarkna-
derna och fastighetsmarknaden i Sverige varit valdigt stabil
och stark. Sdrskilt tydligt ar det f6r de delmarknader som
upplevs som sékrast, s som samhéllsfastigheter med langa
avtal, bostader i tillvixtorter samt kontor i Stockholms inner-
stad. Under de senaste aren har aven efterfrdgan pa mindre
orter okat, framfor allt for bostdder och samhallsfastigheter,
vilket har lett till sjunkande avkastningskrav for fastigheter
aven dar. Flyktingstrommarna och konjunkturen har lett till
en efterfragan pa bostdder som inte setts pA ménga ar, med
brist pa bostader i stort sett alla orter med nagra fa undantag.
Aven bostider pa mindre orter ses nu som sikrare investe-
ringar med nedjusterad avkastning som foljd.

Fastighetsvarde
Mkr
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Hyror och kunder

Amastens intjaning paverkas frimst av vakanser, hyresgas-
ternas betalningsforméga och bolagets mojligheter att ta ut
marknadsmaissiga hyror. Vakanser och hyresnivaer paver-
kas till stor del av den allmédnna konjunkturutvecklingen
men ocksa av den ekonomiska utvecklingen pa de orter dar
bolaget dger fastigheter. Dartill kan stora enskilda hyres-
gdster ha tydlig effekt pa intakterna ifall de avflyttar eller
har betalningsproblem. Storsta hyresgaster i Amasten idag
utgors av svenska staten samt kommuner och landsting.
De enda icke statliga hyresgister som har 6ver en procent
av hyresvardet 4r Esonpack, Willys och Coop, vilket gor
exponeringen mot enskilda hyresgéster mycket liten. De
flesta kommersiella hyresgéster har ocksa traditionella
trearskontrakt som ofta férnyas lopande. Amasten stré-
var efter att genom god forvaltning etablera langsiktiga
relationer med sina hyresgaster for att tillgodose att deras
lokalbehov kan motas inom ramen for bolagets fastighets-
bestand.

Segmentsinformation

Koncernen rapporterar en segmentsredovisning dar seg-
menten ar uppdelade geografiskt i Norr, Mitt och Syd. I den
nuvarande segmentsindelningen utgors Syd av fastigheterna
i Skéne och Blekinge. Mitt representerar innehaven i Fin-
spang, Jarna, Karlskoga, Sala, Skinnskatteberg och String-
nis. Norr representerar fastigheterna i Sollefted, Harndsand,
Timra och Falun.

Segmentsinformation per marknadsomrade, tkr

Hyresintakter
Region Syd
Region Mitt
Region Norr
Totalt
Fastighetskostnader
Region Syd
Region Mitt
Region Norr
Totalt
Driftsoverskott
Region Syd
Region Mitt
Region Norr

Totalt

ARAAAAAAAN
ARAARAARAR
ARAAAAAARARR

Okt-dec 2016

20021
29076
20 232
69 329

-10090
-15552
-10 608
-36 250

9931
13 524
9 624
33079

Okt-dec 2015

23 649
19 863

9356
52 868

-14 969
-5359
-8876

-29 204

8 680
14504
480
23 664

Region Norr

30 fastigheter
702 lagenheter

83013 kvm

Region Mitt

114 fastigheter

1103 lagenheter

131 253 kvm

Region Syd

53 fastigheter

1369 lagenheter

Jan-dec 2016

67 404
116 546
62160
246110

-33180
-53 855
-32538
-119 573

34223
62 691
29 622
126 537

86 749 kvm

Jan-dec 2015

58 800
84 829
25 486
169 115

-36 120
-33 974
-19 663
-89 757

22 680
50 855

5823
79 358
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AMASTEN -

Amasten forvarvar, forvaltar och foradlar huvudsakligen hyresbostadsfastigheter men
aven kommersiella lokaler i mindre och medelstora orter med goda tillvaxtmajligheter och
stabil hyresmarknad. Bostader kommer aven fortsattningsvis vara Bolagets huvudfokus.
Per den sista december uppgar hyresvardet for Amastens bostader till 65 procent av det
samlade hyresvardet. Ovriga 35 procent hanfors till kommersiellt hyresvarde av olika slag.
Detta avsnitt avser att granska det kommersiella inslaget mer i detal.

Det kommersiella inslaget i Amasten utgdrs framst av for-
hyrda ytor till iandamal for Kontor och Handel, ddr segmen-
ten utgdr 14 procent respektive 10 procent av Amastens totala
hyresvirde. Segmentet Ovrigt utgér 11 procent av hyresvir-
det och hanfors till Vard och Omsorg (2%), Restaurang/Café
(2%), Hotell (1%), Ovriga Lokaler ej hinfort till Handel eller
Kontor (6%). Amasten fokuserar pa bostider i basta lage och
majoriteten av det kommersiella inslaget hanfors till centrala
lagen i direkt anslutning till Amastens bostadsbestand, ofta
som ett naturligt inslag i bottenplanet. Darmed finns det
ocksa en tydlig plan vad bolaget vill &stadkomma dven med
de kommersiella ytorna.

Detaljerad hyresvardesfordelning

Kontor 14%

Bostad 65% Ovrigt 11%

Handel 10%

Amastens storsta hyresgéster karaktériseras avlanga
hyreskontrakt med stabila motparter. Ingen individuell
hyresgést utgor mer 4n 2,5 procent av det totala hyres-
vardet samtidigt som de 5 storsta hyresgésterna utgor 9
procent. 4 av de 5 storsta hyresgésterna utgors av stat och
kommun. Amasten storsta hyresgést ar Ronneby kom-
mun med totalt 10 hyresavtal, f6ljt av Timrd kommun,
Sala kommun, Migrationsverket och Axfood Sverige AB.

Hyresvardesfordelning - de 5 storsta hyresgasterna

Ronneby Kommun 2,4%
Timrad Kommun 2,1%
Sala Kommun 1,8%
Migrationsverket 1,5%
Axfood Sverige AB 1,4%

I Amastens kommersiella lokaler huserar Timr4 sitt kom-
munhus, Sala kommun bedriver dagvérdsverksamhet och i
Ronneby erbjuder kommunen sina invénare socialforvalt-
ning via Amastens fastighet.

Vara 25 storsta hyresgéster star for 13 procent av det
totala arshyresvirdet. De 50 storsta utgor drygt 25 procent
samtidigt som de 100 storsta utgdr 30 procent.

Aggregerade storsta hyresgaster som andel
av totalt hyresvarde

%

100

80
60
40
20

Totalt 5 storsta 10 storsta 25 storsta 50 stérsta 100 storsta
hyresvarde hyresgdsterna hyresgasterna hyresgastrna hyresgasterna hyresgésterna

Kassaflodena i Amastens kommersiella bestdnd karakta-
riseras av 1ag risk med lag hyresgdstomséttning och hog
uthyrningsgrad. Merparten av Amasten kommersiella
hyresgéster ar direkt eller indirekt skattefinansierade,
totalt hanfors hela 16 procent av arshyresvérdet till skat-
tefinansierade hyresgéster. Givet underliggande demogra-
fiska trender som 6kande och aldrande befolkning samt en
ovilja frin kommuner att dga fastigheter bedoms efterfra-
gan och utbud pa kommersiella fastigheter att forbli god pa
Amastens orter.

Total andel skattefinansierad verksamhet

Privat 84% Offentlig 16%
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Eget kapital, soliditet och likvida medel

Det egna kapitalet uppgick per den 31 december 2016 till
856 mkr eller 4,39 kronor per aktie. Soliditeten uppgick till
31 procent vid arets utgdng. Koncernens likvida medel upp-
gick vid samma tidpunkt till 188,4 mkr.

Réantebarande skulder och réntekostnad
Koncernens rintebarande skulder inklusive sdljarreverser
uppgick till mkr 1 759,7 (1175). Lineportfdljen uppgar till

1 434,7 mkr uppdelat pé lan frén atta olika banker. Reste-
rande skulder en sdljarrevers, som erhallits i samband med
forvarven det senaste aret, samt ett tredrigt icke sakerstallt
obligationslan om totalt 325 mkr ddr 150 mkr emitterades i
juni samt 175 mkr i september 2016. Obligationslanet for-
faller i juni 2019. Obligationsldnet 16per med en rorlig
ranta om Stibor 3m + 6,00 procent och har ett totalt ram-
belopp om 500 mkr.

Bolaget for kontinuerligt samtal med de aktuella insti-
tutionerna avseende forlangning eller refinansiering av
lanen. Vid utgangen av aret hade Amasten en belanings-
grad pa totala tillgangar pa 64 procent och pa fastighets-
niva 69 procent.

Kreditbindning

o

Ar Belopp, kr
2017 172 738 207
2018 766 872 242
2019 238327 301
2020 452 865 000
2021 26 856 000
>2021 102 009 250

Summa/Snitt 1759 668 000

Derivatinstrument Belopp, Mkr

Ranteswap 18

Rantetackningsgrad

%
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Aterstdende loptid, datum

Réntetdckningsgraden under fjarde kvartalet uppgick till
143 procent. Den genomsnittliga rdntekostnaden under
kvartalet uppgick till 3,6 procent.

Rantebindning och kreditbindning

Amasten har idag 14n uppgaende till 1 347 mkr med
rantebindning kortare dn ett ar. Av dessa lan ar 18 mkr
rantesikrade med en ranteswap som l6per till maj 2017.
Resterande banklan har en rintebindning som loper till
2018. Genomsnittlig rantebindning uppgar till knappt sex
manader. Kreditbindningstiden uppgar till i genomsnitt
2,8 4r. Manga av de kortare ldnen 16per vidare med amor-
tering och eventuell villkorsédndring.

Finansidrer

Amasten arbetar idag med de storsta nordiska bankerna.
Bolaget har endast seniorfinansiering fran banker upp till
maximalt 75 procent beldning. Utdver bankfinansieringen
emitterade Amasten ett obligationsldn under 2016 med tre
ars 16ptid. Medlen frén obligationen kommer framst att
anvindas till nya forvarv, men till viss del 4ven investe-
ringar i befintliga fastigheter.

Réantebindning

Ranta, % Belopp, kr Ranta, %
1,52 1346873110 3,17
2,34 373 400 788 2,54
2,45 39394 102 2,45
5,27 - -
2,15 - -
2,34 - -
3,02 1759 668 000 3,02

Ranteniva, % Marknadsvarde, Mkr

2017-05-29 3,74 -0,428

Direktavkastning och rantekostnad

%
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HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

HANDELSER OCH OVRIGA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och finansiella mal ar oférandrade jamfort med foregaende kvartal.

NYCKELHANDELSER UNDER FJARDE KVARTALET
Fér komplett information kring nedan sammanfattade hin-
delser hinvisas till information som finns tillgdnglig pa
Amastens hemsida www.amasten.se

Amasten ingick avtal och tilltradde férvérv av en fastig-
het i Hirnésand om 12,25 mkr med handel och viss del
bostader.

Amasten ansokte om notering av tidigare upptaget obli-
gationslan pa Foretagsobligationslistan vid Nasdaq Stock-
holm. Forsta handelsdag var den 27 oktober 2016.

I enlighet med beslutet vid Amastens arsstimma 2016
har Amastens styrelseordforande kontaktat de, per sista
september 2016, tre storsta aktiedgarna, som var for sig
skall utse en ledamot till en valberedning for att férbereda
forslag infor bolagets arsstimma 2017. Eftersom Melitho
AB avstatt fran att utse en ledamot till valberedningen, s&
bestar valberedningens ledamoéter av Elias Georgiadis

utsedd av Sterner Stenhus Fastigheter AB, Jenny Wérme
utsedd av D. Carnegie & Co AB och Johannes Wingborg
utsedd av Lansférsakringar Fondférvaltning AB. Aktiea-
garrepresentanterna i valberedningen har utsetts av aktied-
gare som gemensamt representerar cirka 31,5 procent av
rosterna i Amasten. Vid sitt konstituerande moéte utsag val-
beredningens ledaméter Johannes Wingborg till ordfs-
rande.

NYCKELHANDELSER EFTER FJARDE KVARTALET
Den 10 februari ingick Amasten ett férvarvsavtal avseende
en fastighetsportf6lj i Finspang. Fastigheternas férvirvas
for ett totalt virde om 177,5 miljoner. Totalt inrymmer
fastigheterna 215 lagenheter och har en uthyrbar area om
16 351 kvm. Fastigheterna forvintas tilltrddas under andra
kvartalet.

Vivsta 4:69 Timra

AMASTEN HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2016



OVRIGA UPPLYSNINGAR

Granskning

Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

Personal och organisation

Antalet anstéllda uppgick per den 31 december till 38 perso-
ner totalt i koncernen varav 16 dr anstillda i moderbolaget
Amasten Holding AB (publ).

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar framst av att utféra kon-
cerngemensam administration och ledning av verksam-
heten. Omsittningen i moderbolaget uppgick under helaret
till 19,3 mkr (17,6) och utgor i sin helhet fakturering till kon-
cernbolag).

UTDELNING

Déd Amasten prioriterar tillvaxt, kapitalstruktur och likvidi-
tet foresléds att ingen utdelning for stamaktien ldimnas for
2016. Utdelningen till preferensaktiedgare sker i enlighet
med bolagsordningens bestimmelser vilket innebér en arlig
utdelning om 20,00 kr per preferensaktie med kvartalsvis
utbetalning om 5,00 kr.

OVRIGA MELLANHAVANDEN OCH
NARSTAENDETRANSAKTIONER
Inga aktuella.

RISKER OCH 0SAKERHETSFAKTORER
Koncernens verksamhet, finansiella stédllning och resultat
kan péverkas av ett antal risker och osdkerhetsfaktorer.
Dessa beskrivs mer utforligt i 2015 ars arsredovisning.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Amasten foljer i sin koncernredovisning de av Europeiska
Unionen antagna IFRS (International Financial Reporting
Standards) och tolkningarna av dessa (IFRIC). Denna del-
arsrapport dr uppréttad enligt TAS 34 Deldrsrapportering.
Vidare har tillimpliga bestaimmelser i drsredovisningslagen
och lagen om virdepappersmarknaden tillimpats. Moder-
bolaget har uppréttat sina finansiella rapporter i enlighet
med &rsredovisningslagen, lagen om vardepappersmarkna-
den och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. For full-
standiga redovisningsprinciper hdnvisas till Amastens
arsredovisning fo6r 2015 som finns tillganglig pa www.amas-
ten.se Redovisningsprinciper och varderingsgrund ar ofor-
andrade jamfort med arsredovisningen for 2015.

Om First North
First North 4r en alternativ marknadsplats som drivs av de
olika borserna som ingédr i NASDAQ OMX. Den har inte
samma juridiska status som en reglerad marknad. Bolag pa
First North regleras av First North-regler och inte av de juri-
diska krav som stélls for handel pa en reglerad marknad. En
placering i ett bolag som handlas pa First North mer risk-
fylld &n en placering i ett borsnoterat bolag. Innan handeln i
aktierna kan sdtta i gang pa First North maste en ans6kan
skickas in till bérsen och bli godkénd. En Certified Adviser
leder foretaget genom listningsprocessen och sikerstéller
ocksa att bolaget 16pande uppfyller First Norths krav.
Bolagets Ceritifed Adviser &r FNCA Sweden AB.
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OVER TOTALRESULTATET

Tkr Okt-dec 2016 Okt-dec 2015 Jan-dec 2016 Jan-dec 2015
Hyresintdkter 69329 .52868 246110 169115
Fastighetskostnader -36 250 -29 204 -119573 -89 757
Driftséverskott 33079 23664 126537 79 358
gattningsfastigheter, realiserade —302: - .47 1 UM

valtningsfastigheter, orealiserade 99697 26 966 129053 .. 98063
Forvaltnings- och administrationskostnader o12294 -9 822 44187 -30726
Ovriga rorelseintakter 240 - 495 -
Rérelseresultat 80420 40808 211491 107736
o 16 7 ) 26

""""" -14526 -7922 43775 22784

Vardeforandringar derivat, orealiserade 215 183 773 521
Finansnetto -14322 -7723 -42 845 -22 237
Resultat féreskatt 66 098 33085 168 646 85499
Skatt 19738 -9 720 36 263 19142
Periodens resultat 46 360 23365 132383 66 357
6vr\gt totalresultat oruper\'oden - - - -
Summa totaltresultat fér perioden 46 360 23365 132383 66 357
F 6re skatt 6248 5936 38732 25 874
Férvaltningsresultat fore skatt hanforligt till stamaktierna (kr) 2248 1936 22732 9874
Totalresultat efter skatt hanforligt till stamaktierna (kr) 42360 19 365 116383 50 357
Forvaltningsresultat ore skalt per stamakiie o 002 001 015 009
Totalresultat efter s 0,28 0,13 0,78 0,44
T tt per stamaktie efter utspadning 0,28 0,13 0,78 0,44

Periodens totalresultat tillfaller i sin helhet moderbolagets aktiedgare




OVER FINANSIELL STALLNING

Tkr

31 dec 2016

31 dec 2015

2539 200

1973200

""""""""""""""" 1806 3036

Finansiella anldggningstillgdngar 50 -
Summa anléggkpingstillgén‘g‘qr """""""""""""""""" 2541056 1976 236
B B . 4638 3929
""""""""""""""" 16 662 14558
""""""""""""""" 91 1666

188 412 34012

218 883 54 165

""""""""" 2759 939 2030401

E s

B B . L0907 36315
""""""""""""""" 1558 685 715214
""""""""""""""" 428 1201

Langfristiga icke rantebarande skulder 1386 2152
Summa langfristigaskuder 1631 406 754882

200983

459872

"""""""""""""""""" 7732 15625
"""""""""""""""""" 20520 16 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 42992 40099
Summa kortfristiga skulder 272 227 531596
Summa skulder 1903 633 1286 478
""""""""""""""" 2759 939 2030401

' Jamforelsetal har korrigerats i enlighet med IFRS




OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Tkr

Jan-dec 2016 Jan-dec 2015

743 923 531 347

""" 132383 66 357
""""""""""" 132383 66 357
e - e 0 0
""" 4000 162 459
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 0 7240
-24000 -16 000

""""""""""" ~-20000 146219
856306 743923

"Innefattar skuldférd ej utbetald utdelning om 8 mkr, tidigare perioder har utdelning redovisats i takt med att den utbetalts.




OVER KASSAFLODEN

Tkr Okt-dec 2016 Okt-dec 2015 Jan-dec 2016 Jan-dec 2015

Den ldpande verksamheten

) 80703 40808 212723 107736

valtningsfastigheter, orealiserade -59697 726966 -129 053 98063

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade ) 0 } 0 ) 0 ohoan

Betaldranta -14253 77906 42096 722758

Betald skatt -864 109 -12 877 -3718
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére férandring av

rorelsekapital 5889 6045 28697 22156

-1 44t 8063 4190 Y

-73 -1594 -4 864 -12827

4372 12514 19643 15776

T e e

""""" . 0 . 0 ..20059 8345

""""" -10293 5624 m25997 16736

Ovriga materiella anldggningstillgdngar -75 -621 -542 -812

Kassaflode fran investeringsverksamheten =17432 . 366 =184 747 o -haT

0 0 S A

""""" -4 000 .-4000 _-16 000 _.~16 000

""""" 60 1473 . -T766 1655

""""" 2867 18000 407342 24500

Amortering/lésen av l&n -4 676 -27 800 -71072 -48 101

.I§3§§§‘f“l§q‘ef"f'r”é"!'r)mf‘i“ng‘@ieringsverksamheten """"" _-5749 -12327 319504 37946

P : o.....7'8BO 883 184400 -26587

Likvida medel vid periodens borjan 207 221 33 459 34012 60599

Likvida medel vid periodens slut 188412 34012 188412 34012

TEfter ej likvidp&verkande poster.




RESULTATRAKNING

Tkr

Jan-dec 2016
19 257

Jan-dec 2015
17 566

-39258

27686

~-20001

~-10120

19 506

17953

Rantekostnader och liknande resultatposter

74

-7 801

Resultat efter finansiella poster

=17 609

32

4860

1409

-12749

1441

2396

-10353

1441




BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Tkr 31dec 2016 31 dec 2015
TILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar . 476 ] -
"""""""""""""""""" 340908 289089
"""""""""""""""""" 784084 631398
fristiga fordringar 5761 1708
Kassa och bank samt sparrade medel 132 228 2227
SUMMA TILLGANGAR """"""""""""""""""""" 1263 457 924422
""""""""""""""" 154582 153439
""""""""""""""" 437071 477554
""""""""""""""" 343900 71262
""""""""""""""" 304 085 213173
23819 8994

1263 457

924422




AMASTENS AKTIER
Sedan den 8juli 2016 &r bolagets stam- och preferensaktier noterade pd Nasdaq Stockholm
First North Premier. Bolaget stamaktier handlas under kortnamnet AMAST och bolagets
preferensaktier handlas under kortnamnet AMAST PREF.
Agarinformation och dgarstruktur
De storsta aktiedgarna 2016-12-31 Stamaktier Preferensaktier Totalt Kapital i % Roster i %
Sterner Stenhus Fastigheter 25053 528 0 25053 528 16,7 16,8
Lansforsakringar Fondférvaltning 12 672 836 0 12 672 836 8,4 8,5
Svea Ekonomi AB 12 500 000 0 12 500 000 8.3 84
D.Carnegie & Co 10 000 000 0 10 000 000 6.7 6,7
Immobilen Nordic AB 7 692 308 0 7 692 308 51 5,1
Genius Invest 4 683 563 0 4 683 563 3.1 3.1
Avanza Pension 4217 858 148 024 4365 882 2.9 28
Elgudden Invest AB 4205 165 0 4205165 2,8 2,8
Danske Capital Sverige AB 3730 000 46 000 3776 000 25 25
Mdllerholm Foradling och Férvarv AB 3161406 0 3161406 2,1 2,1
Summa 87 916 664 194 024 88 110 688 58,6 58,8
Ovriga 61542 341 605976 62148317 M4 (.2
Total 149 459 005 800 000 150 259 005 100 100
Amasten stamaktie Amasten preferensaktie
SEK 1 000-tal SEK 1 000-tal
45 5000 340 35

320 30
40 4000

300 25
3,5 3000 280 20
3.0 2000 260 1

240 10
25 1000 290 5
2.0 0 200 0

Jan Jul Jan Jul Jan Jan Jul Jan Jul Jan
2015 2016 2017 2015 2016 2017

~= Amasten stamaktie Omsatta aktier, 1 000-tal

— Carnegie Real Estate Index

~ Amasten preferensaktie Omsatta aktier, 1 000-tal

AMASTEN HOLDING AB « BOKSLUTSKOMMUNIKE JAN-DEC 2016



OCH INTYGANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande
oversikt av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskri-
ver vasentliga risker och sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infér.
Denna delarsrapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 15 februari 2017

Rickard Backlund
Styrelseordforande
Christian Hahne Elisabeth Norman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Elias Georgiadis Veronika Sjodin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ulf Nilsson
Styrelseledamot
David Dahlgren

Verkstallande Direktor




AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL

Viktig information

Detta dr en bedémning 6ver hur bolagets intjaningsférmaga
och forvaltningsresultat kan komma att utvecklas givet ett
antal kdnda och estimerade parametrar. Avvikelser kan ske.
Intjaningsformagan ar darfér enkom att betrakta som ett
scenario sésom Amasten bedomer att kassaflodena bor
kunna utvecklas for portfoljen som den ser ut idag och inte
for framtida vardehdjande investeringar eller annan fastig-
hetsutveckling men det foreligger ingen garanti for att utfal-
let blir som estimerats.

Om aktuell intjiningsformaga

I tabellen presenteras Amastens aktuella intjaningsférmaga
avseende forvaltningsresultatet pd tolvménadersbasis pa
befintlig portf6lj. Det 4r viktigt att notera att den aktuella
intjiningsformégan inte skall jamstallas med en prognos for
de kommande 12 manaderna. Intjaningsférmagan ar att
betrakta som en proforma och innehéller till exempel ingen
bedémning av hyres-, vakans-, valuta-, rinte- eller derivatfor-
andringar. Andra resultatpéverkande faktorer som inte beak-
tas i intjaningsformégan ar orealiserade vardef6érandringar

samt kommande fastighetsforvarv och fastighetsforsaljningar.

Intjaningsférmégan baseras pé fastighetsbestandets kon-
trakterade hyresintékter, bedémda fastighetskostnader
under ett normaldr samt kostnader for administration for

att forvalta endast den existerande portféljen. Utgdngspunk-
ten fOr rantekostnaderna dr ldneportf6ljen per den 30 septem-
ber justerat fér den del av rantan hénfoérlig till obligationen
som emitterades for framtida forvéirv och ej for den nuva-
rande portfoljen. Kostnaderna for de rdntebarande skulderna
har baserats pa koncernens genomsnittliga rdnteniva inklu-
sive effekt av derivatinstrument. Da intjiningsférmégan foku-
serar pa forvaltningsresultatet har skatt ej beaktats.

Mkr
Hyresintakter 265
Fastighetskostnader -123
Driftsdverskott 142
Direktavkastning 5.7 %
Administrationskostnader -34
Rérelseresultat (EBITA) 108
Finansnetto —4d,
Forvaltningsresultat 64
- Forvaltningsresultat hanférligt till preferensaktiedgarna 16
- Forvaltningsresultat hanférligt till stamaktiedgarna 48
- Forvaltningsresultat fore skatt per stamaktie, kr 0,32

Sleipner 6 Helsingborg




Nyckeltalen bedéms som dndamalsenliga med hansyn till praxis i branschen.

Periodens resultat i forhéllande till genomsnittligt eget kapital
(IB+UB)/2 under perioden.

Periodens resultat efter finansnetto efter aterlaggning av finan-
siella kostnader i forhallande till genomsnittliga totala till-
gangar (IB+UB)/2 under perioden.

Réntebarande skulder vid periodens utgang i férhallande till
totala tillgangar vid periodens utgéng.

Réntebarande skulder vid periodens utgang med direkt eller
indirekt pant i férhallande till fastigheternas véarde vid perio-
dens utgang.

Periodens driftnetto justerat for fastigheternas innehavstid under
perioden i forhéllande till fastigheternas bokférda virden vid
periodens utging.

Hyresintidkter minus drift- och underhéllskostnader, tomtratts-
avgalder, fastighetsskatt och kostnader for fastighetsadminis-
tration.

Eget kapital efter avrakning av preferensaktiekapitalet i forhal-
lande till antalet utestdende stamaktier vid periodens utgang.
Preferenskapitalet motsvarar antalet preferensaktier multiplice-
rat med emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Eget kapital per preferensaktie motsvarar preferensaktiernas
emissionskurs om 250 kronor per aktie.

Kontrakterad &rshyra vid periodens utgang i férhéllande till
hyresvirde vid periodens utgang.

Avser fastighet som innehas med dganderitt eller tomtratt.

Avtal betraffande lanerdntor som bland annat kan inbegripa
faktorerna tid, inflation och/eller maximala rantenivéer.
Tréffas normalt for att sikerstilla rantenivéer for rdnteba-
rande lan.

Resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar och
6vriga intdkter och kostnader.

Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktieutdelning
for perioden i forhallande till genomsnittligt antal utestdende
stamaktier.

Kontrakterad arshyra som l6per vid periodens utgdng med till-
ligg for beddmd marknadshyra for vakanta lokaler.

International Financial Reporting Standards. Internationella
redovisningsstandarder for koncernredovisningar som bérsno-
terade foretag inom EU ska tillimpa frdn och med ar 2005.

Resultat fore skatt justerat for poster ej ingdende i kassaflodet
samt minskat med aktuell skatt i relation till genomsnittligt
antal stamaktier. Fran resultatet fore skatt har dven dragits pre-
ferensaktiernas foéretradesritt till utdelning fér perioden.

Réntebdrande skulder minskade med rdntebarande tillgangar
och likvida medel.

Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter att
hénsyn tagits till preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Forvaltningsresultat efter aterldggning av finansiella kostnader
irelation till finansiella kostnader.

Eget kapital i relation till totala tillgdngar.

Eget kapital i férhéllande till totala skulder.

Redovisat eget kapital for stamaktier enligt balansrakningen
med dterlaggning av reserveringar for rintederivat, uppskjuten
skatt avseende temporira skillnader pa fastighetsvarden och
uppskjuten skatt avseende reserveringar for rantederivat.

Summan av aktiens kursfordndring under perioden och under
perioden erlagd utdelning i procent av aktiekursen vid férega-
ende periods slut.

Summan av direktavkastning och vardeforandring under peri-
oden i procent av fastighetsvardet vid foregaende ars slut.

Periodens driftnetto i relation till periodens hyresintékter.




4 Amasten ska pa ett etiskt och
miljomedvetet satt forvalta fastig-
heter med vardegrunden att om
hyresgisten mar bra och trivs i
fastigheten sa blir Amasten ett
kommersiellt framgangsrikt
fastighetsholag.

Banken 11 Harnésand




DETTA AR

Amasten ar ett fastighetsbolag som framst ager bostadsfastigheter men aven lokaler och
kontor. Bestandet ar koncentrerat till Helsingborg, Finspang och Stréngnas, ett flertal mindre
stader i Skane och Blekinge samt Sundsvallsregionen och Vastra Malardalen. Marknadsvardet
uppgar till cirka 2,5 miljarder kronor med en uttalad ambition att utdka portfoljen ytterligare
under de kommande aren. | dagslaget utgérs portféljen till 65 procent av bostader.

Bolagets ledord ar bra bematande, kunskap och engagemang.

AFFARSIDE

Amasten forvarvar, forvaltar och forddlar fastigheter i min-
dre och medelstora orter med lite hogre direktavkastning,
goda tillvixtmaojligheter och stabil hyresmarknad. De
prioriterade orterna ligger ocksa pa pendlingsavstand frén
hogskole- och regionstider, dir Amastens orter bildar
kluster runt de storre stiderna.

OVERGRIPANDE MAL

Amasten ska pd ett etiskt och miljomedvetet sitt forvalta
fastigheter med virdegrunden att om hyresgédsten mar bra
och trivs i fastigheten s blir Amasten ett kommersiellt
framgangsrikt fastighetsbolag. Bolagets ambition 4r att inom
en tredrsperiod dga ett fastighetsbestand med ett marknads-
virde om minst 4 miljarder kronor. En stérre portf6lj med-
for ocksd ett storre och stabilare underliggande kassaflode
som i sig underlattar kreditfinansiering och kapital-
anskaffningar.

Generella malsittningar och ledstjarnor
Balansering av risk genom en blandning av sektorer och
stader.

Virdeskapande forvaltning som forbattrar kassafloden
och hojer virdet pa fastigheterna.
Portfoljsammansattningen ska vara dynamisk och
resultatstyrd.

Generera en stabil arlig avkastning 6ver konjunktur-
cykeln.

Finansiella mal
Avkastningen pa eget kapital ska under en femarsperiod
uppga till 10-12 procent per ar.
Belaningsgraden ska langsiktigt understiga 70 procent.
Réntetdckningsgraden pa bankfinansiering ska langsik-
tigt 6verstiga 150 procent.
Notering pa Nasdags huvudlista under 2017.

STRATEGI

Fastighetsbestdndet kommer att byggas vidare med foresat-
sen att langsiktigt forvalta fastigheterna for att forbattra
hyrespotentialen och effektivisera drifts- och férvaltnings-
kostnader. Ddrmed skapas starka kassafloden och god vér-
detillvaxt over tid.

Geografisk strategi

Amasten ska vixa vidare med fokus pé orter som bildar
kluster runt storre hogskole- och regionstdder inom de exis-
terande regionerna Syd, Mitt och Norr. Det innefattar dels
att fortata fastighetsbestandet i vissa befintliga orter, dels
overviga forvirv i nya orter inom vara regioner. Strategin
medger ocksa flexibilitet for att ta vara pa bra affarsmojlig-
heter dar de uppstar.

Region Syd (34 procent) utgjordes per sista december
av ett flertal orter i Skdne och Blekinge med storst
bestand i Ronneby. Region Mitt (44 procent) utgors av
Milardalsportféljen samt Finspang och Karlskoga; bada
sistndmnda 4r orter i ndra anslutning till Norrképing och
Linképing respektive Karlstad och Orebro. Region Norr
(22 procent) dr den minsta regionen och utgors idag av
bestdnden i Hirnosand, Timr4, Falun och Sollefted dar
Sundsvall dr den regionala motorn.

Sektorstrategi

Amastens huvudfokus ar att forvarva, forvalta och foradla
fastigheter sé att portfoljen till ungefar tvé tredjedelar utgors
av bostdder och den 6vriga tredjedelen av kommersiella fast-
igheter.




Amasten Holding AB (publ)

Nybrogatan 12

Box 240 46

104 50 Stockholm

Tel: +46 20 210 575
Hemsida: www.amasten.se
E-mail: info@amasten.se
Org.nr 556580-2526

Ernst & Young Aktiebolag
Box 7850

103 991 Stockholm

Tel: +46 8 520 590 00
Hemsida: www.ey.com

FNCA Sweden AB
Humlegardsgatan 5
Box 5807

102 48 Stockholm

Tel: +46 8 528 00 399
Hemsida: www.fnca.se
E-mail: info@fnca.se

Euroclear Sweden AB
Box 7822
Regeringsgatan 65

103 97 Stockholm

Tel: +46 8 402 90 00

Arsredovisningen f6r 2016 kommer finnas tillganglig
pd Amastens hemsida under vecka 15

2017-05-12 Delarsrapport januari - mars

2017-05-18 Arsstimma

2017-08-18 Delarsrapport april - juni

2017-11-10 Delarsrapport juli - september

2018-02-16 Bokslutskommuniké 2017

Aktieinformation

Kortnamn AMAST

ISIN-kod SE0000672115

Kortnamn AMAST PREF

ISIN SE0005933322

FOR MER INFORMATION

David Dahlgren Martin Sersé
VD CFO
david.dahlgren@amasten.se martin.serse@amasten.se
070-287 64 02 073-349 66 17

Denna information dr sadan information som Amasten Holding AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om virdepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstdende kontaktpersoners
forsorg, for offentliggérande den 16 februari 2017 kl. 07.00 CET.
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AMASTEN

HOLDING AB (publ)

Amasten Holding AB (publ)
Besoksadress: Nybrogatan 12
114 39 Stockholm, Postadress: Box 240 46, 104 50 Stockholm
Tel: 020-210 575
E-mail: info@amasten.se
Hemsida: www.amasten.se

Produktion: Wildeco



